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IEVADS

Rigas attistibas plana ietvaros ka apaksSprojekts ieklautais darbs “ledzivotaju majoklu
apstakli, pieprasijjums péc majokliem un teritorijam to attistibai” tiek izstradats,
pamatojoties uz 28.07.2003. ligumu Nr. DA-03-153-1i un 04.02.2004. vienoSanos Nr. DA-
04-29-1i par izmainam minétaja liguma, kas noslégts starp Rigas domes Pilsétas attistibas
departamentu un SIA “Tursons”.

Saskana ar darba uzdevumu apakSprojekta merkis - izvert€t Rigas iedzivotaju majoklu
apstaklus, majoklu pieprasijumu un pieprasijumu péc teritorijam to attistibai laika lidz
2018.gadam.

ApakSprojekta I posma “ledzivotaju majoklu apstakli” jaizverté Rigas iedzivotaju majoklu
apstakli projektu uzsakot un So apstaklu attistibas tendences 1990-os gados, ka ari
iedzivotaju attieksme, majoklu pieejamiba, sociala palidziba un So faktoru attistiba 1990-os
gados.

Posma rezultats — Rigas iedzivotaju majoklu apstaklu, ka ar1 majoklu pieejamibas
raksturojums un priekslikums par minimalo majokla standartu 2018.gadam.

Darbs izstradats, izmantojot/pamatojoties uz:

a) publicétajiem 1989. un 2000.gada tautskaites materialiem;

b) Centralas statistikas parvaldes §1 darba vajadzibam sagatavoto public€tos tautskaites
datus papildinoSu materialu par katras Rigas pilsétas administrativas vienibas
iedzivotajiem un vinu majoklu apstakliem;

c) Rigas attistibas planam 2006.-2018.gadam LZA Ekonomikas institiita izstradato
petniecibas darbu “Demografiska situacija un attistibas prognozes” (proj.vad.
P.Eglite);

d) Rigas domes struktiirvienibu un valsts institiiciju nepublic€tiem materialiem (sk.
Avotu sarakstu).

Izmantota arT intervijas ar valsts un pasvaldibas institticiju darbiniekiem, atsevisku namu
parvalzu vadibu, dzivoklu Tirniekiem iegiita informacija. Izstradataji pateicas visiem
intervétajiem par atsaucibu.

Metodiska pieeja. Tas pamata — nostadne, ka, lai iegiitu pietickami plasu un vispusigu
informaciju rekomendaciju par minimalo ridziniecku majokla standartu 2018.gada
izstradaSanai, nepiecieSams paraléli veikt vairakas dazadas ievirzes izpétes, analizét un
sintezet katra atseviskaja virziena ieglito informaciju, péc tam savietot un apkopot visu
iegiito informaciju un veikt apkopota materiala analizi un sintézi.

Metodikas izveéli noteic ari izpetes laika un finanSu resursi. P&c iespgjas izmantoti
pieejamie avoti (statistikas dati, izp@tes, publikacijas), ierobezojot resursu ietilpigus
petijumus (aptaujas, intervijas un apsekojumus uz vietam). Analizes gaita, ka ar1, vertgjot
tas rezultatus, izmantotas pragmatiskas metodes, jo pieejamais izejas materials nav
piemerots matematiskas/statistiskas analizes metozu izmantoSanai.



Lietojot uz 2000.gada tautskaites materialiem balstitos izejmaterialus par Rigas
iedzivotajiem, ieverots So datu ticamibas vertéjums, kadu sniegusi Dr.oec. Parsla Eglite:

“Atsevisku pils€tu un regionu iedzivotaju skaita un sastava salidzinajumos datu ticamibas
pakape ievérojami mazinas, jo trukst informacijas, vai minétas datu ieguves nepilnibas
visas teritorijas dalas ir vienadi lielas. Dazadie novérojumi liek domat, ka Riga, pieméram,
faktiski dzivo vairak cilvéku neka pec pieraksta un atbilstosi ledzivotaju registra datiem.
Tacu 2000.gada Latvijas tautskaitei izvéleéta metode un ieglitie dati nedod parliecinosu
atbildi, vai un par cik atSkiras Rigas faktiskais un formali uzskaititais iedzivotaju skaits un
sastavs. Atliek vienigi datu izmantoSand rékinaties ar varbiitibu, ka visiem tautskaites
datiem iespéjama aptuveni 10% liela nobide. Saprotams, ka Iidz ar to ir stipri ierobezotas
dazadu pazimju detaliz€tu kombinaciju iesp&jas un ieglito grup&jumu ticamiba, Tpasi par
atseviskam apdzivotam vietam ar ievérojamu iedzivotaju dinamiku. Tomér citu — drosaku
datu vismaz Iidz dzivesvietas deklaréSanas pabeigSanai nav, un analizes pamata
izmantojami tiesi valdibas oficiali apstiprinati 2000.gada tautskaites rezultati” [27].

Sis ticamibas vértgjums attiecinats arf uz majoklu apstaklus raksturojosiem datiem.

Piezime.

Anglu valoda pieejamaja specialaja literattira lietotie termini housing quality, housing availability,
housing affordability latviskoti ka majokju kvalitate, majokju nodrosinajums, majokju pieejamiba.
Termins majokju nodrosinajums, noradot uz kada teritorija esoSo majoklu daudzumu, planosana
tika izmantots jau pastavot komandekonomikai.

Termins mdjokju pieejamiba norada iedzivotaju sp€ju patérét majokli. To izteic iedzivotaju
maksatspéjas un majoklu izmaksu salidzinajums un tas Latvijas planoSanas praks€ ienacis 1990-os
gados, parejot uz tirgus ekonomiku.



1. RIGAS IEDZIVOTAJI

1.1. Demografisko procesu visparigs raksturojums

Iedzivotaju skaita un sastava vispargjai raksturoSanai izmantoti Rigas attistibas plana 2006.-
2018.gadam ietvaros izstradata darba “Demografiska situacija un attistibas prognozes” [27]
sniegtie dati un secinajumi. Miisu darba talakajas sadalas tiks sikak raksturoti atsevisku
Rigas rajonu iedzivotaji, lai izverteétu dazadas Rigas dalas pastavosas atSkiribas, par cik tas
var ietekm@t vajadzibas un ricibas majoklu joma.

Darba [27] konstatéts un secinats, ka laikposma 1990.-2002.gads:

1.

Rigas iedzivotaju skaita samazinasanas tempi bijusi straujaki neka apkartgéjas un
talakajas lauku teritorijas (Riga samazinajums — 16,9%, Rigas rajona — 15,8%,Latvija —
12,1%). Savukart Rigas regiona — Rigas un Jirmalas pilséta, Rigas rajons — divu
pedgjo sastavdalu iedzivotaju skaits samazinajies tikai par 5,5%.

Secindts, ka Riga ir sasniegusi attistibas pakapi, kad iedzivotaju koncentrésanos
pilsétas kodold nomaina paplasinasandas arpus pilsétas juridiskajam robezam jeb
aglomeracijas veidosands.

Riga un Rigas regiona migracijas ipatsvars kop&jos iedzivotaju zudumos ir lielaks neka
vidgji Latvija un, attiecigi, dabisko zudumu - mazaks (atbilstosi 34,5%, 36,4%, 40,9%),
tomér, salidzinot Rigas un tas regiona ipatsvaru dabiskas kustibas raditaja Latvijas
iedzivotaju skaita samazinajuma (atbilstosi 41,2%, 46,6%) ar pils€tas un regiona
ipatsvaru Latvijas iedzivotaju kopuma (atbilstosi 32,0%, 40,4%), konstatets, ka tiesi
norises galvaspilséta padara Latvijas demografisko situaciju par vienu no sliktakajam
Eiropa. Rigas iedzivotaji nevar nodrosinat sava kopskaita, ka art darbsp€jigo skaita un
Ipatsvara atjaunoSanos.

Secindts, ka tuvakajos 10-15 gados Rigas iedzivotaju ataudzei var biit ievérojama loma
demografiskas situdcijas attistiba Latvija.

Laikposma 1990.-2000.gads Rietumeiropa 13 valstu galvaspilsétu iedzivotaju skaits
audzis un tikai divu valstu galvaspilsétu (Romas, Briseles) - sarucis, vienlaikus 10
valstls samazinoties galvaspils€tas iedzivotaju Ipatsvaram valsts iedzivotaju vida.
Savukart 12 Austrumeiropas valstis aina ir iev€rojami raibaka: galvaspilsétu
iedzivotaju skaits samazinajies Cetras valstis (Baltija, Ungarija), nav mainijies divas,
audzis seSas, vienlaikus Baltijas valstts un Ungarija samazinoties galvaspilsétas
iedzivotaju Ipatsvaram valsts iedzivotaju kopuma, pargjas — pieaugot.

Pamatojoties uz Rietumeiropa veérojamo tendenci, ANO Habitat centra 2001.gada
izstradataja prognoz€ 2015.gadam, paredz€ts, ka tajas Austrumeiropas valstis, kur no
1990. Iidz 2000.gadam vérojama galvaspils€tu iedzivotaju skaita samazinaSanas/
stagné€Sana, iedzivotaju skaits Iidz pat 2015.gadam nepieaug, t.i., stagné/stabiliz&jas
2000.gada limen, pargjas prognozeta pieauguma tempu samazinasanas.

Rigas iedzivotaju vecumsastavu (un gimenu struktiiru) ietekmé ari tas, ka Rigas
iedzivotaju kopuma sievieSu skaits parsniedz virieSu skaitu, sakot no 20-24 gadu
vecuma (laukos 55-59 gadu vecuma), respektivi, Riga sievieteém fertilaja vecuma ir
mazak iesp&ju atrast dzivesdraugu.



5. Starpvalstu migracijas aktivitate 1990-os gados ievérojami mazinajusies. Ta ka péc
Latvijas pievienoSanas ES argjo migraciju ietekmé&joSie apstakli ievérojami mainisies,
§1s migracijas ietekme laikposma 2006.-2018.gads nav nosakama. Perioda 1996.-
2001.gads Riga starpvalstu migracijas, tapat ka ieksgjas, saldo ir negativs.

6. Rigas iedzivotaju izglitibas Itmenis ir ievérojami augstaks neka vidgji valsti (augstako
izglitibu ieguvuso 1,6 reizes vairak, tikai pamatskolu beiguso — 1,47 reizes mazak). Par
50 gadiem jaunaku virieSu izglitotiba Riga ar katru jaunu paaudzi vairak atpaliek no
sievieSu izglitotibas. Pieméram, 20-29 gadus veco virieSu grupa ar pamatizglitibu ir
16,4% virieSu un 8,4% sieviesu.

7. Riga strada zinams skaits arpus Rigas dzivojoSu cilveéku. (Riga darba vietu
koncentracija/ipatsvars par 7 procentpunktiem parsniedz Seit dzivojoso nodarbinato
Ipatsvaru, kamér paréja Rigas regiona dala, ka ari Vidzemes regiona darba vietu
Ipatsvars ir mazaks neka stradajoso.).

8. Prognozets, ka Rigas iedzivotaju skaits 2025.gada biis ievérojami samazinajies. Tas
bus vai nu 584,3 tukst. cilvéku (maksimalais variants), vai tikai 523,4 tikst. cilvéku
(minimalais variants).

Izskatot iedzivotaju izmitinasanas iesp€jas, darba:

9. [Izvirzits majokla standarts. Par majokli, kas var nodroSinat “iespg&jas ka atpiitai, ta
citam dzivé nepiecieSamam darbibam ... tiek uzskatits tads, kura istabu skaits vismaz
par vienu parsniedz vienas gimenes vai saimes loceklu skaitu un kur$ ir aprikots ar
visam laiku un sp€kus tauposam labiericibam higiénas vajadzibu apmierinaSanai.
Atbilstosi izvietojumam laukos vai pilséta, ka ari ipasnieka izvelei tads var tikt
izveidots ka atseviska, ta daudzdzivoklu maja”.

10. Vairak par pusi (53,8%) vienatné dzivojo$o ir pensijas vecuma.

11. Starp laikposma 1996.-2001.gads iebraukusajiem no 23,5% (1998) Iidz 32,6% (2001)
parcelSanas motivu saista ar majokli (majas vai dzivokla pirkSana, ire, maina), ari
sanemsSana [27].

12. Aprekinats dazadu tipu majsaimniecibu skaits 2025.gada.

1.2. Rigas administrativo rajonu iedzivotaju demografiskais raksturojums

1.2.1. ledzivotaju skaits un vecuma struktiira. Iedzivotaju skaits Rigas rajonos
ievérojami atSkiras. Divos péc iedzivotaju skaita lielakajos Rigas rajonos — Latgales un
Vidzemes priekspilséta — kopa dzivo vairak neka puse ridzinieku, bet mazakaja — Centra
rajona — nepilni 5%. Laikposma 1989.-2000.gads izmainas iedzivotaju skaita un strukttra
dazados Rigas rajonos notikusas dazados tempos, viena no tiem — Zemgales priekSpilséta —
atSkiroties ar1 to virzienam (1.1., 1.2.tab.). Vairak ka divreiz straujak neka vid&ji Riga
samazinajies Centra rajona iedzivotaju skaits, seko Ziemelu rajons un Vidzemes
priekSpilséta, kur samazinasanas temps attiecigi par 8,9 un 4,7 procentpunktiem parsniedzis
vidgjo.



1.1.tabula
Iedzivotaju skaits, teritorialais un vecuma grupu sadalijums
(1989, 2000)
No tiem Rajona no
Gads | Raditaji | Visi lidz darbsp@jas virs visiem
iedzivotaji | darbspgjas | vecuma**' | darbspgjas | Rigas
vecumam*’ vecuma***)| iedzivo-
tajiem
Centra rajons | 1989 | Skaits 55870 10916 31352 13596
% 100 19,5 56,1 24,4 6,1
2000 | Skaits 35096 5280 21390 8423
% 100 15,0 61,0 24,0 4,6
Kurzemes 1989 | Skaits | 166253 32046 101416 32789
rajons % 100 19,3 61,0 19,7 18,3
2000 | Skaits | 143208 20596 85463 37142
% 100 14,4 59,7 25,9 18,8
Latgales 1989 | Skaits | 241380 51586 141839 47949
priekspilséta % 100 21,3 38,8 19,9 26,5
2000 | Skaits | 207972 31601 126506 49862
% 100 15,2 60,8 24,0 27,2
Vidzemes 1989 | Skaits | 232703 45394 136941 50338
priekSpilséta % 100 19,5 58,9 21,6 25,5
2000 | Skaits | 184532 26556 108290 49682
% 100 14,4 38,7 26,9 24,1
Zemgales 1989 | Skaits 98873 22019 56228 20626
priekSpilséta % 100 22,3 56,9 20,8 10,9
2000 | Skaits | 106885 18442 66173 22265
% 100 17,3 61,9 20,8 14,0
Ziemelu 1989 | Skaits | 115376 22380 71031 21958
rajons % 100 19,4 61,6 19,0 12,7
2000 | Skaits 86636 13142 52347 21143
% 100 15,2 60,4 24,4 11,3
Rigas pilséta | 1989 | Skaits | 910455 184341 538807 187256
% 100 20,2 59,2 20,6 100
2000 | Skaits | 764329 115617 460169 188517
% 100 15,1 60,2 24,7 100

*) 1989.gada — Iidz 15 gadiem, 2000.gadd — lidz 14 gadiem.
#%) 1989.gada viriesi 16-59 gadu, sievietes — 16-54 gadu vecuma;
2000.gada viriesi 15-59 gadu, sievietes — 15-56 gadu vecuma.
#+%) 1989 gada viriesi 60 un vairak gadu, sievietes — 55 un vairak gadu vecuma;
2000.gada viriesi 60 un vairak gadu, sievietes — 57 un vairak gadu vecuma.

Avoti: 1989.gada Vissavienibas tautas skaitiSanas rezultati Latvijas PSR (demografiskie raditaji). Statistisks
biletens. Latvijas PSR Valsts statistikas komiteja, 1990.
Latvijas 2000.gada tautas skaitiSanas rezultati. Statistikas datu krajums. Latvijas Republikas Centrala
statistikas parvalde, 2002.




1.2.tabula
Iedzivotaju skaita un sastava dinamika
1989.-2000.*’
Kopgjais No ta iedzivotaji Rajona
Raditaji | iedzivotaju lidz darbspgjas virs iedzivotaju
skaita darbsp&jas | vecuma | darbspgjas | 1patsvara
picaugums/ | yecumam vecuma izmainas
zudums Rigas
pilséta, %%

Centra rajons Skaits -21774 -5636 -9962 -5173

% -37,2 -51,6 -31,8 -38,0 -1,5
Kurzemes rajons| Skaits -23045 -11450 -15953 4353

% -13,9 -35,7 -15,7 13,3 0,5
Latgales Skaits | -33408 -19985 -15333 1913
priekSpilséta % -13,8 -38,7 -10,8 4,0 0,7
Vidzemes Skaits | -48171 -18838 -28651 -656
priekspilséta % -20,7 -41,5 -20,9 -1,3 -1,4
Zemgales Skaits 8012 -3577 9945 1639
priekSpilséta % 8,1 -16,2 17,7 7,9 3,1
Ziemelu rajons | Skaits -28740 -9238 -18684 -815

% -24,9 -41,3 -26,3 -3,7 -1,4
Rigas pilséta Skaits | -146126 -68724 -78638 1261

% -16,0 -37,3 -14,6 0,7

*) Aprékins veikts, izmantojot 1.1.tabulas datus.

Avoti: 1989.gada Vissavienibas tautas skaitiSanas rezultati Latvijas PSR (demografiskie raditaji). Statistisks
biletens. Latvijas PSR Valsts statistikas komiteja, 1990.
Latvijas 2000.gada tautas skaitiSanas rezultati. Statistikas datu krajums. Latvijas Republikas Centrala
statistikas parvalde, 2002.
Centralas statistikas parvaldes Iedzivotaju statistikas dalas sagatavotais materials par Rigas pilsétas
un tas rajonu iedzivotajiem un vinu majoklu apstakliem, tabulas I-8, I-12.

Kurzemes rajona un Latgales priek$pilséta iedzivotaju skaita sarukSanas temps bijis par 2,1
un 2,1 procentpunktiem Iénaks neka vidgjais. Savukart Zemgales priekSpilsétas iedzivotaju
skaits pieaudzis par 8,1%. Iesp&jamais c€lonis — absollits vairakums 1990-os gados Riga
uzcelto majoklu atrodas Zemgales priekSpilseta.

Art iedzivotaju demografiska struktira un trim galvenajam vecuma grupam piederigo
iedzivotaju ipatsvars, ka arT So lielumu izmainas priekSpilsétas/rajonos noris atSkirigi.
Bérnu un jaunieSu skaits un atbilstos$i to Ipatsvars samazinajies visas priekSpilsétas.
Samazinasanas tempi - no 4,2 (Ziemelu rajons) lidz 6,1 (Latgales priek3pilséta)
procentpunktiem. Tomer 2000.gada bernu/jauniesu Tpatsvara iedzivotaju strukttira novirzes
no pilsétas vidéja neviena rajona, iznemot Zemgales priekSpilsétu, neparsniedz +1,0
procentpunktu.

Savukart pensijas vecuma iedzivotaju skaits pus€ rajonu audzis, pusé - samazinajies.
Visstraujakais vecako iedzivotaju skaita pieaugums bijis Kurzemes rajona (13,3%),
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samazinajums — Centra rajona (38,0%), visa pilséta vecako iedzivotaju ipatsvaram pieaugot
par 0,7%.

Darbsp&jas vecuma iedzivotaju skaits un Ipatsvars samazindjies visos Rigas rajonos,
iznemot Zemgales priekSpilsétu, bet samazinaSanas tempi atSkiras — starpiba starp
minimalo (Latgales priekSpilséta) un maksimalo (Centra rajons) samazinajumu ir 2,1
procentpunkts. 2000.gada starpiba starp darbsp€jas vecuma iedzivotaju ipatsvaru dazados
Rigas pilsétas rajonos neparsniedz 3,2%, savukart novirzes no Rigas pilsétas vidgja - +1,5%
(sk. 1.1, 1.2.tab.).

2000.gada iedzivotaju kopskaits dazados Rigas pilsétas rajonos ievérojami atSkiras, bet
iedzivotaju vecuma struktiiras atSkiribas ir nebiitiskas. Tas nozimé, ka majoklu vajadzibu
prognozg iesp&jams iedzivotaju vecuma struktliru vertet visai pils€tai kopuma, 1pasi
neizdalot kadu tas teritorijas dalu.

1990-0s gados gan iedzivotaju skaita samazinasanas “rekords” Centra rajona, gan ta
picaugums Zemgales priekSpilséta dal&ji saistas ar majok]u jomu. Centra rajona gan pirms,
gan pec denacionalizacijas notika t.s. komunalo dzivoklu skaita samazinasana, kas izpaudas
ka vairuma tajos dzivojoSo izmitinasana arpus §1 rajona robezam, Zemgales priekSpilséta —
Ziepniekkalna — daudzstavu namu biivnieciba. Tas liecina, ka aktiva majoklu politika
ietekmé iedzivotaju izvietojumu pils€tas teritorija.

1.2.2. ledzivotaju izglitotiba. Centra rajona un Vidzemes priekSpils€tas iedzivotaju
izglitibas Itmenis vid€ji ir augstdks neka par€jos Rigas rajonos. Starp So rajonu
iedzivotajiem personu ar augstako izglitibu Tpatsvars atbilstosi par 5,5 procentpunktiem un
4,1 procentpunktu parsniedz, bet vismazak izglitoto (mazak par 4 klaseém, sakumskola)
patsvars ir atbilsto$i par 0,4 procentpunktiem un 0,1 procentpunktu un 1,0 procentpunktu
un 0,5 procentpunktiem zemaks neka vidgji Riga.

Zemakais izglitotibas Itmenis savukart ir Ziemelu un Kurzemes rajona iedzivotajiem, kur
iedzivotaju ar augstako izglitibu ipatsvars ir atbilstosi par 3,6 procentpunktiem un 2,1
procentpunktu zemaks neka vidgji Riga (1.3.tab.).

Izglitotiba var ietekmét iedzivotaju prasibas/vélmes/izveli attieciba uz majokla standartu.
Ka likums, augstak izglitotu iedzivotaju prasibas pret majokli ir augstakas (vairak telpas,
augstaku komforta Itmeni).

1.2.3. Etniska piederiba. Iedzivotaju etniskais sastavs visos Rigas rajonos, iznemot
Centra, ir vienlidz neviendabigs. Etniska sastava pamatu veido pamatnacija un lielaka
mazakumtautiba — latvie$i un krievi. So tautibu proporcija svarstas no attiecibas 7:9,5
Kurzemes rajona lidz 9:8 Vidzemes priekspilséta, divu pargjo lielako mazakumtautibu —
baltkrievu un ukrainu — kopg&jai dalai svarstoties 8-10% robezas. Centra rajona doming
latvieSu tautibas iedzivotaji, kuru ipatsvars ir 57,1% (1.4.tab.).



1.3.tabula
Iedzivotaju izglitotiba
(2000)
Raditaji | lIedzivotaji No tiem ar izglitibu:
15 un vairak | sakumskolas | pamatskolas | vispargjo vidgjo augstako | mazak par 4 | izglitibas
gadu vecuma vidgjo specialo klasem Itmenis nav
noradits
Centra rajons | Skaits 29813 659 3514 7528 4476 7263 185 6188
% 100 2,2 11,8 25,2 15,0 24,4 0,6 20,8
Kurzemes Skaits 122605 4050 18435 34518 25389 22747 1415 16051
rajons % 100 3,3 15,0 28,1 20,7 18,6 1,2 13,1
Latgales Skaits 176368 6199 27429 45898 33930 29621 1830 31461
priekspilséta % 100 3,5 15,6 26,0 19,3 16,8 1,0 17,8
Vidzemes Skaits 157972 4313 22071 41499 30195 36287 1506 22101
priekSpilséta % 100 2,7 14,0 26,3 19,1 23,0 0,9 14,0
Zemgales Skaits 88438 2839 14629 24249 17201 15523 877 13120
priekspilseta % 100 3,2 16,5 27,4 19,5 17,6 1,0 14,8
Ziemelu Skaits 73490 2832 12305 19793 14405 11210 801 12144
rajons % 100 3,9 16,7 26,9 19,6 15,3 1,1 16,5
Rigas pilséta | Skaits 648686 20892 98383 173485 125596 122651 6614 101065
% 100 3,2 15,2 26,7 19,4 18,9 1,0 15,6

Avoti: Latvijas 2000.gada tautas skaitiSanas rezultati. Statistikas datu krajums. Latvijas Republikas Centrala statistikas parvalde, 2002.

Centralas statistikas parvaldes ledzivotaju statistikas dalas sagatavotais materials par Rigas pilsétas un tas rajonu iedzivotajiem un vinu
majoklu apstakliem, tabula I1-4.
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1.4.tabula
Iedzivotaju etniskais sastavs
(2000)
Raditaji Visu To skaita:
tautibu | latvie$i | krievi |baltkrievi| ukraini poli |lietuvieSi| ebreji ¢igani | igauni citas
iedzivotaji tautibas
Centra Skaits 35096 20052 10989 828 856 596 209 788 45 49 684
rajons % 100 57,1 31,3 2,5 2,4 1,7 0,6 2,2 0,1 0,1 2,0
Kurzemes Skaits 143208 51139 | 69019 7347 6971 2869 1120 1237 92 169 3245
rajons % 100 35,7 48,2 5,1 4,9 2,0 0,8 0,9 0,0 0,1 2,3
Latgales Skaits | 207972 75942 | 98929 | 10515 8792 4865 1945 2472 530 330 3652
priekspilséta % 100 36,5 47,6 5,1 4,2 2,3 0,9 1,2 0,2 0,2 1,8
Vidzemes Skaits 184532 84384 | 74836 7344 7111 3682 1457 2463 142 224 2889
priekspilséta % 100 45,7 40,6 4,0 3,8 2,0 0,8 1,3 0,1 0,1 1,6
Zemgales Skaits 106885 47569 | 43063 4834 4291 2125 1051 681 272 136 2863
priekspilséta % 100 44,5 40,3 4,5 4,0 2,0 1,0 0,6 0,3 0,1 2,7
Ziemelu Skaits 86636 34282 | 38595 4923 3878 1843 748 613 92 126 1536
rajons % 100 39,6 44,5 3,7 4,5 2,1 0,9 0,7 0,1 0,1 1,8
Rigas pilseta | Skaits | 764329 | 313368 | 335431 | 35791 | 31899 | 15980 6530 8254 1173 1034 14869
% 100 41,0 43,9 4,7 4,2 2,1 0,9 1,1 0,1 0,1 1,9

Avoti: Latvijas 2000.gada tautas skaitiSanas rezultati. Statistikas datu krajums. Latvijas Republikas Centrala statistikas parvalde, 2002.

Centralas statistikas parvaldes Iedzivotaju statistikas dalas sagatavotais materials par Rigas pils€tas un tas rajonu iedzivotajiem un vigu
majoklu apstakliem, tabula I-18.
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1.2.4. Iedzivotaju iztikas Iidzeklu avoti. 2000.gada iedzivotaju, kuru galvenais iztikas
lidzek]u avots ir ekonomiskas aktivitates', Tpatsvara atskiribas Rigas rajonos neparsniedz
2,6 procentpunktus (Centra rajons — 36,8%, Ziemelu rajons — 34,2%) un svarstas ap pils€tas
vidgjo raditaju — 35,3% - £1,5% robezas. Lielakas atSkiribas verojamas personu, kuru
galvenais ienakums ir pensija vai pabalsti, Tpatsvara dazados rajonos. Centra rajona to
ipatsvars ir viszemakais — 23,1%, seko Zemgales priekSpilséta — 23,9%, visaugstakais
savukart Kurzemes rajona un Vidzemes priekspilséta — 28,7% un 28,3%, resp., novirzu
amplitiida ir 5,6 procentpunkti. Savukart novirzes no vid€ja raditaja pilséta — 26,3% - ir
robezas no 3,2% lidz —2,4%. ledzivotaju, kuri uzradijusi “citu iztikas lidzeklu avotu™?
Ipatsvara atskiribas sasniedz gandriz 5 procentpunktus; pusé rajonu — Centra un Ziemelu
rajona, Latgales priekSpilséta — §adu iedzivotaju 1patsvars ir augstaks, pusé — zemaks neka
raditaja videja vertiba pilseta — 14,6%. Atziméets [27], ka Latvija “citi iztikas [idzeklu avoti”
galvenokart norada uz algotu darbu, par kuru netiek slégts darba ligums, bet tie var biit ar1
cita veida ienakumi, piem&ram, no Ipasuma vai kapitala (1.5.tab.).

1.5.tabula
Iedzivotaju galvenie iztikas lidzeklu avoti
(2000)

No tiem galvenais iztikas lidzeklu avots
Raditaji|  Visi ekono- | pensija |pabalstiun| citu [cits iztikas
iedzivotaji| miskas cita veida | personu | lidzeklu
aktivitates finansiala |vai iestazu| avots
palidziba | apgadiba
Centra Skaits | 35096 12932 7040 1039 7859 6226
rajons % 100 36,8 20,1 3,0 22,4 17,7
Kurzemes Skaits | 143208 50002 34914 6180 32926 19186
rajons % 100 34,9 24,4 4,3 23,0 13,4
Latgales Skaits | 207972 72712 44262 7179 49860 33959
priekspilsétal % 100 35,0 21,3 3,4 24,0 16,3
Vidzemes Skaits | 184532 65983 44582 7653 42771 23543
priekSpilsétal % 100 35,7 24,2 4,1 23,2 12,8
Zemgales Skaits | 106885 38412 20437 5161 28203 14672
priekspilséta| % 100 36,0 19,1 4,8 26,4 13,7
Ziemelu Skaits | 86636 29620 19491 3569 20361 13595
rajons % 100 34,2 22,5 4,1 23,5 15,7
Rigas pilséta | Skaits | 764329 | 269661 | 170726 @ 30781 181980 | 111181
% 100 35,3 22,3 4,0 23,8 14,6

Avoti: Latvijas 2000.gada tautas skaitiSanas rezultati. Statistikas datu krajums. Latvijas Republikas
Centrala statistikas parvalde, 2002.
Centralas statistikas parvaldes Iedzivotaju statistikas dalas sagatavotais materials par Rigas pilsétas
un tas rajonu iedzivotajiem un vinu majoklu apstakliem, tabula IV-3.

' 2000.gada tautskaité ekonomiskas aktivitates ki galvenais iztikas avots atziméts visam algotu darbu
stradajosam personam, privatuznémumu Ipasniekiem, pa§nodarbinatiem, tiem, kuru vienigais iztikas avots ir
darbs piemajas saimnieciba vai gimenes uznémuma.

? Publicétajos tautskaites materidlos [15] izmantotas definicijas “cits iztikas lidzeklu avots” saturu CSP nav
vispusigi skaidrojusi. Noradits, ka apkopotajos datos $aja ailé apvienotas atbildes uz Personas lapas 6.4.,
6.5. un 6.7 jautajumu.
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1.2.5. Majsaimniecibu skaits un veidi. 2000.gada tautskaité majsaimniecibas identificétas,
izmantojot t.s. majoklu koncepciju'. Saskana ar to majsaimnieciba ir persona vai personu
grupa, kas apdzivo kopigu majokli. Personas, kuras ilglaicigi dzivo socialas apriipes
majoklos, privatajas majsaimniecibas nav ieklautas.

2000.gada Rigas pilseta 99,3% majsaimniecibu identificetas ka privatas majsaimniecibas.
S1 veida majsaimniecibu Ipatsvars pils€tas rajonos ir visai lidzvertigs — tas svarstas no
99,6% Centra rajona Iidz 99,0% Vidzemes prieksSpilséeta (1.6.tab.).

1.6.tabula
Iedzivotaju skaits un majsaimniecibas tips
(2000)
No tiem
Raditaji Visi iedzivotaji | dzivo privatas |nedzivo privatas
majsaimniecibas | majsaimniecibas

Centra rajons Skaits 35096 34970 126

% 100 99,6 0,4
Kurzemes Skaits 143208 142479 729
rajons % 100 99,5 0,5
Latgales Skaits 207972 206882 1090
priekspilséta % 100 99,5 0,5
Vidzemes Skaits 184532 182741 1791
priekSpilséta % 100 99,0 1,0
Zemgales Skaits 106885 106089 796
priekspilséta 9% 100 99,3 0,7
Ziemelu rajons Skaits 86636 86170 466

% 100 99,5 0,5
Rigas pilséta Skaits 764329 759331 4998

% 100 99,3 0,7

Avoti: Latvijas 2000.gada tautas skaitiSanas rezultati. Statistikas datu krajums. Latvijas Republikas
Centrala statistikas parvalde, 2002.
Centralas statistikas parvaldes ledzivotaju statistikas dalas sagatavotais materials par Rigas
pilsetas un tas rajonu iedzivotajiem un vigu majoklu apstakliem, tabula I-8.

Riga uzskaititas 251330 majsaimniecibas, no tam Centra rajona — 4,3%, Kurzemes —
19,5%, Latgales priekspilséta — 26,6%, Vidzemes — 24,8%, Zemgales — 13,7%, Ziemelu
rajona — 11,1%. Sads sadalifjums visuma atbilst pilsétas iedzivotaju teritorialajam
sadalijumam, novirzes no ta rodas, pateicoties atSkirtbam majsaimniecibu vidgja lieluma.
Vidzemes un Latgales priekSpilsétas un Kurzemes rajona majsaimniecibas vidgji ir nedaudz
mazak locek]u neka vid€ji Riga, pargjos rajonos — vairak. Rigd majsaimniecibas vidgjais
lielums ir 2,55 personas (1.7.tab.).

No visam ridzinieku majsaimniecibam vairak ka puse ir nelielas 1-2 personu
majsaimniecibas. Vidgja lieluma — 3-5 personu — ir vairak ka */s majsaimniecibu, bet liclas -

! Tepriekseja tautskaite lietota t.s. gimenes koncepcija. 1989.gada uzskaititas gimenes, vieninieki un atseviski
dzivojosi gimenes locekli. Lai ieglitu iesp&ju salidzinat, orient&josu majsaimniecibu daudzumu 1989.gada
var aprékinat, summgéjot toreiz uzskaitito gimenu un vieninieku skaitu.
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1.7.tabula
Dazada veida privato majsaimniecibu vidéjais lielums Riga un tas rajonos
Vidgjais personu skaits majsaimnieciba
Majsaimniecibas veids | Centra | Kurze- | Latgales| Vidze- | Zem- |Ziemelu | Rigas
rajons mes | priekSp.| mes gales | rajons | pilséta
rajons prieksp. | prieksp.
Visas privatas 2,56 2,53 2,54 2,51 2,64 2,59 2,55
majsaimniecibas
Tai skaita:
I Majsaimniecibas,
kuru 1,11 L16 1,11 1,20 1,13 L15 L15
sastava nayv gimenu
II Vienas gimenes
majsaimniecibas 3,01 2,87 2,92 2,90 3,02 2,95 2,93
- Gimenes, sastavosas
no registréta vai
neregistreétd lauliba
dzivojosiem pariem 2,18 2,13 2,15 2,13 2,13 2,19 2,14
bez berniem
- Gimenes, sastavosas
no registréta vai
neregistretd lauliba 3,78 3,62 3,65 3,68 3,71 3,68 3,67
dzivojoSiem pariem
- Gimenes, kuras ir
tikai viens no 2,59 2,49 2,50 2,53 2,52 2,54 2,52
vecakiem
11 Vairaku gimenu
mdjsaimniecibas 5,20 4,90 5,06 5,02 5,23 513 5,06

Avoti: Latvijas 2000.gada tautas skaitiSanas rezultati. Statistikas datu krajums. Latvijas Republikas Centrala
statistikas parvalde, 2002.
Centralas statistikas parvaldes ledzivotaju statistikas dalas sagatavotais materials par Rigas pilsétas un
tas rajonu iedzivotajiem un vinu majoklu apstakliem, tabula I11-4.

6 un vairak personu — tikai 2,4% majsaimniecibu. Dazada lieluma majsaimniecibu
proporcijas pilsétas rajonos atSkiras ne vairak ka par +3-4 procentpunktiem. Zemgales
priekS$pilséta, pieméram, 1-2 personu majsaimniecibu patsvars ir par 3,6 procentpunktiem
zemaks, bet 3-5 personu majsaimniecibu Ipatsvars — par 3,1 procentpunktiem augstaks,
Vidzemes priekspilséta 1-2 personu majsaimniecibu — par 1,9 procentpunktiem augstaks, 3-
5 personu — par 1,8 procentpunktiem zemaks neka vid€ji Riga. Savukart Centra rajona ir
visaugstakais lielo majsaimniecibu 1patsvars — 3,2%, kas par 0,8 procentpunktiem parsniedz
pilsétas vid&jo raditaju (1.8.tab.).

Rigas pilsétas majsaimniecibu kopuma dominé vienas gimenes majsaimniecibas — tadu ir
165457 tukstosi vai 65,8%, to vidgjais lielums — 2,93 cilvéki. Vairaku gimenu
majsaimniecibu Tpatsvars ir 5,9%, to vid€jais lieclums — 5,06 personas, bet majsaimniecibu,
kuru sastava nav gimenes — 28,3%, to vidgjais lielums — 1,15 personas.

Majoklu prognozei nozimigs ir dalifjums majsaimniecibas ar un bez b&rniem. No visam
Rigas pilséta dzivojoSam vienas gimenes majsaimniecibam lidz 18 gadus veci bérni ir
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1.8.tabula
Dazada veida privato majsaimniectbu daudzums Rigas pilséta un tas rajonos*)
(2000)
Majsaimniecibu skaits Dazada veida majsaimniecibu ipatsvars, %
Majsaimniecibas veids Centra | Kurze- | Lat- | Vidze- | Zem- | Zie- | Rigas | Centra | Kurze-| Lat- | Vidze- | Zem- | Zie- | Rigas
rajons | mes gales | mes | gales | melu | pilséta| rajons | mes gales | mes | gales | melu | pilséta
rajons | priekSplprieksp. |priekSp.| rajons| kopa rajons | priekSplprieksp.|priekSp.| rajons| kopa
Visas privatas majsaimniecibas| 10895 | 48928 | 66958 | 62421 | 34319 | 27809 |251330] 100 100 100 100 100 100 100
Tai skaita:
I Majsaimniectbas, kuru
sastava nay gimenu 3399 | 13388 | 18766 | 18720 | 9069 | 7661 | 71003 | 31,2 | 274 | 280 | 30,0 | 264 | 27,5 | 283
- Vienas personas
majsaimniecibas 3040 | 11294 | 17078 | 15985 | 8059 | 6851 | 62307 | 27,9 | 23,1 | 25,5 | 25,6 | 23,5 | 24,6 | 24,8
- Vairaku personu
majsaimniecibas 359 | 2094 | 1688 | 2735 | 1010 | 810 | 8696 3.3 4,3 2,5 4,4 2,9 2,9 3,5
II Vienas gimenes
madjsaimniecibas 6789 | 32528 | 44325 | 40074 | 23303 | 18438 |165457| 62,3 | 66,5 | 66,2 | 64,2 | 67,9 | 66,3 | 658
- Gimenes, sastavosas no
registretd vai neregistréta
lauliba dzivojoSiem pariem
bez bérniem 1252 | 7435 | 8499 | 9332 | 4190 | 3933 | 34641 | 11,5 | 152 | 12,7 | 150 | 122 | 141 | 13,8
- Gimenes, sastavosas no
registretd vai neregistréta
laultba dzivojosiem pariem: 2838 | 13321 | 18656 | 16124 | 11107 | 7770 | 69816 | 26,0 | 27,2 | 27,8 | 258 | 324 | 280 | 27,8
ar jaunako bérnu 0-5 gadu
vecuma 510 | 2086 | 2557 | 2427 | 1656 | 1027 | 10263 | 4,7 4,3 3.8 3,9 4,8 3,7 4,1
ar jaunako b&érnu
6-18 gadu vecuma 1439 | 6372 | 10154 | 7838 | 6677 | 4123 | 36603 | 13,2 13,0 | 15,2 12,5 19,5 14,8 | 14,5
ar jaunako bérnu
19-24 gadu vecuma 444 | 2018 | 2735 | 2661 | 1402 | 1185 [10445] 4.0 4,1 4,1 4,3 4,1 4,3 4,2
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Majsaimniecibu skaits

Dazada veida majsaimniecibu ipatsvars, %

Majsaimniecibas veids Centra | Kurze- | Lat- | Vidze-| Zem- | Zie- | Rigas | Centra | Kurze-| Lat- | Vidze- | Zem- | Zie- | Rigas
rajons | mes gales | mes | gales | melu |pilséta| rajons | mes gales | mes | gales | melu | pilséta
rajons | priekSpJpriekSp.|priekSp.| rajons| kopa rajons | priekSpJpriekSp.|prieksp.| rajons| kopa
ar jaunako b&rnu 25 un
vairak gadu vecuma 445 | 2845 | 3210 | 3198 | 1372 | 1435 | 12505 | 4,1 5,8 4,8 5,1 4,0 5,2 5,0
- Gimenes, kuras ir tikai viens

no vecakiem: 2699 | 11772 | 17170 | 14618 | 8006 | 6735 | 61000 24,8 | 24,1 | 25,7 | 234 | 233 | 242 | 24,3
teévs ar jaunako b&rnu 0-5
gadu vecuma 26 165 259 234 125 104 913 0,3 0,4 0,4 0,4 0,4 0,4 0,4
tevs ar jaunako bérnu 6-18
gadu vecuma 89 348 547 455 265 293 | 1997 0,8 0,7 0,8 0,7 0,8 1,0 0,8
teévs ar jaunako bérnu 19-24
gadu vecuma 41 184 278 313 126 135 | 1077 0,4 0,4 0,4 0,5 0,4 0,5 0,4
teévs ar jaunako bérnu 25 un
vairak gadu vecuma 97 444 581 517 243 238 | 2120 0,9 0,9 0,9 0,8 0,7 0,8 0,8
mate ar jaunako bérnu 0-5
gadu vecuma 232 | 1148 | 1649 | 1557 | 799 674 | 6059 2,1 2.4 2,5 2,5 2,3 2,4 2,4
mate ar jaunako bérnu 6-18
gadu vecuma 923 | 4169 | 6630 | 5363 | 3249 | 2519 | 22853 | 8,5 8,5 9,9 8,6 9,4 9,1 9,1
mate ar jaunako bérnu 19-24
gadu vecuma 384 | 1535 | 2212 | 1978 | 1070 | 807 | 7986 3,5 3,1 3,3 3,2 3,1 2,9 3,2
mate ar jaunako bérnu 25 un
vairak gadu vecuma 907 3779 | 5014 | 4201 | 2129 | 1965 | 17995 | 8,3 7,7 7,5 6,7 6,2 7,1 7,2

11 Vairaku gimenu
majsaimniecibas 707 | 3012 | 3867 | 3627 | 1946 | 1709 | 14868 | 6,5 6,1 58 58 57 6,2 59

*) 2000.gada tautas skaitiSana ki majsaimnieciba apsekota persona vai personu grupa, kuras apdzivo vienu majokli. Par gimeni uzskatits laulatais paris ar neprecétiem

bérniem vai bez bérniem, vai viens no vecakiem ar neprecétu bérnu (b&rniem) [15].

Avoti: Latvijas 2000.gada tautas skaitiSanas rezultati. Statistikas datu krajums. Latvijas Republikas Centrala statistikas parvalde, 2002.
Centralas statistikas parvaldes ledzivotaju statistikas dalas sagatavotais materials par Rigas pilsétas un tas rajonu iedzivotajiem un vinu majoklu apstakliem, tabula I11-4.




18

78688 vai 47,6% visu gimenu. Nav datu par beérnu klatbiitni vairaku gimenu
majsaimniecibas. Piepemot, ka tajas gimenu, kurds ir tikai pieaugu$ie, un gimenu ar
bérniem lidz 18 gadiem proporcija ir tada pati ka vienas gimenes majsaimniecibas, gimenu
ar bérniem lidz 18 gadiem skaits palielinas par 7077 un kop€jais majsaimniecibu ar
bérniem skaits sasniedz 85765 vai 34,1% no Rigas majsaimniecibu kopuma. No visam
gimen&m ar bérniem 31822 vai 37% ir nepilnas gimenes, kuras ir tikai viens no vecakiem.
To vidgjais lielums — 2,52 personas. Vairak ka divas treSdalas no tam ir gimenes, kuras
mate dzivo kopa ar b&rnu/b&rniem, no kuriem jaunakajam vél nav 18 gadu (sk. 1.7.,
1.8.tab.).

Dazada veida majsaimniecibu teritorialais izvietojums koreleé ar dazada lieluma
majsaimniecibu izvietojumu (1.9.tab., salidz. ar 1.8.tab.) Zemgales priekspilséta
majsaimniecibu, kuru sastava nav gimenes, ipatsvars ir mazaks neka vidgji Riga, toties
lielaks laulatu paru/nepilnu gimenu ar bérniem lidz 18 gadu vecumam Ipatsvars, Vidzemes
priekSpilséta — augstaks majsaimniecibu, kuru sastava nav gimenu, zemaks gimenu ar
bérniem T1patsvars neka videji Riga. Centra rajona atbilstoSi augstakajam lielo
majsaimniecibu ipatsvaram ir arT visaugstakais vairaku gimenu majsaimniecibu ipatsvars.

1.3. Secinajumi

1. Detalizeti un metodiski korekti, balstoties uz 1990-to gadu statistikas un 2000.gada
tautskaites datiem, izstradatas Rigas iedzivotaju skaita attistibas prognozes lidz
2018.gadam abos variantos paredz&ta Rigas iedzivotaju skaita samazinasanas vidg&ji par
1,3% un 0,9% gada, to kopskaitam lidz 2018.gadam sartikot par atbilstosi 32% un 23%
[27]. Visos I1dz§ingjos Rigas, Latvijas un arT starptautiska méroga planosanas projektos/
programmas ir prognozéta Rigas iedzivotaju skaita stabilizacija.

2. Nav pamata apSaubit prognozes korektumu, izstradajot uz 1990-to gadu statistikas
datiem balstito Rigas iedzivotaju skaita attistibas inerces variantu, bet nepiecieSams
diskutét par to, vai “Riga ir sasniegusi attistibas pakapi, kad iedzivotaju koncentréSanos
pilsétas kodola nomaina paplaSinaSanas arpus pilsétas juridiskajam robezam jeb
aglomeracijas veidoSanas” [27], un to, kads Latvijas iedzivotaju izmitinaSanas veids —
centralizets vai decentraliz€ts — Rigas attistibai ir vélamaks, ka ar1 par to, kada ir Rigas
domes griba/iespg€jas veicinat iedzivotaju dabisko ataudzi Riga.

3. Majoklu vajadzibas iesp€jams prognozet visai pilsétai kopuma, jo, lai gan dazadu
pilsétas rajonu/priekspilsétu iedzivotaju skaits atSkiras manami, to etniskais sastavs un
ar1 izglitotiba — nedaudz, prognozei nozimigo raditaju — iedzivotaju vecuma, ka ari
majsaimniecibu struktiiras — atSkiribas nav tik lielas, ka prasitu Ipasas prognozes
izstradasanu kadam rajonam.

4. 2000.gada Riga apméram 60% majoklu patéréjuSas mazas viena, divu, reti tris
pieaugusu cilvéku majsaimniecibas ar vai bez bérniem, apméram 35% -
majsaimniecibas ar abiem vai vienu no vecakiem un 1-3 b&rniem un tikai 5% - lielas
vairaku gimenu vai daudzb&rnu gimenu majsaimniecibas.

5. 1990-0s gados Rigas rajonos/priekspilsétas notikusas iedzivotaju skaita izmainas
liecina, ka ar aktivu majoklu politiku var veicinat iedzivotaju parvietoSanos pilsétas
robezas. Piem@ram, Centra rajona, kur 1990-os gados gan pirms, gan péc
denacionalizacijas aktivi notika komunalo dzivoklu skaita samazinaSana, ar1 iedzivotaju
skaits sarucis visvairak, toties Zemgales priekSpilséta, kur Sai laika biivétas jaunas
dzivojamékas, tas ir audzis.
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1.9.tabula
Privatas majsaimniecibas péc personu skaita
(2000)
Raditaji Visas No tam sastava ir personas Vidgjais privatas
privatas 1 2 3 4 5 6 7 8 9un |majsaimniecibas
majsaim- vairak lielums,
niecibas personas
Centra rajons | Skaits 10895 3040 2965 2274 1583 680 229 70 30 24 2,56
% 100 27,9 27,2 20,9 14,5 6,3 2,1 0,6 0,3 0,2
Kurzemes Skaits 48928 11321 | 15110 | 12007 | 7059 2447 692 179 74 39 2,54
rajons % 100 23,1 30,9 24,5 14,4 5,0 1,4 0,4 0,2 0,1
Latgales Skaits 66958 17121 | 19460 | 15342 | 10265 | 3292 1021 291 97 69 2,53
priekspilseta % 100 25,6 29,1 22,9 15,3 4,9 15 0,4 0,2 0,1
Vidzemes Skaits 62421 16024 | 18996 | 14167 | 8775 3027 890 306 117 119 2,51
priekspilseta % 100 25,7 30,4 22,7 14,1 4,8 1,4 0,5 0,2 0,2
Zemgales Skaits 34319 8079 9306 7944 6035 1961 638 220 76 60 2,66
priekspilséta % 100 23,5 27,1 23,2 17,6 5,7 1,9 0,6 0,2 0,2
Ziemelu Skaits 27809 6868 8009 6482 4262 1451 477 179 44 37 2,57
rajons % 100 24,7 28,8 23,3 15,3 5,2 1,7 0,7 0,2 0,1
Rigas pilséta | Skaits 251330 | 62453 | 73846 | 58216 | 37979 | 12858 | 3947 1245 438 348 2,55
% 100 24,8 29,4 23,2 15,1 51 1,6 0,5 0,2 0,1

Avoti: Latvijas 2000.gada tautas skaitiSanas rezultati. Statistikas datu krajums. Latvijas Republikas Centrala statistikas parvalde, 2002.
Centralas statistikas parvaldes ledzivotaju statistikas dalas sagatavotais materials par Rigas pilsétas vésturiska centra iedzivotajiem un vinu
majoklu apstakliem, tabula I-9
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2. IEDZIVOTAJU MAJOKLU APSTAKLI

2.1. Majoklu fiziska kvalitate

Ta verteta péc Cetriem faktoriem — €ku vecuma, to argo sienu materiala, majoklu
labiekartotibas un majoklu lieluma. Informacijas trikuma de] nav ievertéti tadi faktori ka
€ku sakoptiba un konstruktivo elementu stavoklis.

2.1.1. Dzivojamo €ku vecums. Vairums (66%) ridzinieku dzivo majoklos, kas biivéti pec
IT pasaules kara, lielaka dala no tiem — laikposma 1961.-1990.gads, kad plasi tika izversta
dzivojaméku biivnieciba, izmantojot tipveida projektus un salickamas dzelzsbetona panelu
konstrukcijas. Minétaja perioda biivetas €kas dzivo 66,4% Rigas iedzivotaju, vel 7,7%
dzivo padomju laika pirms industrialas biivniecibas perioda celtas €kas. levérojami mazaka
ridzinieku dala dzivo pirms padomju laika biuivétos majoklos, no tiem vairums majoklos,
kas celti 19.gs. ped€jas un 20.gs. pirmajas desmitgadés. P&c padomju perioda, 1990-o0s
gados celtos majoklos mit tikai 2,3% ridzinieku. Jaatzime, ka vairums no Siem majokliem
biiveti, tieSi (pabeidzot iesaktas &kas) vai pastarpinati (vari€jot tipveida projektu
risinajumus) izmantojot padomju laika risinajumu shé&mas un pieredzi un tagad pieejamas
kvalitativas biivdetalas un apdares materialus.

Riga kopuma padomju laika un citos periodos buivéto majoklu nozimiguma iedzivotaju
izmitinasana attieciba ir 3:1, bet dazados pils€tas rajonos §1 attieciba ieveérojami atSkiras no
vidgjas un Centra rajona ir pat apgriezta — 1:4 par labu pirmspadomju perioda celtajiem
majokliem. Visaugstakais padomju perioda celtos majoklos dzivojoSo Tipatsvars ir
Kurzemes rajona, bet visvairak cilvéku — vairak ka 120000 katra — tajos mit Latgales un
Vidzemes priekspilsetas.

Riga kopuma padomju laika biivétajos majoklos mit 472 tukstoSi iedzivotaju, pirms II
pasaules kara biivetos — 149 tukstosi, bet 1990-0s gados buivetos — 16,5 tiikstosi (2.1.tab.).

2.1.2. Arsienu materials. Tautskaité iegiitais iedzivotaju sadalfjums péc dzivojamo &ku,
kuras atrodas to majokli, arsienu materiala liecina, ka vairums (88,1%) ridzinieku dzivo
g€kas ar t.s. kapitalo materialu — kiegela un dzelzsbetona — arsienam. Tikai 75,6 tukstosi vai
11,9% ridzinieku dzivo €kas ar citu materialu arsienam, no tiem apméram puse — koka
ekas. Pedgjo nozimigums iedzivotaju izmitinasana ir vislielakais Zemgales prieksSpilséta,
kur koka €kas mit 13862 vai 15,3% no priekSpilsétas iedzivotajiem, vismazak personu —
1428 — sadas ekas mit Centra rajona. Dzivojamékas ar kada viena veida materiala arsienam
dominé Centra, Ziemelu, Kurzemes rajona, Latgales priekSpilséta. Pirmajos divos tas ir
gkas ar kiegelu, divos pargjos — ar dzelzsbetona arsienam (2.2.tab.).

2.1.3. Majoklu labiekartojums. Gandriz visi — vairak ka 99% - ridzinieki dzivo
elektrificétos majoklos, kuros ir virtuve, vairak ka 90% - majoklos, kuros ir tidensvads,
kanalizacija, iekS§a majokli tualete, ka arT gaze, vairak ka 80% - majoklos, kurus apsilda
centralapkure un kuros ir vanna/dusa un silta tidens padeve. Visierobezotakais majoklu ar
visam &rtibam piedavajums ir Zemgales priek$pilséta, tai seko Centra un Ziemelu rajons,
Latgales priekspilséta. Sajos Rigas rajonos vannas istaba nav pieejama apméram 20%
iedzivotaju, karsta tidens padeve — apméram 30%, tualetes majokli nav vairak ka 10%
iedzivotaju, kanalizacijas nav 5-7% iedzivotaju majoklos (2.3.tab.).
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2.1.tabula
Dazados periodos celtu majoklu nozimigums iedzivotaju izmitinasana
(2000)
Visi No tiem dzivo majoklos, kas uzcelti perioda (gadi)
iedzivotaji,
Raditaji kas lidz 1918.| 1919.- 1946.- 1961.- 1971.- 1981.- 1991.- | 1996. un | Majoklu
atbild&jusi 1945. 1960. 1970. 1980. 1990. 1995. velak skaits
uz
jautajumiem
par majokli
Centra Skaits 27786 18709 3789 1675 997 1138 1082 194 94 10833
rajons % 100 67,3 13,6 6,0 3,6 4,1 3,9 0,7 0,3
Kurzemes Skaits 123581 7142 6132 9367 24332 59718 15262 1389 221 48417
rajons % 100 5,8 3,0 7,6 19,7 48,3 12,3 1,1 0,2
Latgales Skaits 169078 33074 10629 7091 43143 21517 51579 1981 50 66806
priekspilséta % 100 19,6 6,3 4,2 25,5 12,7 30,5 1,2 0,0
Vidzemes Skaits 155306 14235 12764 12932 36919 50887 25598 1478 482 62006
priek3pilseta % 100 9,2 8,2 8,3 23,8 32,8 16,5 0,9 0,3
Zemgales Skaits 90702 13527 12568 7900 11334 6098 29948 8682 567 34149
priekSpilséta % 100 14,9 13,9 8,7 12,5 6,7 33,0 9,6 0,6
Ziemelu Skaits 71115 9651 6665 9840 13485 18402 11753 1069 250 27621
rajons % 100 13,6 9,4 13,8 19,0 25,9 16,5 1,5 0,3
Rigas pilséta | Skaits 637568 96338 52547 48805 130210 | 157760 | 135222 14793 1664 249832
% 100 15,1 82 7,7 20,4 24,8 21,2 2,3 0,3

Avoti: Latvijas 2000.gada tautas skaiti$anas rezultati. Statistikas datu krajums. Latvijas Republikas Centrala statistikas parvalde, 2002.

Centralas statistikas parvaldes Iedzivotaju statistikas dalas sagatavotais materials par Rigas pilsétas un tas rajonu iedzivotajiem un vigu
majoklu apstakliem, tabula V-8.
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2.2.tabula

Iedzivotaju sadalijjums péc €éku, kuras vini dzivo, aréjo sienu materiala

(2000)
Raditaji Visi No tiem péc dzivojamas €kas argjo sienu
iedzivotaji, materiala
kas
atbildgjusi | kiegeli, betons, koks cits
uz akmens dzelzs- materials
jautajumiem betons
par majokli
Centra rajons Skaits 27786 23882 1583 1428 893
% 100 86,0 5,7 5,1 3,2
Kurzemes Skaits 123581 34177 75857 6658 6889
rajons % 100 27,6 61,4 5,4 5,6
Latgales Skaits 169078 61159 96407 6390 5122
priekSpilseta % 100 36,2 57,0 3.8 3,0
Vidzemes Skaits 155306 64070 76045 4725 10466
priekspilséta % 100 41,3 49,0 3,0 6,7
Zemgales Skaits 90702 28609 40751 13862 7480
priekspilséta % 100 315 44,9 15,3 8,3
Ziemelu Skaits 71115 37004 22427 5456 6228
rajons % 100 52,0 31,5 7,7 8,8
Rigas pilséta Skaits 637568 248901 313070 38519 37078
% 100 39,0 49,1 6,1 58

Avoti: Latvijas 2000.gada tautas skaiti$anas rezultati. Statistikas datu krajums. Latvijas Republikas
Centrala statistikas parvalde, 2002.
Centralas statistikas parvaldes ledzivotaju statistikas dalas sagatavotais materials par Rigas pils€tas un
tas rajonu iedzivotajiem un vinu majoklu apstakliem, tabula V-7.




2.3.tabula
Iedzivotaju sadalijjums péc majoklu labiekartotibas

(2000)
Raditaji | ledzivotaji, kas To skaita dzivo majoklos ar §adam labiericibam
atbildgjuli uz | virtuve |elektriba | gaze* | @Gdens- | kanali- | tualete | karstais | vanna, | central-
jautdgjumiem vads zacija | majokli | adens | dusa vai |apkure**
par majokli majoklt pirts
Centra rajons | Skaits 27786 27576 27679 26438 27327 26910 25312 19384 22583 23459
% 100 99,2 99,6 95,1 98,3 96,8 91,1 69,8 81,3 84,4
Kurzemes Skaits 123581 123069 | 123376 | 115393 | 121842 | 119171 | 117333 | 106927 | 111294 | 105582
rajons % 100 99,6 99,8 93,4 98,6 96,4 94,9 86,5 90,1 85,4
Latgales Skaits 169078 168265 | 168716 | 157359 | 167035 | 167058 | 155590 | 132169 | 139727 | 144333
priekspilseta % 100 99,5 99,8 93,1 98,8 98,8 92,0 78,2 82,6 85,4
Vidzemes Skaits 155306 154366 | 154987 | 138841 | 153607 | 151979 | 148763 | 139839 | 148895 | 132710
priekspilseta % 100 99,4 99,8 89,4 98,9 97,9 95,8 90,0 95,9 85,5
Zemgales Skaits 90702 89765 90368 80208 88078 84446 78503 62122 71136 77464
priekspilseta % 100 99,0 99,6 88,4 97,1 93,1 86,6 68,5 78,4 85,4
Ziemelu Skaits 71115 70363 70752 63627 69032 67350 63755 52025 58688 60735
rajons % 100 98,9 99,5 89,5 97,1 94,7 89,7 73,2 82,5 85,4
Rigas pilseta Skaits 637568 633404 | 635878 | 581866 | 626921 | 616914 | 589256 | 512466 | 552323 | 544283
% 100 99,3 99,7 91,3 98,3 96,8 92,4 80,4 86,6 85,4

*) Jeskaitot balonu gazi
*#*) [eskaitot viet&jo centralapkuri

Avoti: Latvijas 2000.gada tautas skaitiSanas rezultati. Statistikas datu krajums. Latvijas Republikas Centrala statistikas parvalde, 2002.
Centralas statistikas parvaldes Iedzivotaju statistikas dalas sagatavotais materials par Rigas pils€tas un tas rajonu iedzivotajiem un
vinu majoklu apstakliem, tabula V-9.
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2.1.4. Majoklu lielums. Riga domin€ gan p&c istabu skaita, gan majokla platibas nelieli
majokli. leveérojami vairak neka puse — 67,1% - no visiem majokliem ir vien- vai
divistabu', ceturta dala — trisistabu. Cetras un vairak istabas ir tikai 7% majoklu.
Visaugstakais 1-2 istabu majoklu 1patsvars — 65-70% - ir Latgales, Vidzemes un Zemgales
priekspilséta, Kurzemes un Ziemelu rajona, kur ir ne tikai augsts padomju perioda majoklu
Tpatsvars, bet ietilpst arT teritorijas, kas 19.-20.gs. mija apbuvétas ar t.s. stradnieku kazarmu
tipa dzivokliem.

Majoklu lieluma struktiira manami atSkiras vienigi Centra rajona, kur 4 istabu un 5 un
vairak istabu dzivoklu ipatsvars ir divreiz augstaks neka vidgji Riga — atbilstosi 10% un
4,5% (2.4.tab.).

Viena majokla vidgja platiba Riga 1998.gada bijusi 48,86 m’ tostarp 1 istabas dzivokla —
32,74 m’, 2 istabu — 46,35 m’, 3 istabu — 60,76 m’, 4 un vairak istabu — 91,78 m’.
2000.gada tautskaites dati liecina, ka Riga viena majoklt vid&ji bijusas 2,18 istabas, to
skaita raditajam svarstoties robezas no 2,40 Centra rajona lidz 2,12 Ziemelu rajona un
Latgales priekspilséta (sk. 2.4.tab.).

Statistika nav datu par majoklu vidéjo platibu Rigas administrativajos rajonos. Majoklu
platiba uz 1 iedzivotaju Riga 1998.gada bijusi 20,3 m” [30].

2.1.5. Komplekss skatijums. Majoklu apstaklu fizisko kvalitaSu salidzinajums rada, ka
majoklu uzcelSanas periodu var uzskatit par faktoru, kur§ jebkura Rigas teritorija/kvartala
liela méra noteic majoklu fiziskas ipasibas. Dzivojamo €ku uzcelSanas periods noteic
majoklu fiziskas IpaSibas izsakoSos vid€jos raditajus jebkura pilsétas rajona, jo katra
perioda valdoSie biivniecibas standarti biitiski atSkirusies.

Centra rajona, kura doming Iidz 1918.gadam buvétas €kas, vairumam €ku ir kiegelu sienas,
ir visaugstakais 4 un vairak istabu un viszemakais ar karsto tideni apgadato majoklu
Ipatsvars, ka arT relattvi augsts majoklu, kuros nav Gidensvada, kanalizacijas vai tualetes,
ipatsvars. Savukart Kurzemes rajona un Vidzemes priekSpilséta, kur laikposma 1946.-
1990.gads buveto majoklu tpatsvars parsniedz 80%, ir augsts 1-2 istabu majoklu un &ku ar
dzelzsbetona panelu sienam ipatsvars, ka ari visaugstakais Riga ar visam labiericibam
nodros$inato eku Tpatsvars (2.5.tab.).

Rajongjot Rigas teritoriju pec kvartalos domingjosas apbuves buivniecibas laika, var iegiit
relativi precizu priekSstatu par dazadas fiziskas kvalitates majoklu izvietojumu Riga.

2.2. PriekSnosacijumi sociala klimata veidoSanai majoklt

2.2.1. Majoklu apdzivotiba. Iedzivotaju iespgjas veidot gimené labvéligu socialo
mikroklimatu liela méra noteic/izteic majoklu apdzivotibas blivums — cik cilvéku mitinas
viena majoklt un vai katram majsaimniecibas loceklim iesp&jams nodroSinat savu atseviSku
telpu, vel labak — papildus arT vienu telpu majsaimniecibas loceklu kopigadm vajadzibam.

' Tautskaite ka mazo uzskaitito majoklu Tpatsvars ir nedaudz augstaks neka lielo, savukart zemaks neka to
fiziskais skaits, jo saskana ar tautskaites metodiku ka atseviskus majoklus uzskaitija katru no dazadu
majsaimniecibu apdzivotam viena komunala dzivok]a istabam.
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2.4 tabula
Majoklu lielums
Centra rajons Kurzemes rajons Latgales Vidzemes Zemgales Ziemelu rajons Rigas pilséta
priekspilseta priekspilseta priekspilseta
Majokli skaits pat- skaits | T1pat- skaits | T1pat- skaits | T1pat- skaits | Tpat- skaits | Tpat- skaits pat-
svars % svars % svars % svars % svars % svars % svars %
Majoklu
kopskaits 10833 100 48417 100 66806 100 62006 100 34148 100 27622 100 249832 100
no tiem
1 istabas 2277 21,0 9258 19,1 17561 26,3 13790 22,2 7893 23,1 7094 25,7 57873 23,2
2 istabu 4192 38,7 23465 48,5 28184 42,2 27097 43,7 14311 41,9 12387 448 109636 43,9
3 istabu 2764 25,5 13710 28,3 16485 24,7 16134 26,0 8496 24,9 6455 23,4 64044 25,6
4 istabu 1102 10,2 1384 2,9 3594 5,4 3620 5,8 2527 7,4 1150 4,2 13377 53
5 istabu 343 3,2 244 0,5 535 0,8 664 1,1 553 1,6 331 1,2 2670 1,1
6 un vairak 145 1,3 141 0,3 219 0,3 397 0,6 323 0,9 178 0,6 1403 0,6
Istabu kopskaits
visos majoklos | 26027 104983 141855 136737 76949 58633 545184
Videjais istabu
skaits majokly 2,40 2,17 2,12 2,20 2,25 2,12 2,18

*) Tabula dotais majoklu kopskaits ir lielaks par ta lielumu, ko iegiist, summé&jot majoklus ar dazadu istabu skaitu. Starpiba rodas tapéc, ka tautas skaiti$ana dala personu
un majsaimniecibu nav sniegusSas atbildes par istabu skaitu majoklos. Riga kopuma atbildes par istabu skaitu majokli nav sniegusas 0,3% majsaimniecibu, 0,6%
personu, Centra rajona — attiecigi 0,1% un 0,6%, Kurzemes rajona — 0,4% un 0,8%, Latgales prieks$pilséta — 0,3% un 0,5%, Vidzemes priekspilséta — 0,5% un 0,7%,
Zemgales priekspilséta — 0,2% un 0,5%, Ziemelu rajona — 0,1% un 0,3%.

**) Saskana ar 2000.gada tautskaité izmantoto metodiku majoklu skaits ir identisks majsaimniecibu skaitam.

Avots: Centralas statistikas parvaldes Iedzivotaju statistikas dalas sagatavotais materials par Rigas pils€tas un tas rajonu iedzivotajiem un vinu majoklu apstakliem, tabula V-3.
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2.5.tabula
Rigas iedzivotaju majoklu apstakli péc majoklu fiziskas kvalitates
ledzivotaju sadalijums p&c majokla kvalitates, %
majoklu uzcel$anas perioda majoklu nodroSinajuma majoklos péc eku argjo sienu majoklu lielums
ar labiericibam” materiala®
lidz [1919.-/1946.-|1971.-| péc ir nav |majokli| kie- |betona,| koka cita 1-2 3 4 5un
1918.]1945.11970. | 1990. | 1990.| visas | karsta | nav | gelu, |dzelzs- mate- |istabas |istabas |istabas |vairak
lab- | Gidens |udens- ak- | betona riala istabas
iericibas vada | mens

vai

kanali-

zacijas

vai

tualetes
Centra rajons 67,3 | 13,6 | 9,6 | 80 | 1,0 | 69,8 30,2 8,9 86,0 5,7 5,1 3,2 47,8 | 30,0 | 146 | 7,0
Kurzemes rajons 58 | 50 [273]606 | 1,3 85,4 13,5 5,1 27,6 61,4 54 5,6 58,5 | 354 | 42 1,1
Latgales priekSpilséta | 19,6 | 6,3 | 29,7 | 432 | 1,2 | 782 | 21,8 8,0 36,2 57,0 3.8 3,0 58,3 | 31,5 8,0 1,7
Vidzemes priek$pilséta] 9,2 | 82 | 32,1 | 493 | 1,2 | 855 10,0 4,2 41,3 49,0 3,0 6,7 559 | 324 | 8,4 2,6
Zemgales priekspilséta] 14,9 | 13,9 | 21,2 | 39,7 | 10,2 | 68,5 31,5 13,4 31,5 449 15,3 8,3 54,2 | 30,6 | 10,6 | 4,1
Ziemelu rajons 136 | 94 | 328|424 | 1,8 | 73,2 | 26,8 10,3 52,0 31,5 7,7 8,8 60,8 | 30,0 | 6,0 2,9
Rigas pilséta 15,1 | 8,2 | 28,1 | 46,0 | 2,6 | 80,4 19,6 7,6 39,0 | 49,1 6,1 5,8 57,0 | 32,1 | 7,8 2,5

! Aprekina izmantota Centralas statistikas parvaldes Iedzivotaju statistikas dalas sagatavota materiala par Rigas pilsétas un tas rajonu iedzivotajiem un vinu majoklu
apstakliem tabula V-8.

? Izmantota augstik minéta materidla tabula V-9. 47,8

% Izmantota augstik min&ta materidla tabula V-7.
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2000.gada tautskaites materialos nav ieklauti dati, kas tieSi paraditu personu skaitu dazada
lieluma dzivoklos, ir tikai dati par istabu skaitu dazada lieluma majsaimniecibu apdzivotajos
majoklos. Majoklu apdzivotibas blivums vertéts, analiz€jot gan no majsaimniecibas lieluma
(personu skaita), gan majok]u lieluma (istabu skaita).

Vertéjot dazada lieluma majsaimniecibu mdjokju apstaklus no apdzivotibas blivuma aspekta,
redzams, ka tie ir labaki vismazakajam — 1-2 personu — majsaimniecibam. Vienas personas
majoklt videji ir 1,6 istabas, resp., apmeéram 40% vieninieku dzivo 2 istabu un lielakos majok]os.
Divu personu majokli vidgji ir 2 istabas, resp., to majsaimniecibu, kuras dzivo mazakos vai
lielakos neka 2 istabu majok]os, skaits ir [idzigs. Tris un vairak personu majsaimniecibu majoklu
vid€jie apdzivotibas raditaji liecina, ka vairums $o majsaimniecibu dzivo majoklos, kuros ir
mazak istabu neka personu majsaimnieciba. Rajonu/priekSpilsétu vid€jie raditaji atskiras
minimali. Vairak atSkiras dazados rajonos/priekspilsétas mitoSu dazada lieluma majsaimniecibu
situacija. Centra rajona, pieméram, visur pastavosa lielo — 5 un vairak personu — majsaimniecibu
majoklu parapdzivotiba ir vairak izteikta neka Kurzemes rajona vai Latgales priekspilséta
(2.6.tab.).

2.6.tabula
Apdzivotiba dazada lieluma majsaimniecibu majoklos
Vidgji istabas uz 1 majsaimniecibu
Majsaimniecibu | Centra |Kurzemes| Latgales | Vidzemes|Zemgales | Ziemelu | Rigas
lielums rajons | rajons | priek§- | priek§- | priek§- | rajons pilséta
pilséta pilséta | pilséta

1 persona 1,7 1,5 1,5 1,6 1,6 1,5 1,6

2 personas 2,2 2,1 2,0 2,1 2,0 2,0 2,0

3 personas 2,7 2.4 2,3 2.4 2.4 2,3 2.4

4 personas 3,0 2,6 2,6 2,7 2,8 2,6 2,7

5 personas 33 2,8 2,9 3,0 3,1 2,8 2.9

6 personas 3,7 3,0 3,1 32 3,4 3,0 3,2

7 un vairak

personas 3,7 33 34 3,5 3,8 3,6 3,5
Madjoklu videja

apdzivotiba

(personu skaits

mdjokli) 2,56 2,55 2,53 2,50 2,66 2,57 2,55

Avots: Centralas statistikas parvaldes ledzivotaju statistikas dalas sagatavotais materials par Rigas pilsétas un tas
rajonu iedzivotajiem un vinu majoklu apstakliem, tabula V-3.

Izsakot ar t.s. majoklu apdzivotibas raditaju, ja divu personu majsaimniecibu majoklu vidgja
apdzivotiba atbilst standartam tik istabu, cik personu majsaimnieciba (blivuma raditajs n), tad,
sakot ar tris personu majsaimniecibam, raditajs ataino majoklu parapdzivotibu, kas, palielinoties
personu skaitam majsaimnieciba, klust arvien izteiktaka. Piem&ram, ja triju personu
majsaimniecibu majoklos vidgjais apdzivotibas blivums svarstas no n-0,3 Centra rajona lidz
n-0,7 Latgales priekSpilséta un Ziemelu rajona, tad seSu cilvéku majsaimnieciba — no n-3,3
Centra rajona I1dz n-4,0 Kurzemes un Ziemelu rajona.

Vertejot dazada lieluma majoklu apdzivotibu, izpauzas pretéja tendence: mazakie — 1-3 istabu —
majokli ir manami blivak apdzivoti neka lielakie. Visos Rigas rajonos, iznemot Centra, 3 istabu
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un mazakos majoklos dzivo vairak cilvéku neka dzivokli istabu, 4 un vairak istabu dzivoklos —
mazak, pie kam, augot istabu skaitam, apdzivotibas blivums samazinas loti strauji (2.7.tab.).

2.7 tabula
Dazada lieluma majoklu apdzivotiba
Majoklu Vidgji personas majokli
lielums Centra |Kurzemes| Latgales | Vidzemes| Zemgales | Ziemelu Rigas
rajons rajons prieks- prieks- | prieks- rajons pilséta
pilséta pilséta pilséta
1 istabas 1,54 1,62 1,69 1,62 1,68 1,70 1,66
2 istabu 2,34 2,44 2,44 2,38 2,51 2,52 2,44
3 istabu 3,02 3,19 3,24 3,12 3,27 3.31 3,20
4 istabu 3,67 3,71 3,75 3,59 3,80 3,71 3,70
5 istabu 3,89 3,66 3,97 3,81 4,12 3,85 3,91
6 un vairak
istabu 4,23 3,92 3,73 3,90 4,35 4,25 4,06
Majoklu videja
apdzivotiba
(personu skaits
mdjokli) 2,56 2,55 2,53 2,50 2,66 2,57 2,55

Avots: Centralas statistikas parvaldes ledzivotaju statistikas dalas sagatavotais materials par Rigas pilsétas un
tas rajonu iedzivotajiem un vinu majoklu apstakliem, tabula V-3.

No visiem ridziniekiem 4-6 istabu majoklos mit tikai 65,6 tiikstosi vai 10,3%, bet 1-3 istabu
majoklos — 568,2 tukstosi vai 89,7%.

Vairums majoklu ir blivi apdzivoti. Vérojama tendence, ka lielie majokli (viengimenes majas,
pirms 1940.gada celtie vidusskiras Tres dzivokli) parasti ir mazak blivi apdzivoti neka mazie
majokli (padomju laika biivétie un pirms 1940.gada stradnieku vajadzibam biivetie Tres dzivokli),
savukart 1-2 cilvéku majsaimniecibu majoklos parapdzivotiba veérojama retak neka lielako
majsaimniecibu. Tas nenozime, ka visi mazie dzivokli ir parapdzivoti, bet lielie — mazapdzivoti
vai ka visas lielakas majsaimniecibas dzivo parapdzivotos majok]os.

2.2.2. Majokla tips. Pastav noteikti priekSstati par majoklu tipiem, kuri labvéligi/nelabvéligi
ietekmé sociala mikroklimata veido$anos dazada veida majsaimniecibas/gimenés. Sie priek$stati
licla méra pamatojas tradicijas un dazadam tautam atskiras. Eiropa izplatits uzskats, ka gimeném
ar vairakiem nepieaugusiem bérniem vispiemérotakas ir gimenes majas ar lielaku vai mazaku
artelpu (apbiives gabalu), vienalga, vai §1s majas izvietotas atseviski vai arT ir savietotas rindas
vai ka citadi. Par mazak piem@rotu, tomér pienemamu risinajumu tiek uzskatits atseviSks
dzivoklis. Jaunam majsaimniecibam ka pirmais ilgstoSais majoklis parasti tiek ieteikts dzivoklis.
Vienas personas majsaimniecibas biezi izmanto ar1 dazada veida kopigus majoklus — viesnicas,
pansionatus, no privatam personam irétus majoklus u.tml. Eiropas valstis majoklu p&tnieciba tiek
izmantots jeédziens cilveka (gimenes) dzives cikls, pienemot, ka katra cilvéka dzives cikla
prasibas majoklim atSkiras. Dzivojamais fonds, kura ir sabalans€tas dazadu tipu majoklu
proporcijas, var nodrosinat majoklu izvéli/piedavajumu dazadu veidu majsaimniecibam visos to
dzives ciklos.
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2000.gada tautskaites dati uz jautajumu, cik majsaimniecibas apdzivo vinu individualajam
vajadzibam atbilstoSa tipa majokli, nedod tieSu atbildi. To iespg&jams meklet vienigi netiesi,
salidzinot dazadu tipu majoklu un majsaimniecibu daudzumu. Bet ar1 §ada veida salidzinajums
pilnvertigi neatklaj atbilstibu, jo nesatur datus par dazada tipa majoklu lielumu.

No Rigas majokliem vairak ka devinas desmitdalas ir atseviSki dzivokli, tados mit 91,2%
majsaimniecibu. Otra gimenu ar b&rniem izmitinasana nozimiga majokla tipa — viengimenes
majas vai tas dalas — Tpatsvars visu majoklu kopskaita nesasniedz 5%, Riga tajas mitinas 4,4%
majsaimniecibu. Tikpat daudz — 4,4% - majsaimniecibu mitinas Tslaicigai lietoSanai kada
noteikta dzives cikla ietvaros vairak vai mazak piemérotos majoklos (komunalos dzivoklos,
dienesta dzivoklos, 1rétas istabas). Gimeném ar bérniem ieteikto viengimenes maju, atsevisko
dzivoklu un bezbérnu majsaimniecibam pieméroto majoklu proporcija ir 1:20:1. Visbiitiskak no
Riga pastavosas vidgjas majoklu tipu proporcija atskiras Centra rajona. Taja gimenes maju,
atsevisko dzivoklu un vieninieku majoklu proporcija ir 0,5:25:4,5. Par€jos rajonos atskiribas ir
saméra nelielas, paaugstinoties, salidzinot ar vid€jo, vai nu viengimenes maju (Zemgales
priekSpilséta, Ziemelu rajons), vai ari komunalo dzivoklu (Ziemelu rajons, Vidzemes
priekSpilséta) Ipatsvaram (2.8.tab.).

2.2.3. Majoklu piederiba un iedzivotaju attieksme. Majokla piederiba saka ietekmét gimenu
(majsaimniecibu) socialo mikroklimatu 1990-os gados, kad strauji mainijas majoklu Tpasuma
formas.

2000.gada tautskaité fikséta Rigas dzivojama fonda piederibas struktira (2.9.tab.) radikali
atSkiras no 1989.gada fiksétas: 84,2% - publiskais fonds, 10,3% - kooperativais, resp., dal&ji
ierobeZots personiskais Ipasums, 5,5% - personiskais IpasSums [29]. 1990-os gados veikta
majoklu fonda privatizacija ieviesa tadas majoklu piederibas formas ka privatie res nami un
privatizétie dzivokli. Diemz€l privatizacijas procesa nenotika publiska fonda papildinasana ar
jauniem, privatizacijai nepaklautiem majokliem, ta ietvaros veiktas ricibas ierobezojas ar pirms
privatizacijas pastavosa publiska majoklu fonda pardaliSanu.

2000.gada tautskaite atspogulo pasvaldibas majoklu fonda apjomu nepabeigtas privatizacijas
apstaklos. Kops 2000.gada paSvaldibu majoklu daudzums ir manami sarucis, pieméram, perioda
2000.-2002.gads pasvaldibas fonda platiba samazinajusies par apméram 26%. 2002.gada beigas
pasvaldibas Tpasuma bijusi ne tautskaité min&tie 30%, bet tikai 15% no Rigas dzivojama fonda
platibas [33]. Var spriest, ka, ja 2000.gada Riga pasvaldibas fonda dzivojuSas apméram 75
tikstosi majsaimniecibu, tad 2002.gada to skaits varétu biit sarucis [idz 35-40 tiikstoSiem.

Privataja ires fonda 2000.gada dzivojusi 34,7 tukstoSi iedzivotaju vai gandriz 14 tikstosi
majsaimniecibu, to absoliitais vairakums - privatizacijas procesa bijusajiem Tpasniekiem/to
mantiniekiem atdotos Tres namos. Visvairak majsaimniecibu - 11,4 tiksto$i - privataja ires
majoklu fonda dzivo Latgales priekspilséta, savukart vislielaka nozime iedzivotaju izmitinaSana
Sim fondam ir Centra rajona, kur privatos ires majoklos mit 57% vai vairak ka 6000
majsaimniecibu.

Majsaimniecibam, kuras dzivojusas tagad€ja privataja ires fonda jau pirms denacionalizacijas,
stresu visbiezak izraisa:

— nezina, cik ilgi biis iesp&jams 1rét esoso dzivokli un ka biis iesp&jams iegiit citu majokli;

— maksatsp&jas neatbilstiba privatajos Tres namos noteiktajai regulétajai, vél jo vairak
brivaja tirgli pastavosSajai Tres maksai, kura saskana ar spéka esoSo likumu [1] tiks
ieviesta, sakot ar 01.01.2005.;
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2.8.tabula
Iedzivotaji un majsaimniecibas péc majokla tipa
(2000)
No tiem p&c majokla tipa
indivi- | indivi- |atseviSks| komu- | istaba no |majokla
duala | dualas | dzi- nalais |dienesta| privat- |tips nav
Raditaji| Kopa | maja | majas | voklis dzi- |viesnica [personas | noradits
dala voklis réta
istaba/
cits tips
Majsaimniecibas
Centra Skaits | 10895 | 218 42 8167 | 2362 44 56 6
rajons % 100 2,0 0,4 75,0 21,7 0,4 0,5 0,0
Kurzemes Skaits | 48628 | 1567 476 | 45223 466 685 190 21
rajons % 100 3,2 1,0 93,0 1,0 1,4 0,4 0,0

Latgales Skaits | 67158 | 1448 325 63378 | 1545 110 339 13

priekSpilséta] % 100 2,1 0,5 94,4 2,3 0,2 0,5 0,0

Vidzemes Skaits | 62521 | 1867 609 57518 | 1412 600 505 10

priekSpilséta] % 100 3,0 1,0 92,0 2,2 1,0 0,8 0,0

Zemgales Skaits | 34319 | 2104 878 30128 634 404 167 4
priekSpilséta] % 100 6,1 2,6 87.8 1,8 1,2 0,5 0,0
Ziemelu Skaits | 27809 | 1073 465 24723 | 1149 212 184 3
rajons % 100 3,8 1,7 88,9 4,1 0,8 0,7 0,0

Rigas pilséta | Skaits 251330 8277 2795 229137 | 7568 2055 1441 57

% 100 3,3 1,1 91,2 3,0 0,8 0,6 0,0

ledzivotaji
Centra Skaits | 27895 | 872 140 | 21732 | 4984 58 98 11
rajons % 100 3,1 0,5 77,9 17,9 0,2 0,4 0,0
Kurzemes Skaits | 123821 | 4040 1303 | 116061 | 1146 1031 219 21
rajons % 100 3,3 1,1 93,7 0,9 0,8 0,2 0,0

Latgales Skaits [169933| 5004 973 | 159275| 3617 209 735 120

priekSpilséta] % 100 3,0 0,6 93,7 2,1 0,1 0,4 0,1

Vidzemes Skaits [156812| 6656 1687 | 142230 | 3297 1436 1387 119

priekSpilséta] % 100 4,2 1,1 90,7 2,1 0,9 0,9 0,1

Zemgales Skaits | 90964 | 7112 2356 | 78925 | 158l 728 242 20

priekSpilséta] % 100 7,8 2,6 86,8 1,7 0,8 0,3 0,0

Ziemelu Skaits | 71708 | 3621 1263 | 63048 | 2681 502 575 18

rajons % 100 5,1 1,8 87,9 3,7 0,7 0,8 0,0

Rigas pilseta | Skaits | 641133 | 27305 | 7720 | 581271 | 17306 | 3964 3256 309

% 100 4,3 1,2 90,7 2,7 0,6 0,5 0,0

Avoti: Latvijas 2000.gada tautas skaitiSanas rezultati. Statistikas datu krajums. Latvijas Republikas Centrala
statistikas parvalde, 2002.
Centralas statistikas parvaldes ledzivotaju statistikas dalas sagatavotais materials par Rigas pils€tas un tas
rajonu iedzivotajiem un vinu majoklu apstakliem, tabula V-5
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2.9.tabula

Majsaimniecibu un iedzivotaju sadalijums péc majokla piederibas

(2000)
No tam péc majokla piederibas tipa:

Raditaji (Majsaim-| majsaim-| citam pas- | dzivoklu cita majokla
niecibu/ | niecibai | privat- | valdibai |ipa$nieku| ipaSuma |piederibas
iedzivo- | privat- 1pas- vai koope- forma | tips nav

taju IpaSuma | niekam | organi- | rativajai noradits
skaits zacijai sa-
biedribai
Majsaimniecibas

Centra rajons Skaits 10833 2984 6183 1617 49 0 0
% 100 27,5 57,1 14,9 0,5 0,0 0,0

Kurzemes rajons | Skaits | 48417 | 24033 2267 18283 3252 452 130
% 100 49,6 4,7 37,8 6,7 0,9 0,3

Latgales Skaits | 66806 | 30899 11444 | 20416 3659 212 176
priekSpilséta % 100 46,2 17,1 30,6 5,5 0,3 0,3
Vidzemes Skaits | 62006 | 37165 6743 14574 2890 358 276
priekSpilséta % 100 59,9 10,9 23,5 4,7 0,6 0,4
Zemgales Skaits | 34148 17818 4750 9934 1481 96 69
priekSpilséta % 100 52,2 13,9 29,1 4,3 0,3 0,2
Ziemelu rajons Skaits | 27622 12780 3385 10740 572 125 20
% 100 46,3 12,2 38,9 2,1 0,4 0,1

Rigas pilséta Skaits | 249832 | 125679 | 34772 75564 11903 1243 671
% 100 50,3 13,9 30,2 4,8 0,5 0,3

ledzivotaji

Centra rajons Skaits | 27786 8268 15119 4242 157 0 0
% 100 29,7 54,4 15,3 0,6 0,0 0,0

Kurzemes rajons | Skaits | 123581 | 60988 6434 47195 7920 794 250
% 100 49,4 3,2 38,2 6,4 0,6 0,2

Latgales Skaits | 169078 | 79045 26463 52656 9775 634 505
priekspilséta % 100 46,8 15,6 311 5,8 0,4 0,3
Vidzemes Skaits | 155306 | 92770 13277 | 40663 6942 1037 617
priekspilséta % 100 59,7 835 26,2 4,5 0,7 0,4
Zemgales Skaits | 90702 | 49704 13006 23406 4085 239 262
priekspilséta % 100 54,8 14,3 25,8 4,5 0,3 0,3
Ziemelu rajons Skaits | 71115 | 32017 8947 28365 1244 359 183
% 100 45,0 12,6 39,9 1,7 0,5 0,3
Rigas pilseta Skaits | 637568 | 322792 | 83264 | 196527 | 30123 3063 1817
% 100 50,6 13,1 30,8 4,7 0,5 0,3

Avoti: Latvijas 2000.gada tautas skaitiSanas rezultati. Statistikas datu krajums. Latvijas Republikas Centrala statistikas
parvalde, 2002.
Centralas statistikas parvaldes ledzivotaju statistikas dalas sagatavotais materials par Rigas pilsétas un tas

rajonu iedzivotajiem un vinu majoklu apstakliem, tabula V-6.



32

— tiesibu normativajos aktos nepietickami precizi reglamenttie privato ires namu
1pasnieku pienakumi pret irniekiem;

— TpasSnieku iesp&ama patvala, 1pasi gadijumos, kad tie grib atbrivoties no esoSajiem
Trniekiem;

— apzina, ka ekonomikas parkartoSanas perioda notikuSaja privatizacijas procesa tas
tikuSas apdalitas, ar tam apgajusies netaisnigi.

Privata res fonda “veco” Trnieku subjektivajam sajitam ir objektivs pamats: pienemot

likumu par ipaSumu denacionalizaciju, Sai dalai paSvaldibas dzivoklu irnieku netika

nodroSinata iespéja iestaties brivaja dzivoklu tirgii ar sakumkapitalu — privatipaSuma esoSu

dzivokli. Daudzam majsaimniecibam $§1 kapitala sagadasana nav pa spekam, bet

kompensacija vai valsts/pasvaldibas atbalsts cita dzivokla iegadei netiek paredzets, tapat ka

reali nepastav iespgja 1rét dzivokli publiskaja majoklu fonda. Neapmierinatibu izraisoss

faktors ir arT ar likumu [1] privatajos 1res namos “vecajiem” Trniekiem noteikta tris reizes

augstaka 1res maksa, salidzinot ar citiem bijusajiem pasvaldibas Trniekiem.

[lgstoss stress neveicina labvéliga mikroklimata pastavésanu gimengs/majsaimniecibas.

Majsaimniecibas, kuras privatiz&jusas savus dzivoklus, neapmierinatibu/stresu var izraisit
vairaki faktori. Tostarp:

— neapmierinatiba ar dzivojamékas apsaimniekoSanu;

— neizpratne/nezina par kopipaSuma apsaimniekoSanu nakotng;

— bailes no papildus izdevumiem, saistitiem ar kopipaSuma apsaimniekoSanas
uzlaboSanu;

— bailes no papildus izdevumiem, saistitiem ar kopipasuma fiziskas kvalitates
uzlabos§anu;

— lidzipaSnieku nevélesanas iesaistities kopipaSuma apsaimniekoSana/uzlabosana;

— Iidzipasnieku neveriga/kaitjosa atticksme pret sapratigdm kopipasuma lietoSanas
prasibam.

Atskiriba no privata ires fonda “vecajiem” Trniekiem, privatizé€to dzivoklu ipaSniekiem nav
citu butisku objektivu iemeslu biit neapmierinatiem, ka vien iesp&jama maksatsp&jas
neatbilstiba dzivokla izmaksam. Skiet, ka bijusie Trnieki neapzinas majoklu privatipauma
vertibu un nenoverté savas IpasSnieka lomas nozimi $1 Tpasuma vertibas paaugstinasana vai
pazeminaSana.

Privatizeto majoklu 1paSnieki neizmanto tiem tiesibu un normativajos aktos dotas iesp&jas
paSiem tieSi iesaistities kopipaSuma parvaldisana. Rigas pilsétas valsts un paSvaldibas
dzivojamo maju privatizacijas komisijas majas lapa ievietota informacija vésta, ka lidz
27.01.2004. Riga noslégti 126411 dzivoklu pirkuma Iigumi [30]. No tiem tikai 0,06%
dzivoklu 1pasnieku paradijusi interesi par savu IpaSumu apsaimnieko$anu un apvienojusies
dzivok]u Tpasnieku kooperativajas sabiedribas (DzIKS) (2.10.tab.).

Absoliits vairakums sabiedribu aptver tikai vienu dzivojamé&ku, ceturtaja dala no tam
apvienojusies mazak par 20 dzivoklu ipaSniekiem, 45% sabiedribu iecergjuSas maju
apsaimniekot saviem spékiem, bet par 49% nodomiem apsaimniekoSanas jautajuma nav
informacijas [28].
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2.10.tabula
Dzivoklu ipasnieku sabiedribas Riga
Dzivoklu ipasnieku | Dzivokli pasnieku
sabiedribas sabiedribu dzivojamas| Apsaimniekotaji"
majas
skaits % skaits % 1pasnieku cita
sabiedriba | struktiira

Kopskaits 130 100 7086 100 58 8

no tam aptver

dzivojamas majas:

1 121 93,1 5239 73,9 50 8

2-5 8 6,1 1565 22,1 7 -

vairak ka 5 1 0,8 282 4,0 1 -
Dzivoklu kopskaits 7086 100

no tiem sabiedribas

ar dzivoklu skaitu:

Iidz 20 31 23,8 389 55 15 1

21-40 34 26,2 1060 14,9 13 2

41-60 19 14,6 991 14,0 6 3

61-80 23 17,7 1630 23,0 9 2

81-100 9 6,9 829 11,7 7 -

vairak ka 100 14 10,8 2187 30,9 8 -

Y Par 64 dzivok]u Tpasnieku sabiedribu dzivojamo maju apsaimniekosanu informacijas nav.

Avots: Rigas paSvaldibas agentiiras “Rigas majoklis” sagatavotais materials — Privatiz&tajas dzivojamajas
majas izveidoto dzivoklu ipasnieku sabiedribu saraksts (13.02.2004.)

Abi minétie fakti norada, ka sabiedribam var rasties griitibas, realiz&jot ipaSuma vértibas,
ka ar1 apdzivotaju komforta paaugstinaSanai biitiskus projektus, pieméram, namu
siltinasanu.

Ar1 namu parvalzu informacija liecina, ka iedzivotaju atticksme pret sava privatipaSuma
iegiito dzivokli, bet jo 1pasi pret majas kopipasuma dalu, nav mainijusies. Namu parvaldé
“Mezciems”, no kuras apsaimniekotajiem 3942 dzivokliem 3612 vai 91,6% lidz 2004.gada
janvara beigam bija privatizeti, lidz tam pasam laikam tikai dala dzivoklu ipasnieku bija
noslégusi individualus apsaimniekoS$anas ligumus ar namu parvaldi “Mezciems”, bet liela
dala nebija izdarijusi pat to, vien turpinot maksajumus ar namu parvaldi. 2004.gada janvarf,
namu parvaldei istenojot spiedienu pret ligumu neslédz&jiem, atklajas, ka starp tiem
atradusies ar1 tadi, kuri dzivoklus privatiz€jusi jau 1999.gada. Parvaldes apsaimniekotaja
teritorija izveidojusies tikai viena DzIKS, kura apvienojusies vienas 60 dzivoklu majas
iedzivotaji [21].

Parvaldes “Mezciems” vaditaja G.Juhnévica intervija atzina, ka pec privatizacijas nav
verojamas biitiskas izmainas iedzivotaju atticksmé. Tapat ka pirms tas, apméram tris
ceturtdalas iedzivotaju uzskata, ka tas, kas ir arpus dzivokla durvim, uz viniem tiesi
neattiecas, bet pret So ipaSuma dalu izturas pietickami saudzigi un atzist, ka namu parvalde
saimnieko apmierino$i/labi, apméram 15% verigi seko trikumiem, stidzas par namu
parvaldes darbu, bet nemégina tos konstruktivi noveérst vai arf organizét DzIKS, toties biezi
agresivi izturas pret namu parvaldes darbiniekiem, apvainojot p&d€jos neka nedariSana,
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apméram 10% kopipaSuma eso$as telpas uzvedas atklati neverigi, pat huliganiski, ta
veicinot Ipasuma degradéSanos, un ta apsaimniekoSana/parvaldiSana viniem ir pilnigi
vienaldziga.

Relativi mazak krasi attieciba pret majoklu 1paSuma piederibu mainijusies to
majsaimniecibu situacija un attieksme, kuras jau komandekonomikas laika apdzivoja ta
sauktaja personiskaja Ipasuma esoSus majoklus, t.i., viengimenes €kas vai kooperativos
dzivoklus. STm majsaimniecibam atbildiba par sava majokla apsaimniekoSanu bija
jauznemas jau komandekonomikas laika. Tirgus ekonomikas apstaklos to bazas un
neapmierinatibu izraisa galvenokart komunalo pakalpojumu tarifu un nodoklu likmju
kapums, kas notiek neatkarigi no izmainam IpaSumu piederibas veidos.

Majsaimniecibas maksatsp€jai neatbilstoss pakalpojumu tarifu un nodoklu likmju kapums
rada stresu ar1 visu pargjo piederibas veidu majoklos dzivojosajam majsaimniecibam.

1990-0s gados majoklu joma notiku$as parmainas neviennozimigi ietekmé&juSas sociala
klimata attistibu majsaimniecibas. Dala majsaimniecibu tas pamatoti izraisijusas bazas,
dalai griitibas rada pasu nespé&ja pienemt/apgiit jaunus spéles nosacijumus.

2.2.4. Majoklu sociala kvalitate Rigas rajonos. Ta izskatita pec Cetriem raditajiem:
majoklu piederibas, majoklu tipa, majoklu apdzivotibas un majoklus apdzivojoSo dazada
lieluma majsaimniecibu ipatsvara (2.11.tab.).

Centra rajons. Majoklu piederibas un tipologiska struktiira butiski atSkiras no pargjos
rajonos pastavosas. Spriezot péc videjiem raditajiem, vairums iedzivotaju dzivo privatos
res namos, komunalos dzivoklos mit vairak neka sesta dala iedzivotaju.

Rigas apstaklos, kad privatais 1res fonds tika veidots denacionalizacijas cela, dalai privataja
res fonda dzivojoSo majsaimniecibu diskomfortu rada nedrosiba par savulaik ar pasvaldibu
slegto 1res ligumu stabilitati ilgtermina, draudi, ka ires maksa var tikt neierobezoti
paaugstinata, un neaizsargatiba pret namipasnicka psihologisko un fizisko spiedienu, ja
pedgjais iecergjis irnieku piespiest atstat ta aiznemto majokli. Ar saviem majokla
apstakliem var bt neapmierinati/bazijas par nakotni 50-60% majsaimniecibu un, no $o
majsaimniecibu viedokla skatot, majoklu sociala kvalitate javerté ka zema.

Majoklos komunalajos dzivoklos nav nodroSinats komforta izjlitas raisiSanai
nepiecieSamais pakalpojumu Iimenis, lai kopdzivokla iemitniekiem raditu sajitu par savas
identitates apzinasanai nepiecieSamas individualas dzives telpas kvalitati un noskirtibu.

Vienlaikus dala rajona teritorijas tiek vertéta ka prestiza majvieta. Tur ir dzivokli un nami,
kuros p&c namu/dzivoklu atjauninasanas Trétos vai Ipasuma esoSos dzivoklos mitosas
majsaimniecibas ar savu majoklu socialo kvalitati ir pat loti apmierinatas.

Vairums no Centra rajona dzivojoSam majsaimniecibam, kuram bija iesp&ja privatizet
pasvaldibas Tpasuma palikusos majoklus, neparprotami pieder Trnieku kategorijai, kura
visvairak ieguvusi no valsts/pasvaldibas dzivojama fonda privatizacijas.
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2.11.tabula

R - o Majoklu| Majsaimniecibas péc
ledzivotaju sadalfjums, % apdzi- personu skaita, %"
péc majok]u piederibas” péc majoklu tipa”) votiba, 1-2 3-5 6 un
maj- citam | paSval- cita indivi- |atsevi$ks | komu- | cits tips | personas | personu| personu| vairak
saim- privat- | dibai |1paSuma| duala |dzivoklis | nalais uz personu
niecibai | Tpas- vai forma | maja/ dzivoklis istabu’’
privat- | niekam | organi- majas
Ipasuma zacijai’ dala
Centra rajons 29,7 54,4 15,3 0,6 3,6 77,9 17,9 0,6 1,07 55,1 41,7 3,2
Kurzemes rajons 49,4 52 38,2 7,2 4,4 93,7 0,9 1,0 1,18 54,0 | 439 2,1
Latgales priekspilséta 46,8 15,6 31,1 6,5 3,6 93,7 2,1 0,6 1,19 54,7 43,1 2,2
Vidzemes priekspilseta 59,7 8,5 26,2 5,6 5,3 90,7 2,1 1,9 1,14 56,1 41,6 2,3
Zemgales prieksSpilseta 54,8 14,3 25,8 5,1 10,4 86,8 1,7 1,1 1,18 50,6 46,5 2,9
Ziemelu rajons 45,0 12,6 39,9 2,5 6,9 87,9 3,7 1,5 1,21 53,5 | 43,8 2,7
Rigas pilséta 50,6 13,1 30,8 5,5 5,5 90,7 2,7 1,1 1,17 54,2 | 434 2,4

D Izmantota Centralas statistikas parvaldes ledzivotaju statistikas dalas sagatavota materiala par Rigas pilsétas un tas rajonu iedzivotajiem un vinu majoklu apstakliem
tabula V-6. Saskana ar publicétajiem tautskaites materialiem [15] pievienoto terminu skaidrojumu cita ipasuma forma nozimg, ka majsaimnieciba vai nu apdzivo
neprivatizetu dzivoklu Ipasnieku kooperativas sabiedribas dzivokli, vai majokli nevar attiecinat ne uz vienu no trim ieprieks izdalitajam piederibas formam.

% [zmantota augstak minéta materiala tabula V-5.

%) Izmantota augstak min&ta materiala tabula V-3. Majoklu apdzivotiba aprekinata ka majokli dzivojoso personu skaita attieciba pret vinu apdzivoto istabu skaitu.

 Izmantota augstak min&ta materiala tabula I-9.

% Kop§ 2000.gada, turpinoties privatizacijas procesam, pasvaldibas/organizacijas piederiba esoo majoklu skaits samazinajies, majsaimniecibu privatipa§uma eso$o — audzis.
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Majoklu sociala kvalitate Saja rajona veértejama ka kontrastaina. Dal€ji tas atspogulojas
majsaimniecibu lieluma struktura — Riga visaugstakaja mazo 1-2 personu un vislielako —
vairak ka 6 personas — majsaimniecibu Tpatsvara. Pirmas izvietojas atremontetaja privataja
fonda atseviskos dzivoklos, otras — komunalo dzivoklu istabas un stradnieku kazarmu tipa
dzivoklos, pédejos mit ari salidzinoS§i daudz vientulu pensionaru/pensionaru
majsaimniecibu.

Kurzemes rajons. Rajona iedzivotaju majokla apstaklu sociala kvalitate ir viendabiga.
Majok]u piederibas un tipologiskaja struktira neparprotami dominé majsaimniecibas
TpaSuma esosi atseviski dzivokli. Absoliitam vairakumam majsaimniecibu majoklu apstakli
var nodroSinat vajadzigos priekSnosactjumus (atsevisSks, pasa IpaSuma esoSs/iegiistams
majoklis) labvéliga mikroklimata pastavésanai gimeng.

Dalai majsaimniecibu griitibas var radit izdevumu par majokli neatbilstiba majsaimniecibas
ienakumiem, nesp&ja/nevéléSanas piedalities/uznemties atbildibu par nesen privatizeta
dzivokla kopipasuma dalas parvaldiSanu/apsaimniekoSanu. Dalai dzivoklu ipasnieku —
1970-1980-0s gados veidoto kooperativu dalibnieku — §adu griitibu nevajadzetu biit.

Vidzemes priekspilséta. Majoklu piederibas un tipologiska struktira tuva Kurzemes
priekSpilséta pastavoSajai. AtSkiritbas Vidzemes priekSpilséta: nedaudz augstaks
privatipasnickiem piederoSos ires namos, ka ari viengimenes majas/to dalas un
komunalajos dzivoklos mitoSo iedzivotaju patsvars, [idz ar to ir augstaks gan to iedzivotaju
Ipatsvars, kuru majoklu apstaklu socialo kvalitati var verteét ka mazak atbilstoSu labveliga
mikroklimata veidoSanai gimeng, gan to, kuru majoklu apstaklu kvalitati var vertet ka 1pasi
labveligu.

Latgales prieksSpilséta. Majokla piederibas un tipologiska struktiira mazak viendabiga neka
Kurzemes rajona un Vidzemes priekSpilséta, bet arT ne tik kontrastaina ka Centra rajona.
Apmeéram 15% iedzivotaju majoklus 1re privataja tres fonda, komunalajos dzivoklos mitoso
iedzivotaju ir mazak neka viengimenes majas dzivojoSo, savukart majoklu apdzivotibas
bltvums ir nedaudz augstaks neka ieprieks apskatitajos rajonos.

Ziemelu rajona majoklu piederibas un tipologiska struktira Iidziga Latgales priekspilséta
pastavoSajai. Nedaudz — par 3% - zemaks privataja tres fonda dzivojoSo, bet gandriz divreiz
augstaks viengimenes maja dzivojoso patsvars, toties augstaks ari komunalajos dzivok]os
dzivojoSo 1patsvars. Ziemelu rajona ipatniba ir visaugstakais majoklu apdzivotibas raditajs.

Zemgales priekspilsétas majoklu piederibas un tipologiska struktira lidziga divu ieprieks
skattto rajonu struktiirai, $1 rajona Tpatniba — gandriz divreiz tik augsts ka vidgji Riga
viengimenes majas mitos$o iedzivotaju ipatsvars.

Latgales un Zemgales priekSpils€tu, ka ar1 Ziemelu rajona iedzivotaju vairakuma (apméram
90%) majoklu socialo kvalitati var raksturot ka droSibas izjiitu un gimenes neatkaribu no
iejauksSanas tas dzives telpa nodrosinosu (majoklu privatipasums/priekSnosacijumi majoklu
iegliSanai privatipasuma, atseviska maja/dzivoklis). Vid&jais majoklu apdzivotibas raditajs
liecina, ka dala majoklu ir parapdzivota.
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2.3. Majoklu fonda un nodrosSinajuma attistiba 1990-o0s gados

ledzivotaju nodroSinajums ar majokliem vertéts gan péc padomju laika aktualajiem
kritérijiem — majoklu kopgjas platibas un platibas uz vienu iedzivotaju, gan ar atbilstosi
pasaules praksé pienemtajai pieejai — pé€c majsaimniecibu nodroSinajuma ar atseviskiem
majokliem — majam vai dzivokliem'. Attistitajas rietumvalstis majoklu nodro§inajumu
orientgjosi aprékina, izvert§jot atseviSku majoklu daudzuma (skaita) atbilstibu
majsaimniecibu skaitam atbilstoSaja teritorija. Detalizétak vertgjot, izskata ari majoklu
fonda struktiiras atbilstibu majsaimniecibu struktiirai — personu skaitam, to vecumam,
savstarpgjam gimeniskajam attiecibam. Par nodroSinatam tiek uzskatitas majsaimniecibas,
kuras apdzivo atseviSku maju vai dzivokli, kas atbilst to lielumam, strukturai, ka arT dotaja
valstl pastavosajam majoklu kvalitates un apdzivotibas standartam un ir majsaimniecibai
pieejams, t.i., atbilst tas maksatsp&jai. Kopdzivokli, dienesta viesnicas, 1rétas istabas péc
Eiropas Savienibas valstis pastavoSajiem standartiem vert€§jami ka islaicigai dzivoSanai
domats majoklis.

2.3.1. Majoklu fonda attistiba. Centralas statistikas parvaldes dati liecina, ka Riga
laikposma 1990.-2000.gads majoklu kopgja platiba samazinajusies par 1,1%, bet laikposma
2000.-2002.gads ta nedaudz augusi2 (2.12.tab.).

2.12.tabula
Majoklu fonda attistiba

Majoklu kopgja | Pieaugums, | Pieaugums Uzbivéts, tikst.m”

platiba, tikst.m’ tiikst.m’ % pavisam vidgji gada
1980 13477,3
1990 16419,3
1980-1990 2942.0 21,8 3208,9” 320,9
1990 16419,3
2000 16231,5
1990-2000 -187,8 -1,1 644,3 58,6
2000 16231,5
2002 16469,2
2000-2002 237,7 1,5 70,6 23,5
1990-2002 49,9 0,3 688,8 53,0

") Dati par laikposmu 1981.-1990.gads.
Avots: Riga skaitlos 1996, 69.1pp., tab.6-1; 2003, 73.-74.1pp., tab.8-1, 8-4.

Majoklu kopplatiba desmitgade 1990-2000 samazinajusies gan tade], ka zinama dala
majoklu tika pielagota citu funkciju, visbiezak darfjumu funkcijas, vajadzibam, gan ari
tadel, ka intensivak neka iepriek$gjos gados tika nojauktas t.s. avarijas majas.

Dramatiski saSaurinoties jaunu majoklu biivniecibai — 1999.gada, kad uzbuvéts vismazak
dzivojaméku, no jauna uzbivéto dzivojamo €ku platiba bijusi 16 reizes mazaka neka

! Sadu pieeju nosaka arT sanemto izejas datu saturs: tajos nav datu par majoklu platibu.
? Tesp&jams, ka statistika fiksétais platibas picaugums dalgji radies , precizgjot ieprieks veiktos statistikas
aprekinus.
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1990.gada — majoklu fonda papildinajums nav sedzis zudumus [32]. Sakot ar 2000.gadu,
majoklu biivnieciba nedaudz paplasSinajusies, salidzinot ar krizes apogeja periodu - 1998.-
1999.gadu, bet vel arvien tas apjoms ir gandriz 8 reizes mazaks neka 1990.gada. Tomer
saskana ar Centralas statistikas parvaldes datiem 2002.gada beigas Rigas dzivojamfonda
kopplatiba ir par gandriz 50 tikstoSiem m’ liclaka neka 1990.gada. Laikposma 1990.-
2002.gads ta pieaugusi par 0,3%, vai pieauguma temps bijis 0,02% gada.

2.3.2. Majoklu nodroSinajums. Majoklu kopplatiba uz vienu iedzivotaju apskatitaja
perioda palielinajusies no 18,2 m*/iedz. lidz 22,3 m%iedz., t.i., par 4,1 m’/iedz. vai par
22,5% [33]. Straujais pieaugums radies, samazinoties iedzivotaju skaitam. 2002.gada Riga
majoklu kopplatiba uz vienu iedzivotaju apméram atbilst §is kopplatibas lielumam
kaiminvalstis: Igaunija — 23,4 m*/iedz., Lietuva — 22,1 m%/iedz., Vilna — 20,9 m*/iedz. Ta
parsniedz Austrumeiropas valstis - Polija — 19,2 m*/iedz., Cehija — 18,6 m*/iedz., Rumanija
— 12,1 m*/iedz., Slovakija — 17,5 m%/iedz. - 2001.gada fikséto, bet manami atpaliek no
Rietum- un Ziemelvalstis sasniegtd nodro§inajuma — 30-40 m? uz iedzivotaju [42].

Bulgarija, kur ir visaugstakais nodrodinajums Austrumeiropa — 27,1 m%/iedz., majoklu
skaits uz 1000 iedzivotajiem palielingjies no 405 majokliem 1994.gada lidz 424 —
1999.gada. Videja majokla platiba — aptuveni 54 m? [42].

Majsaimniecibu nodroSinajums ar atsevisku majokli vertéts peéc 2000.gada tautskaites
datiem. Uz $o jautajumu atbild€juSas 251330 majsaimniecibas. No tam 240209 vai 95,6%
dzivojusas atseviSkos majoklos (individuala maja, atsevisks dzivoklis). 95,4% no
atseviskajiem majokliem ir dzivokli daudzstavu daudzdzivoklu majas. Viengimenes majas/
to dalas dzivojusas 11072 majsaimniecibas vai tikai 0,4% no visam majsaimniecibam (sk.
2.8.tab.).

No visam majsaimniecibam 7568 vai 3% Vel arvien savu majokli dalfjuSas ar citu/citam
majsaimniecibam, lai gan komunalajos dzivoklos dzivojoSo majsaimniecibu skaits 1990-os
gados samazinajies par gandriz 80%. Dienesta viesnicas dzivojoSo majsaimniecibu skaits
samazinajies no 25516 (16154 vieninieki + 9362 gimenes) 1989.gada lidz 2055 -
2000.gada. 2000.gada tautskaite ka ipaSs majokla tips uzradita istaba, kuru 1€ no
privatpersonas. To darfjusi 1441 majsaimnieciba (sk. 2.8.tab.).

Salidzinot atseviskus Rigas pilsétas rajonus, ar zemu atseviskos majoklos dzivojoso
majsaimniecibu ipatsvaru izdalas Centra rajons. Tur atseviSkos majoklos dzivojoSo
majsaimniecibu Tpatsvars ir 77,4%, bet parjos svarstas no 94,4% Ziemelu rajona Iidz
97,2% Kurzemes rajona.

2000.gada Riga bijis 11120 majsaimniecibu, kuram nav bijis atseviska majokla. Salidzinot
ar stavokli 1990-to gadu sakuma, ridzinieku majsaimniecibu nodrosinajums ar atseviskiem
majokliem ir jutami paaugstindjies. 1989.gada tautskaité no visam ridzinieku gimeném'
atseviskos majoklos (individuala maja/tas dala, atsevisks dzivoklis) dzivojusas 80,5%
uzskaitito gimenu, komunalajos dzivoklos — 15,8%, kopmitnés — 3,7% [29].

' 1989.gada tautskaité atseviski dzivojosus vieniniekus uzskaitija ka gimeni, tade] 1989. un 2000.gada
tautskaiSu dati nav tiesi salidzinami.
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2.4. Secinajumi

1.

Rigas majoklu fonda fiziska kvalitate ir tuvu citu Eiropas valstu limenim péc
labiekartoto majoklu 1patsvara, bet atpaliek péc majoklu lieluma (mazaka majoklu
vid§ja platiba) un, jo 1pasi, pec iespejas piedavat iedzivotajiem vajadzigo majoklu
dazadibu. Fonda ir nesamérigi zems — nepilni 5% - atsevisku viengimenes maju
Ipatsvars. Apméram puse no majoklu kopskaita ir vienveidigi 1-2 istabu dzivokli 1960-
1980-0s gados biivetas daudzstavu dzivojamékas. Sada majok]u fonda struktiira nedod
iesp€ju pilnvertigi apmierinat gimenu ar bérniem vajadzibas.

Vairums majoklu ir parapdzivoti. Vérojama tendence, ka visbiezak parapdzivoti ir
mazakie — 1-3 istabu majokli, savukart mazas 1-2 personu majsaimniecibas biezak neka
lielakas mit neparapdzivotos majok]os.

Riga kopdzivoklos, t.s. komunalajos dzivoklos, un dienesta viesnicas mit apméram 10
tukstoSi majsaimniecibu. Sava tagadgja veida Sie majokli neatbilst prasibam, ko var
izvirzit ilgstoSam majoklim.

Kopdzivokli pansiju, kopmitnu, viesnicu u.c. formas ir atzits majoklu tips, bet ST tipa
majokli tiek nodro$inati ar zinamiem pakalpojumiem (individuali/grupu sanmezgli,
telpu apkopsana, iesp&jamas ar1 €dienreizes) un no to iemitniekiem tiek prasita/sekots
sadzives normu ieveroSanai.

1990-0s gados Riga kardinali mainijusies majoklu fonda piederibas struktira.
2000.gada privata ipaSuma Riga bijis gandriz 70% majoklu, vairums no tiem —
privatizétie pasvaldibas dzivokli. PaSvaldibas/valsts majas esoSo dzivoklu privatizacija
turpinas, 11dz ar to privataja ipasSuma esoSo majoklu skaits un Ipatsvars Riga vél arvien
pieaug.

Pagaidam maz izpauzas, paSvaldibas dzivojama fonda privatizaciju uzsakot, ieceréta §1
procesa pozitiva ietekme uz iedzivotaju dzives apstakliem un vinu attiecksmi pret
koplietosana un kopipasuma esoSo namu uzturéSanu. [zmainas attiecksmé panakamas, ne
tikai veicinot iedzivotaju informétibu par dzivoklu paSnieku tiesibam un pienakumiem
un atbalstot DzIKS veido$anos, bet ari veicinot neatkarigu, uznémuma statusa
darbojosos, namu apsaimniekotaju veidosanos, tad€jadi radot dzivoklu/dzivojamo namu
1pasniekiem apsaimniekotaju izvéles iespéjas.

Privatizacijas procesa sakumkapitalu ieejai brivaja majoklu tirgii nav ieguvusi
ridzinieki, kuri, procesu uzsakot, dzivoja denacionaliz€tos namos. 2000.gada to skaits
bijis apméram 25 tiikstoSi majsaimniecibu vai 60 tiukstoSi iedzivotaju. Pasvaldibai
jarekinas ar to, ka ievérojama So majsaimniecibu dala péc ires maksas ierobezojumu
atcelSanas prasis pasvaldibas atbalstu majokla jautajuma risinasana.

Privatizacijas procesa gaita Rigas paSvaldibas riciba esoSais dzivojamais fonds strauji
samazinajas, bet jaunu majoklu biivnieciba nenotika. Patlaban Riga gandriz nav sociala
ires dzivoklu fonda Eiropas Savienibas valstis pienemtaja izpratn€, t.i., trikst normali
labiekartotu, bet bez ipaSa komforta, dzivojamo &ku, kuras majokli tiktu iziréti par
iedzivotaju vairakuma ienakumiem atbilstoSu maksu.

Privata 1res fonda dzivokli pie pastavosas ienakumu un privato dzivoklu izmaksu
proporcijas un nepietieckami noregulétam irnieku — namsaimnieku attiecibam nav
masveida pieprasiti, un Sim fondam pasreiz€ja situacija nav izskiroSas nozimes, risinot
ridzinieku apgadi ar majokliem.
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3. MAJOKLU PIEEJAMIBA
3.1. Majsaimniecibu iesp€jas

Majoklu pieejamibas veért€jums veikts, pamatojoties uz publicetiem 2000. un 2001.gada
datiem par:
— majsaimniecibu riciba esoso ienakumu uz vienu majsaimniecibas locekli [19, 38],
— dzivoklu vidgjo platibu [32],
— dzivoklu 1res maksu dazadas piederibas dzivok]os,
— majsaimniecibu izdevumiem komunalajiem pakalpojumiem un patérétas energijas
(apkurei, apgaismoSanai, pavardam u.tml.) apmaksai [19].

Nebija iesp€jams ieveértet 2003.gada II pusé notikuSo komunalo pakalpojumu tarifu
paaugstinasanu.

3.1.1. Majsaimniecibu riciba esoSais ienakums. 2002.gada Latvijas pilsétas dzivojoso
majsaimniecibu riciba esoSais ienakums vidgji bijis 87,61 lati uz vienu majsaimniecibas
locekli ménest. Riga dzivojoSo majsaimniecibu riciba esosais ienakums — 104,53 lati [20].

2002.gada no ridzinieku majsaimniecibu riciba esoSajiem vidgjiem ienakumiem 69,8%
veido samaksa par algotu darbu, 23,8% - dazada veida socialie pabalsti, tai skaita 17,5% -
pensijas, savukart ienakumi no uzneémejdarbibas, pasnodarbinatibas, paSumiem vai rentes
kopa — tikai 5,9% [33].

Konkrétu majsaimniecibu riciba esosais ienakums liela méra atkarigs no majsaimniecibas
struktiiras. Majsaimniecibas ar 2 un vairak bérniem, 1pasi, ja tajas ir tikai viens pieaugusais,
riciba esosais ienakums uz katru majsaimniecibas locekli vidgji ir pat par 20-30 latiem,
resp., par 25-30% zemaks neka majsaimniecibas bez berniem [38].

Latvijas majsaimniecibu budzetu pétfjumi' liecina, ka 2000.gada 20% labak situgto
majsaimniecibu vid€jie ienakumi uz 1 majsaimniecibas locekli bijusi 190,20 lati ménesi,
bet 20% vissliktak situéto — 31,68 lati ménesi, pargjas tris grupas - atbilstosi 97,41, 74,35
un 61,75 lati ménest [19]. Dalot pa socialajam grupam, uzn€méju u.c. pasnodarbinato
majsaimniecibas tas bijis 92,86 lati, algotu darbu stradajoso — 73,69 lati, pensionaru — 61,29
lati, majsaimniecibas bez regulara ienakumu avota — 44,84 lati uz vienu pieaugusu
majsaimniecibas locekli [38] (3.1.tab.). 2002.gada dati ir nedaudz atSkirigi: I kvintile —
31,41, IT — 54,26, 111 — 68,24, IV — 91,96, V — 178,64 lati [20]. Lai Saja darba izmantotie
dati biitu savstarpgji salidzinami®, majoklu pieejamibas aprékinos pamatd izmantosim
2000.gada avota [19] publicétos datus.

Izdevumi majoklim un ta uzturéSanai p&c uztura ir otrs lielakais izdevumu postenis Latvijas
majsaimniecibu budZetos, un to Ipatsvars 2001.gada valsti vid€ji sasniedzis 17%, bet
pensionaru majsaimniecibas — 23% [32]. Nav pieejami 2000-So gadu dati par Rigas pilsetu,
bet CSP 1990-to gadu apsekojumi liecina, ka pilsétas un Rigas regiona izdevumu majoklim

! Regulari tika veikti laikposma 1995.-2000.gads. Viens no analizes veidiem - datu sakarto$ana kvintilu

grupas. 2001.gada uzsakts jauns pétijums, pilnveidojot izpétes metodiku, Tpasi pétijumu objektu atlases
kartibu. CSP liidz budzetu p&tijumu datu lietotdjus biit piesardzigiem jauna - 2002.gada - p&tfjuma un veco
- 1995.-2000.gada — p&tijumu datu tiesa salidzinasana un pretstatiSana.

? Tedzivotaji un vinu majok]u apstakli $ai darba raksturoti, pamatojoties uz 2000.gada tautskaites datiem.
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3.1.tabula

Dazada lieluma majsaimniecibu riciba esoSais ienakums pa kvintilu grupam

(vidgjie ienakumi uz vienu paterétaja vienibu meénest 2000.gada)*

Majsaimniecibas Majsaimniecibu riciba esoSais ienakums kvintilu grupas, Ls

lielums, personas I 11 111 v \Y
Viena 31,68 61,75 74,35 97,41 190,20
Divas 63,36 123,50 148,70 194,82 380,40
Tris 95,04 182,25 223,05 292,23 570,60
Cetras 126,72 247,00 297,40 389,64 760,80
Piecas 158,40 308,75 371,75 487,05 951,00
Sesas 190,08 370,50 446,10 584,46 1141,20

*) Majsaimniecibu budzeta pétijumos izlasé ieklauto majsaimniecibu zinas par ienakumiem sakarto rinda p&c
ienakumu lieluma, $o rindu sadala piecas vienadas dalas — kvintil€s - un aprékina vid€jo ienakumu katra no
tam. Katra kvintile ir 20% no majsaimniecibu skaits, bet atSkiras tajas ictilpstoSo personu skaits. Pieméram,
augstakaja grupa 2000.gada ietilpa 17,2% no personu skaita.

Avots: Majsaimniecibas budzets 2000.gada. Statistikas biletens, 2001, 41.1pp.

ipatsvars, ka likums, ir augstaks neka laukos. Tas lauj spriest, ka Riga majsaimniecibu
izdevumi majoklim vidgji parsniedz 17%, bet pensionaru majsaimniecibas — 23% no to
budzeta [19]. Jaunaja pétijuma [20] paterina izdevumu struktiira aprékinata arT pec
majsaimniecibu lieluma, tipa un citiem raditajiem. PE&tjjums liecina, ka jo mazak
majsaimnieciba personu, jo augstaks majokla izdevumu patsvars un ka majokla izdevumu
ipatsvars ir vismazakais V kvintilu grupas majsaimniecibas, bet nakoSais mazakais ir I
kvintilu grupai. lesp&jamie skaidrojumi: I kvintilu grupas majsaimniecibas vai nu dzivo
nelabiekartotos majoklos, vai nemaksa rékinus [20].

ES valstis piegpemts, ka majsaimniecibu izdevumi majoklim uzskatami par sapratigiem, ja
tie neparsniedz 25-30% no to ienakumiem. Ta ka Latvija 60% majsaimniecibu riciba esosie
vidgjie ienakumi uz vienu tas locekli nav lielaki par oficiali atzito viena iedzivotaja pilna
iztikas minimuma pre¢u un pakalpojumu groza vértibu', piepemam, ka ridzinieku
majsaimniecibu izdevumi par majokli nedrikstétu parsniegt zemako par sapratigu atzito
slieksni, t.i. 25% no majsaimniecibu riciba esoSajiem ienakumiem. Balstoties uz $o
pienémumu un 3.1.tabula doto majsaimniecibu riciba esoSo ienakumu aprekinu, aprékinati
majsaimniecibu iesp&jam atbilstosi izdevumi par majokli (3.2.tab.).

3.2.tabula
Majsaimniecibu iespéjam atbilstoSi izdevumi par majokli
Majsaimniecibas Riciba esosam ienakumam atbilstoSie izdevumi par majokli
lielums, personas kvintilu grupas, Ls ménest
| 11 111 1\% \%

Viena 7,92 15,44 18,59 24,35 47,55

Divas 15,84 30,86 37,18 48,71 95,10

Tris 23,76 45,56 55,76 73,06 142,65

Cetras 31,68 61,75 74,35 97,41 190,20

Piecas 39,60 77,19 92,94 121,76 237,75

Sesas 47,52 92,63 111,53 146,12 285,30

12002.gada — 89 lati ménesi [18]

Avots: Majsaimniecibas budzets 2000.gada. Statistikas biletens, 2001, 41.Ipp.
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3.1.2. Izdevumi par majokli. Dzivoklu Tres maksu saskana ar likumu [1] publiskaja
majoklu fonda nosaka ar paSvaldibu léemumiem. Privataja fonda Iidz 01.01.2005. saskana ar
likumu [1] pastav divu veidu ires maksa — nereguléta, kuras lielumu noteic, namipaSnickam
un 1rniekam vienojoties, un reguléta, kura attiecas uz tiem denacionaliz€to namu Trniekiem,
kuri 1res ligumus slégusi ar pasvaldibas namu parvaldém pirms namu denacionalizacijas.
Riga publiskaja fonda res maksa noteikta 0,148 lati/m” denacionalizétaja — reguléta Tres
maksa kop§ 01.01.2004. ir 0,48 lati/m?, vid&ja vienoganas (tirgus) cena — 1 lats/m” (3.3.tab.)

3.3.tabula
Dzivoklu vidéja platiba Riga un vidéjas platibas dzivokla 1res maksa
Dzivokla Vidgja platiba, Ires maksa ménesi, Ls
lielums m’ Reguléta ires maksa Neregulétais
pasvaldibas privatais privatais
fonds*’ fonds**) fonds***)
1-istabas 33,4 4,94 16,22 33,40
2-istabu 48,8 7,22 23,42 48,80
3-istabu 66,3 9,81 31,82 66,30
4 un vairak
istabu 90,5 13,40 43,44 90,50

0,148 Ls/m’, p&c Rigas domes lémuma
#%) 0,48 Ls/m” no 01.01.2004., saskana ar LR likumu [1]
#%%) Vidgji 1 Ls/m’

Avoti: Riga skaitlos 2002. Statistikas gadagramata, 80.1pp.
LR likums Par dzivojamo telpu ri, 16.02.1993.; grozijumi 05.07.2001.

Riga pasvaldibas apsaimniekotajos namos vidgja ires maksa 2001.gada bijusi 0,113 Ls/m?
[16], t.i., par 25% bijusi zemaka par pasvaldibas noteikto res maksas maksimumu — 0,148
Ls/m”. Tatad pastavéjusi zinama majoklu Tres maksas diferenciacija atkariba no to
kvalitates. Kooperativu namos 2001.gada vidgejas ekspluatacijas izmaksas bijusas vél
zemakas — 0,097 Ls/m’, bet privatajos res namos 2002.gadd vidéja ires maksa par
kvadratmetru bijusi 0,32 Ls/m”, t.i. vairak ka tris reizes augstaka neka ekspluatacijas
izmaksas dzivoklu ipasnieku kooperativo sabiedribu namos un gandriz tris reizes augstaka
neka vidgja tres maksa pasvaldibas namos [26].

Statistika majsaimniecibu izdevumi par komunalajiem pakalpojumiem un energiju tiek
aprekinati uz vienu majsaimniecibas locekli, un tie 2000.gada bijusi videji 9,56 lati ménest
[19]. Vienas personas majsaimniecibas vid€jie izdevumi ir 9,56 lati, divu — 19,13 lati, tris —
28,70 lati, Cetru — 38,27 lati, piecu — 47,84 lati utt. Saskana ar majsaimniecibu budzetu
petijumu metodiku, CSP aprékinos ieklauj tikai majsaimniecibu faktiskos izdevumus, t.i.,
vid§jos izdevumos neatspogulojas nesamaksata dala. Majsaimniecibam sniegtie
pakalpojumi un energija maksa vairak neka aprekinatie vidgjie izdevumi, un to
majsaimniecibu, kuras rékinus apmaksa, faktiskie izdevumi ir lielaki.

Pamatojoties uz aprékinato dzivoklu Tires maksu un vid€jiem izdevumiem par
komunalajiem pakalpojumiem, tika apléstas vid€jas majoklu izmaksas atkariba no
majsaimniecibas un dzivokla lieluma, ka ari1 majokla piederibas un irnieka statusa
(3.4.tab.).
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3.4.tabula
Aprekinatas videjas majokla izmaksas atkariba no majsaimniecibas un dzivokla lieluma, lati menest
(2000)
Maj- Reguléta 1res maksa Nereguléta ires maksa
saimniecibas pasvaldibas fonds privatais fonds privatais fonds
lielums, istabu skaits istabu skaits istabu skaits
personas 1 2 3 4 un 1 2 3 4 un 1 2 3 4 un
vairak vairak vairak
Viena 14,50 16,78 19,37 22,96 25,78 32,98 41,38 53,00 42,96 58,36 75,86 100,06
Divas 24,07 26,35 28,94 32,53 35,35 42,55 50,95 62,57 52,53 67,93 85,43 109,63
Tris 33,64 35,92 38,51 42,10 44,92 52,12 60,52 72,14 62,10 77,50 95,00 119,20
Cetras 43,21 45,49 48,08 51,67 54,49 61,69 70,09 81,71 71,67 87,07 104,57 128,77
Piecas 52,78 55,06 57,65 61,24 64,06 71,26 79,66 91,28 81,24 96,64 114,14 138,34

Avoti: Majsaimniecibas budzets 2000.gada. Statistikas biletens. Riga, 2001.

S1 darba 3.3.tabula.
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Lai parbauditu pec statistikas fiks€to raditaju vidéjam veértibam un reali pastavoso majoklu
izmaksu atbilstibu, salidzinatas dazu p&c majsaimniecibas loceklu skaita vienadu (3
personas) un apméram viena lieluma (3-4 istabas) dazadas piederibas dzivoklos dzivojosu
majsaimniecibu majoklu realas izmaksas 2004.gada janvari (3.5.tab.).

3.5.tabula
Maksa par apmeram lidzvertigu majokli kooperativaja,
privatizétaja un privataja majoklu fonda
Tai skaita
Apsaimniekotajs [Kop&ja Kop- |ire vai |apkure,| siltais |aukstais|elek- | lifts, | citi
pla- |summa,|eksplu- Ls tidens, | tdens | triba Ls |izde-
tiba, Ls |atacijas Ls un kap- vumi,
m’ izdevu- kanali- | n€s, Ls
mi, zacija, | Ls
Ls Ls

DzIKS “Celtnieks” 61,59 | 4543 | 5,54 | 21,23 | 7,947 | 476" | 025 | 1,49 | 4,47

Namu parvalde
“Mezciems” 73,03 | 64,51 | 11,19 | 26,85 | 16,107 | 2,76 | 0,23 | 1,06 | 6,32

Namu parvalde
“Mezciems” 60,39 | 55,73 | 9,13 | 22,20 | 14,317 ] 322" | 0,23 | 1,06 | 5,58

Privats ipasnieks, (69,51 | 92,18 | 33,36 | 31,28 |12,45%|12,07%| 0,55 | nav | 2,47
regul@ta Tres maksa

Y Udens patérins péc skaititaja. Maksa par tideni ieklauta maksa par pirms uzsildisanas sanemto ideni p&c
skaititaja un maksa par uzsildisanu.
% Tiek aprékinats péc personu skaita. Skaititaju iekartot nav atlauts.

Avots: Apsaimniekotaju izrakstitas Tres kvitis, sk. 5.pielikumu.

Majokla izmaksas Sajos visai Iidzvertigajos péc labiekartojuma limena un apdzivotibas
blivuma majok]os ir:
— rekinot uz kopplatibas kvadratmetru - 0,737 Ls/mz, 0,883 Ls/mz, 0,923 Ls/rnz, 1,326
Ls/m? atbilstosi secibai 3.5.tabula;
— rekinot uz vienu majsaimniecibas locekli — 15,14 lati, 21,50 lati, 18,57 lati, 30,73 lati.

Attieciba starp 3.5.tabula uzraditajam minimalo un maksimalo izmaksam ir 1:1,8, rékinot
uz kopplatibas kvadratmetru, un 1:2, rékinot uz majsaimniecibas locekli, un to galvenokart
noteic ne atSkirigs majokla labiekartojums vai majsaimniecibas loceklu skaits, bet majokla
piederiba. Tikai ar nolaidigu apsaimnieko$anu vai negodpratigu aprékinu var izskaidrot to,
ka pirms I pasaules kara celta mira €ka viena kvadratmetra dzivokla platibas apkures
izmaksas ir par 8-11% augstakas neka 1970-to gadu namos ar dzelzsbetona panelu sienam.

Tris personu majsaimniecibas realie izdevumi par 3 istabu dzivokli pasvaldibas fonda
parsniedz aprékinatos par 25-30%, regulétaja privataja - par 35%.

3.1.3. Majsaimniecibu iespéjas segt izdevumus par majokli. PrieksSstats par
majsaimniecibu iesp&jam atlauties blivak vai mazak blivi apdzivotu majokli izveidots,
pamatojoties uz aprékinatajam vidéjam majoklu izmaksam privatiz€tajos dzivoklos un




45

privatajos ires namos (sk. 3.4.tab.) un pienémumu, ka izdevumi par majokli nedrikstétu
parsniegt 25% no majsaimniecibu ienakumiem (sk. 3.2.tab.). Dazu konkr&tu pieméeru
analize liecina, ka faktiskas majoklu izmaksas pasvaldibu fonda var biit par 25-30%,
regulétaja privataja — par 30-35% augstakas neka péc videjiem raditajiem aprekinatas (sk.
3.5.tab., sadalu 3.1.2.).

3.6.tabula

Dazadu majsaimniecibu iespéjas apmaksat izdevumus par dzivokli’,
neparsniedzot 25% no to ienakumiem

Spéj segt labiekartota zinama lieluma dzivokla

Majsaimniecibu | Majsaimniecibas izmaksas
ienakumu lielums, Privatizeti privatos Ires namos
kvintilu grupa personas dzivokli reguleta nereguléta
pasvaldibas Tres maksa, Tres maksa,
_ namos, 2004.gada | vidgji 1,0 Ls/m’
ire 0,148 Ls/m 0,48 Ls/m>

| Viena - - -
Divas n-1 - -
Tris n-2 - -
Cetras n-2 n-3 -
11 Viena n - -
Divas n+1 - -
Tris n+l n-2 -
Cetras n+1 n-2 -
111 Viena n+l - -
Divas n+1 n-1 -
Tris nt2 n-1 -
Cetras n+2 un vairak n-1 -
v Viena n+3 n -
Divas n+1 un vairak n -

Tris n+1 un vairak n+l n-2

Cetras n+1 un vairak n+1 n-2
A% Viena n+1 un vairak n+2 n

Divas n+1 un vairak n+2 n+1

Tris n+1 un vairak n+1 un vairak n+1 un vairak
Cetras n+1 un vairak n+1 un vairak n+1 un vairak

*
) Ieklauti izdevumi par 1ri saskana ar noteiktajam regulétajam res maksam un nosacitu briva tirgus cenu,
komunalajiem maksajumiem un energiju atbilsto§i CSP uzraditajiem vidéjiem izdevumiem [19]

ek

) Apdzivotibas standarts — (n) — istabu skaits majsaimniecibas majoklt atbilst personu skaitam;
(n+x) — istabu skaits ir par x lielaks neka personu skaits;
(n-x) - istabu skaits ir par x mazaks neka personu skaits.

skk
) IV un V kvintilei piederoSo majsaimniecibu iespgjas izveleties jebkuras platibas dzivokli paSvaldibas
apsaimniekotaja fonda slieksnis 25% no ienakumiem praktiski neietekmé. Teiktais attiecas arT uz privata
fonda trniekiem, ja majsaimnieciba ir trTs un vairak personas un tas ienakumi atbilst V kvintilei.

Ridzinieku majsaimniecibu iespgjas segt standartam atbilstoSa majokla izdevumus, parak
nesasprindzinot tas budzetu, ietekmé galvenokart:

(1) majsaimniecibas ienakumi,
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(2) majsaimniecibas lielums (personu skaits),
(3) majokla piederiba.

Starp Siem faktoriem nav majokla kvalitates, kurai ir ievérojama nozime valstis, kur
majoklu tirgus ir ilgstosi pastavejis.

Dzivoklu 1res maksa pasSvaldibas fonda ir sabalanséta ar iedzivotaju vairakuma
ienakumiem. Saja fonda segt dzivokla, kura, ka minimums, ir tik istabu, cik personu ir
majsaimnieciba, izmaksas, parak nesasprindzinot savu budZetu, nevar vienigi
majsaimniecibas, kuru ienakumi atbilst zemakas, I kvintilu grupas Iimenim. Savukart, jau
sakot ar vidgjai - III kvintilu grupai piederoS$am majsaimniecibam, pasvaldibas fonda
1rnieku izdevumi par savu majoklu lietoSanu ir zemaki par 25% no to ienakumiem un V
kvintilu grupai piederoSiem pat nesasniedz 10% no vigu ienakumiem. II un III kvintilu
grupai piederigajam majsaimniecibam griittbas sagada kop&jo majokla izmaksu, kas ir par
25-30% augstakas neka apréekinatas, segSana.

Privataja 1res sektora tirgus cenam atbilstoSu Tres maksu var atlauties vienigi
majsaimniecibas, kuru ienakumi atbilst visaugstakas, V kvintilu grupas Iimenim. Maksajot
2004.gadam noteikto reguléto Tres maksu — 0,48 Ls/m” — privatajos ires namos izdevumus
par dzivokli, kura ir vismaz tik istabu, cik personu majsaimnieciba, var apmaksat tikai [V
un V kvintilu grupai piederigas majsaimniecibas. Regulétaja privataja ires fonda III kvintilu
grupai piederosas divu un vairak personu majsaimniecibas var segt ires maksu, ja tas dzivo
manami parapdzivotos majoklos, tapat II kvintilu grupai piederosas tris un vairak personu
majsaimniecibas, kuras dzivo ievérojami parapdzivotos majoklos. Vissliktakaja situacija ir
vienas personas majsaimniecibas, kuram liegta sablivéSanas iesp&ja un kuras, parak
nesasprindzinot savu budzetu, 2004.gada privataja fonda vienistabas majokli var apmaksat
tikai tad, ja to ienakumi atbilst IV kvintilu grupas Iimenim, bet sakot ar 2005.gadu — tikai
tad, ja V kvintilu grupas Iimenim.

3.1.4. Majsaimniecibu skaits, kuru izdevumi par 1ri parsniedz/var parsniegt 25% no
to ienakumiem. Sadu majsaimniecibu skaits aprékinats, izmantojot publicétus CSP datus
par:

— majsaimniecibu ienakumiem;

— privatipaSuma esoSo namu Trniekiem,

ka arT CSP §1 darba vajadzibam sagatavotos 2000.gada tautskaites datus par:

— iedzivotaju demografisko struktiiru;

— 1edzivotaju ienakumu avotiem;

— majsaimniecibu lielumu;

— majsaimniecibu sadalijumu p&c majokla piederibas;

— majsaimniecibu sadalijumu pa Rigas administrativajiem rajoniem.

Visi Sie dati detalizeti analizeti 1.nodala.
Saskana ar CSP nostadném tautskaites dati par majsaimniecibam un majokliem ir

reprezentativi, t.i., tie izteic sakaribas/parada situaciju, kada pastav parstavetaja kopuma.
Aprekina rezultati ir orientgjosi, iespejama kliida +£10% robezas.
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1. Saskapa ar CSP valsts méroga majsaimniecibu budzeta pétijumiem 2000.gada
majsaimniecibu grupa ar zemakajiem ienakumiem - I kvintile - aptver 26,7%
iedzivotaju, II —20,3%, 111 — 16,9%, IV — 18,9%, V — 17,2% [19].

Riga 2000.gada uzskaititi 764329, noapalojot — 764300 iedzivotaji, un 251330,
noapalojot — 251300 majsaimniecibas (sk. 1.6.tab.). Privatas majsaimniecibas dzivo
99,3%, noapalojot — 100% iedzivotaju. Atbilsto$i iedzivotaju un majsaimniecibu skaits

pec to riciba esosa videja ienakuma dalas sadi:

I kvintile personas
IT kvintile personas
III kvintile personas
IV kvintile personas
V kvintile personas

204100
155150
129200
144400
131450

majsaimniecibas -
majsaimniecibas -
majsaimniecibas -
majsaimniecibas -
majsaimniecibas -

2. Riga dzivojosas majsaimniecibas péc lieluma dalas $adi (sk. 1.7.tab.):

1 personas majsaimniecibas - 24,8% no visam vai noapalojot

2 personu
3 personu
4 personu
5 un vairak personu

3. Riga majsaimniecibas privatipaSuma esoSos majoklos mit 50,3% vai

29,4%
23,2%
15,1%

7,5%

73900
58300
37950
18850"

50260
50260
50260
50260
50260

62300majsaimniecibas

125679

majsaimniecibas, paSvaldibas ipaSuma esosos — 30,2% vai 75564, dzivoklos privatajos

ires namos — 13,9%

vai

majsaimniecibas — majoklos cita veida TpaSumos (sk. 2.9.tab.).

4. No Rigas iedzivotajiem 60% vai 460200 ir darbspgjas vecuma,
25% vai 188500 ir pensijas vecuma (sk. 1.1.tab.).

5. Galvenie iztikas lidzek]u avoti ir:

ekonomiskas aktivitates
pensijas

socialie pabalsti

cits iztikas ltdzeklu avots
citu personu apgadiba ir

35%
22%

4%
15%
24%

vai
vai
vai
vai
vai

269700 iedzivotajiem
170700 iedzivotajiem

30800 iedzivotajiem
111200 iedzivotajiem

182000 iedzivotaju (sk.1.5.tab.).

34772 majsaimniecibas, pargjie 5,6% vai

13817

Vidgja stradajoso darba samaksa Riga 2002.gada neto bijusi 143 lati ménesi, vidgja
pensija — 65,43 lati, neviena no valsts socialiem pabalstiem apmeérs nav parsniedzis

35,00 latus ménest [17].

Par no t.s. citiem iztikas Iidzeklu avotiem gutiem ienakumiem (tostarp ienakumi no
ipasuma un noguldijumiem, aizn@mumi, ietaupljjumu samazinasanas) statistiska
informacija pieejama no gimenu budzeta p&tijuma [20]. Riga to vidgjais apjoms ir 1,51
lati uz vienu gimenes locekli ménesi, gandriz divreiz vairak neka vid&ji Latvijas

— . . —_ = 2
majsaimniecibas”.

' No tam apméram 3947 majsaimniecibas ir 6 personas, 2031 — 7 un vairak personas.
? Latvija netiek aprekinati ienakumi no privatizéto dzivoklu ipa§umu vértibas, t.s. majoklu Ipasuma rente, ko

aprekina ES valstTs.
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6. Pasvaldibas apsaimniekotos tas IpaSuma esoSos vai privatizétos majoklos dzivo 80,5%
ridzinieku, privataja ires fonda — 13,9%, privatizetos kooperativu dzivoklos — 4,8% (sk.
2.9.tab.).

Kada noteikta lieluma majoklus atlauties sp&jigo majsaimniecibu skaits aplésts,
pamatojoties uz 3.1.3.nodala veikto aprékinu rezultata izveidoto 3.6.tabulu un $aja, t.i.,
3.1.4.nodala, aprékinatajiem izejas datiem par dazada tipa un ienakumu majsaimniecibu
skaitu Riga.

Maksatspéjigo Trnieku daudzums vertéts trim majoklu izmaksas variantiem, saskanpa ar
pastavoSajiem trim Tres cenu variantiem — regulétajam paSvaldibas fonda, regulétajam
privataja ires fonda un vidg€jai tirgus cenai Riga, t.i., atbilsto$i tam, ka 3.6.tabula noteikta
majoklu izmaksa' (3.7.tab.).

Vertgjot pamatojoties uz aprékinato majoklu izmaksu (ires maksa un vidgjie statistiskie
izdevumi par komunalajiem pakalpojumiem) un majsaimniecibu riciba esoSo ienakumu
salidzinaSanu, parmérigi nesasprindzinot savu budZetu, t.i., izdevumiem par majokli
neparsniedzot 25% riciba esoSa ienakuma, ridzinieku majsaimniecibu iesp€jas atlauties
labiekartotu majokli (idensvads, kanalizacija, centrala apkure) ir visai dazadas.

[ kvintile. Majsaimniecibas, kuru riciba esosie vid€jie ienakumi uz 1 locekli sasniedz tikai
37,7% no iztikas minimuma. Sai kvintilg ietilpsto§as majsaimniecibas, iznemot 1 personas,
teoretiski par pasvaldibas noteikto Tres maksu sp&j apmaksat 1-2 istabu labiekartotus
majoklus. Praktiski §Tm 50260 majsaimniecibam vai 204100 iedzivotajiem ar1 So majoklu
izmaksu segSana sagada griitibas gan tapéc, ka, ka jau mingjam, faktiskas ar majokliem
saistito pakalpojumu izmaksas ir augstakas neka statistika atspogulotas vidg€jas, gan ari
tapéc, ka péc majokla izmaksu segSanas majsaimniecibas riciba palikusie lidzekli sasniedz
tikai no 27% (vienas personas majsaimnieciba) Iidz 32% (seSu personu majsaimnieciba) no
oficiali noteikta iztikas minimuma. Privatais fonds Sai kvintilei ir praktiski nepieejams.
Izn@mums — lielas, 4 un vairak personu majsaimniecibas, ja tas apmierina mazi 1-2 istabu
nepilnigi labiekartoti dzivokli. It paSi griti, pat neiesp&jami, segt majokla izmaksas ir
vienas personas majsaimniecibam.

Il kvintile. Vidgjais majsaimniecibas riciba esosais ienakums uz vienu majsaimniecibas
locekli — 73,5% no pilna iztikas groza veértibas. Mazajam 1-2 personu majsaimniecibam
iepriek§ minéto iemeslu dél izdevumu par labiekartotu majokli apmaksa arT par pasvaldibas
cenu sagada griitibas, bet privatais ires fonds praktiski nav pieejams. Tris, ¢etru un vairak
personu majsaimniecibu kopgja ienakumu masa ir pietickama, lai apmaksatu pietiekami
plaSu majokli par pasvaldibas noteikto cenu vai parapdzivotu majokli regulétaja privataja
fonda.

Il kvintile. Vidgjais riciba esoSais ienakums uz vienu majsaimniecibas locekli sasniedz
88,5% no iztikas minimuma. Tapat ka I un II kvintilu grupa, visgriitak segt majokla

! Majok]u izmaksu aprékina nav ieklauts sadardzinajums, ko radis 2003.gada II pusgada notikusT tarifu
paaugstinasana energijai un komunalajiem pakalpojumiem.
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3.7.tabula

Labiekartota* majokla lielums, majsaimniecibu skaits, kuras to sp&j apmaksat
(majokla izmaksas aprékinatas péc videjiem statistiskiem raditajiem par 2000.gadu)

Maj- Labiekartota dzivokla lielums,
saimnie- kura izmaksas sp&j segt
cibu Majsaimniecibu privatizets vai dzivoklis privataja fonda
ienakumu| skaits un lielums** pasvaldibas reguléta Tres nereguléta
kvintilu dzivoklis, maksa, res maksa,
grupa ires maksa 0,48 Ls/m’ vidgji
0,148 Ls/m’ 1,0 Ls/m’
I Kopskaits - 50260
no tam
1 personas - 12460 - - -
2 personu - 14700 - - -
3 personu - 11700 1 istabas - -
4 un vairak
personu - 11400 2 istabu 1 istabas -
II Kopskaits - 50260
no tam
1 personas - 12460 1 istabas - -
2 personu - 14700 2 istabu - -
3 personu - 11700 3 istabu 1 istabas -
4 un vairak
personu - 11400 | 4 un vairak istabu 2 istabu -
1 Kopskaits - 50260
no tam
1 personas - 12460 2 istabu - -
2 personu - 14700 3 istabu 1 istabas -
3 personu - 11700 5 istabu 2 istabu -
4 un vairak
personu - 11400 | 6 un vairak istabu 3 istabu -
v Kopskaits - 50260
no tam
1 personas - 12460 4 istabu 1 istabas -
2 personu - 14700 | 4 un vairak istabu 2 istabu -
3 personu - 11700 | 5 un vairak istabu 4 istabu 1 istabas
4 un vairak
personu - 11400 | 5 un vairak istabu 4 istabu 2 istabu
\" Kopskaits - 50260
no tam
1 personas - 12460 | 2 un vairak istabu 3 istabu 1 istabas
2 personu - 14700 | 3 un vairak istabu 3 istabu 3 istabu
3personu - 11700 | 4 un vairak istabu | 4 un vairak istabu 4 istabu
4 un vairak
personu - 11400 | 5 un vairak istabu | 5 un vairak istabu 5 istabu

*) Labiekartots majoklis — kura ir idensvads, kanalizacija, centrala apkure, elektriba un/vai gaze.
*#*) Pienemts, ka katrd no kvintiJu grupam dazada lieluma majsaimniecibu proporcija atbilst vidgjai
proporcijai Riga, jo dati par atseviskam kvintilu grupam nav pieejami.
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izmaksas ir mazajam, Ipa§i vienas personas majsaimniecibam. Sai grupai piederigas
majsaimniecibas var segt pietickami plaSa majokla izmaksas atbilstoSi pasvaldibas fonda
noteiktajiem Tres tarifiem un, iznemot 1 personas majsaimniecibas, parapdzivota majokla
izmaksas regul€taja privataja ires fonda, nepieejams tam ir privatais res fonds par briva
tirgus cenam.

1V kvintile. Vidgjais majsaimniecibas riciba esosais ienakums uz vienu tas locekli sasniedz
116% no iztikas minimuma. Visam Sai kvintilu grupa ietilpsto$ajam majsaimniecibam
iesp&jams apmaksat majokli privatizétaja vai pasvaldibas fonda, un tas var arT apmaksat
dzivoklus regulétaja privataja fonda. Nekadu majokli par vid€jo tirgus cenu nevar atlauties
1-2 personu majsaimniecibas, 3-4 personu majsaimniecibas var atlauties parapdzivotu
majokli.

V' kvintile. Vid€jais riciba esoSais ienakums uz vienu majsaimniecibas locekli sasniedz
226% no iztikas minimuma. Sai grupai piederigas majsaimniecibas var bez griitibam segt
jebkura liecluma majokla izmaksas privatiz€taja un pasvaldibas fonda, ka ari pietieckami
plaSa majokla izmaksas privataja fonda, pastavot regulétai res maksai. Par tirgus cenu 1-2
personu majsaimniecibas var atlauties 1rét ierobezoti plasus dzivoklus, bet lielakas — visai
plasus.

Majsaimniecibu faktiskas iesp&jas ir mazakas neka aprékinatas, jo, ka jau iepriek§ mingéts,
ar majokli saistito pakalpojumu realas izmaksas jau aprékina datu bazes gada — 2000. —
bijusas augstakas neka vidgjas statistiskas. Visgriitakais stavoklis ir mazajam, pasi vienas
personas majsaimniecibam, kuras ar I un dali ar1 II kvintilu grupai atbilstoSiem
ienakumiem nevar apmaksat nekadu labiekartotu dzivokli.

Majsaimniecibu budzetu pétijjumi liecina, ka 2000.gada [19, 4.8.tab.] 73% ridzinieku
majsaimniecibam bijusas gritibas ar dzivoklu un komunalo pakalpojumu apmaksasanu, bet
res paradi bijusi 15,0%, apkures — 16,4% majsaimniecibu.

Teorétiski Riga, pastavot 2004.gada noteiktajiem ires un komunalo pakalpojumu’ tarifiem,
privatizétaja/pasvaldibas fonda:

— labiekartotus majoklus, kuros istabu skaits atbilst personu skaitam majsaimnieciba,
nevar atlauties 50260 majsaimniecibas (204100 iedzivotaji), kuru ienakumi atbilst I
kvintilu grupai, un 12460 vienas personas majsaimniecibas ar ienakumiem II kvintilu
grupas limeni, kopa 62720 majsaimniecibas vai 216560 iedzivotaju, ti. 28,3%
ridzinieku;

— labiekartotus majoklus, kuros istabu skaits atbilst personu skaitam majsaimnieciba vai
par 1 istabu parsniedz/ir mazaks par personu skaitu, var atlauties 37800 1-3 personu
majsaimniecibas ar II kvintilei atbilstoSiem un 38860 tada pat lieluma majsaimniecibas
ar III kvintilei atbilstoS§iem ienakumiem, kopa 76660 majsaimniecibas vai 219650
iedzivotaji, t.i. 28,7% ridzinieku;

— 11400 cetru un vairak personu majsaimniecibas ar III kvintilei atbilstoSiem, ka ari
50260 ar IV kvintilei un 50260 — ar V kvintilei atbilstoSiem ienakumiem, kopa 111920
majsaimniecibas vai 328090 iedzivotaju, vai 42,9% ridzinieku, neparsniedzot 25% no
majsaimniecibas riciba esoSajiem ienakumiem, privatizétaja/paSvaldibas fonda var

' Dalgji ievertéts, ka 2004.gada tarifi ir ievérojami augstaki neka iepriek$Sjos aprékinos izmantotie
majsaimniecibu budzetu statistika apléstie vidgjie.



51

apmaksat majoklus, kuros ir par 2 un vairak istabam vairak neka majsaimnieciba
personu.

Privataja ires fonda par reguléto 1res maksu majoklus var atlauties:

majsaimniecibas, kuru ienakumi atbilst II kvintilei, ja tajas ir ne mazak ka 3 personas
un vinpu majokli par 2 istabam mazak neka personu majsaimnieciba, bet
majsaimniecibas, kuru ienakumi atbilst III kvintilei — ja tajas ir 2 un vairak personu un
majokli — par 1 istabu mazak neka personu majsaimnieciba. Siem nosacijumiem
atbilstoSu majsaimniecibu II kvintilu grupa ir 23100 ar 113290 iedzivotajiem, III
kvintilu grupa — 37800 ar 116740 iedzivotajiem, kopa 60900 majsaimniecibas ar
230030 iedzivotajiem vai 30,1% ridzinieku;

majsaimniecibas ar IV kvintilei atbilstoSiem ienakumiem, ja to majoklos istabu skaits
atbilst personu skaitam. Siem nosacijumiem atbilst 50260 majsaimniecibas, kuras ir
144400 iedzivotaji vai 18,9% ridzinieku;

majsaimniecibas ar V kvintilei atbilstoSiem ienakumiem var apmaksat majoklus, kuros
istabu skaits ir par vienu lielaks neka personu skaits majsaimnieciba. Majsaimniecibu
kopskaits grupa — 50260, iedzivotaju skaits - 131450 personas vai 17,2% ridzinieku.

Par vidgjo briva tirgus 1res maksu majoklus var atlauties:

majsaimniecibas ar IV kvintiles ienakumiem pie nosacijuma, ka tajas ir 3 un vairak
personas un ka majokli ir mazak istabu neka majsaimnieciba loceklu. Sadu
majsaimniecibu ir 23100, tajas dzivo 102540 iedzivotaju vai 13,4% ridzinieku.

Par vid€jo briva tirgus res maksu majoklus var atlauties visas majsaimniecibas, kuru
ienakumi atbilst V kvintilei, bet tam, kuru ienakumi ir zem/atbilst kvintiles vid&jiem,
jarekinas, ka majokla lielums 1 personas majsaimniecibai jaierobezo ar personu skaitam
atbilstoSu istabu skaitu, 2-4 un vairak personu majsaimniecibai — ar istabu skaitu, kas
par vienu lielaks neka personu skaits. Majsaimniecibu skaits — 50260, no tam 12460 ir 1
personas. Iedzivotaju skaits - 131450 vai 17,2% ridzinieku.

3.2. Sociala palidziba majokla joma

Latvija nav izstradata valsts strat€gija majoklu joma. Likums [3] iedzivotaju majoklu
jautajumu nodevis pasvaldibu kompetence.

Saskana ar likumu [3] paSvaldiba iedzivotajiem sniedz $adu palidzibu:

1) iziré pasvaldibai piederosas dzivojamas telpas;

2) izir€ socialos dzivok]us;

3) nodrosina ar pagaidu dzivojamo telpu;

4) sniedz palidzibu rétas dzivojamas telpas apmaina pret citu réjamu dzivojamo telpu;

5) pieskir pabalstu dzivojamas telpas ires maksas un maksas par pakalpojumiem, kas
saistiti ar dzivojamas telpas lietoSanu, segSanai,

6) pieskir vienreizgju pabalstu dzivojamas telpas vai dzivojamas majas remontam;

7) remonté dzivojamo telpu.

Rigas pilséta savu majoklu politiku 1idz $im nav izstradajusi un palidzibu iedzivotajiem
majokla jautajumu risinasana ierobezo ar socialas palidzibas pasakumiem. Tas sniegSana ir
Labklajibas departamenta kompetenceg.
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Majokla joma tiek sniegta tris veidu palidziba:

— pieskirti majoklu pabalsti;
— pieskirti majokli t.s. socialas majas;
— pieskirts t.s. sociala dzivokla statuss majsaimniecibu 1rétajiem majokliem.

Palidziba mdjokju izmaksu segSanai vai pabalsti. ST palidziba lidz 27.02.2004., kad stajas
speka Rigas domes saistoSie noteikumi Nr.56 “Par dzivokla pabalstu Rigas iedzivotajiem”
[8], bija ieklauta vispargja socialas palidzibas sistéma un tika pieSkirta, vadoties péc tiem
pasiem noteikumiem ka pargjie pasvaldibas pabalsti (pamat- vai triicigo gimenu socialas
palidzibas pabalsts, pabalsts apriipei, apbediSanas pabalsts, pabalsts gimenei u.c.

Saskana ar Rigas domes 14.03.2000. noteikumos Nr.45 “Par Rigas pasvaldibas socialajiem
pabalstiem” [6] noteikto kartibu pieprasitajs iesniedza rakstveida pieprasijumu un aizpildija
iztikas Iidzeklu deklaraciju. Socialais darbinieks izvert€ja majsaimniecibas sniegto
motivaciju par lidzdarbibu un vargja:

a) pienemt Iémumu sniegt palidzibu saskana ar vienosanos,
b) sagatavot priekSlikumus SPD Socialajai komisijai lémuma pienemsanai.

Majsaimniecibas lidzdarbibas pienakumi:
a) atlaut socialajam darbiniekam apmeklét dzives vietu, uzradit dokumentus ienakumu
novertésanai,
b) meklet darbu, izmantot iesp€jas palielinat pelnitsp&ju, iesp&ju robezas maksat par
dzivokli,
c¢) bezdarbniekiem piedalities nodarbinatibu veicinoSos pasakumos,
d) tiem, kam ir atkaribas problémas, izmantot rehabilitacijas iespgjas.

Ja majsaimniecibas atkartoti atsacijas lidzdarboties, SPD vargja partraukt/atteikt materialo
palidzibu, tomér gimeném ar bérniem saglabajot no kop&ja pamatpabalsta b&rnu
neaizskaramo dalu un apmaksajot brivpusdienas skola/bérnudarza, ka ari macibam
nepieciesamo lietu iegadi.

Pabalsta pieskirSanas galvenais krit€rijs ir majsaimniecibas ienakumi. Tie tris pe&dgjo
ménesu laika nedrikst parsniegt 75% no Centralas statistikas parvaldes iepriek§€jam gadam
aprékinata vidgja pilna iztikas minimuma precu un pakalpojumu groza vertibas. lenakumi
bija regulari jadeklaré: majsaimniecibam, kuras ir darbspgjigas personas - ik péc 3
ménesiem, kuras tadu nav — ik pe€c 6 méneSiem. Pastav arT ierobezojumi attieciba uz
1pasumu, apgadniekiem, noslégtu uztura ligumu.

Par galvenajiem atzitajiem pabalstu veidiem — pamatpabalstam un majokla pabalstam [6] —
katram bija izstradata sava aprékinasanas un pieskirSanas kartiba. Majokla pabalstu vargja
pieskirt neatkarigi no tiesibam sapemt pamatpabalstu, t.i., to varga pieSkirt ari
majsaimniecibam, kuras neatbilda vispargjos nosacijumos mingtajiem krit€rijiem. Ta
lielumu aprékinaja ka starpibu starp visu majsaimniecibas loceklu garantéta minimala
ienakuma (GMI)' un normativo izdevumu' par majokli summu un majsaimniecibas riciba
esoSajiem ienakumiem.

' Ienakums, kuram japaliek personas riciba pec majokla izmaksu segianas. Noteikumos Nr.45 publicéti §adi
GMI lielumi: pensionaram/invalidam, atsevis$ki dzivojoSam pensionaram — 34 lati; pensionaru, ka arl
ilgstosu bezdarbnieku gimenés — 26 lati personai; gimen&s bez bérniem pensionaram — 26 lati, darbspg&jigam
—12 lati.
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Ir izstradati un 17.02.2004. pienemti Rigas domes saistoSie noteikumi “Par dzivokla
pabalstu Rigas iedzivotdjiem” [8] (noteikumu projektu sk. 3.pielikuma). Tapat ka
noteikumos [6], galvenais pabalsta pieskirSanas kritérijs arT jaunajos noteikumos [8] bis
majsaimniecibas ienakumi, un pabalstu aprékinas, vadoties no ienakuma lieluma, kas paliek
majsaimniecibas riciba péc majokla izmaksu segSanas.

Atskiriba no noteikumiem [6]:

— palidzibas tiesibas darba nesp€jigajiem un pensionariem ir japierada reizi gada;

— noteikts, ka pabalstu izmaksa nama apsaimniekotajam;

— akceptéts prakse ieviestais pabalsta veids, slédzot trispusigo (pabalsta sanémeéjs/
1rnieks — apsaimniekotajs — SD) ligumu par Tres/komunalo maksajumu paradu
nomaksu, ka arT noteiktas SD tiesibas/pienakumi, ja apsaimniekotajs atsakas sleégt
trispusgjo ligumu;

— paaugstinats/sikak diferencéts GMI lielums (sk. 3.pielikumu);

— paaugstinatas majokla t.s. normativo izdevumu aprékinaSanas normas;

— namu apsaimniekotajiem noteikts inform&t mazaizsargatas iedzivotaju grupas par
iespejamo SD atbalstu, bet reizi 6 méneSos informaciju par paradniekiem sniegt
sava rajona/priekspilsétas SD.

No visiem Rigas pilsétas budzeta socialajai palidzibai izlietotajiem Iidzekliem pabalstos
izmaksa apmeram pusi. Savukart no pabalstos izlietotajiem lidzekliem majoklu pabalstu
dala tuvojas 40% (3.8.tab.).

3.8.tabula
No Rigas pilsétas budzZeta socialaja sistéma izlietotie l[idzekli un
dzivoklu pabalstu dala
2002 2003 Attieciba pret
iepriek$€jo gadu
Ls % Ls % Ls %
Rigas domes socialas
palidzibas pasakumiem 12.639.536 | 100 | 13.844.521 | 100 | 1.204.985 [109,5
tai skaita
pasvaldibas socialie pabalsti 6.589.537 | 52,1 | 6.650.071 | 48,0 60.534 |100,9
no tiem
dzivokla pabalsti 2.503.956 | 38,0 | 2.479.256 | 37,3 | -24.700 | 99,0

Avots: Rigas domes Labklajibas departamenta Parskats par socialo palidzibu pilséta 2002.gada.
Parskats par Rigas domes budzeta lidzeklu izlietojumu programmai Palidziba maznodroSinatiem
iedzivotdjiem, periods - 2003.gada 12 menesi.

Piecu gadu perioda majoklu pabalstiem izmaksata summa ir visai stabila — apméram 2,5
milj. latu ik gadus, ar novirzém +0,9% robezas, iznemot 2000.gadu, kad izlietots par 16,4%
mazak Iidzeklu (3.9.tab.).

Pabalstus san€muso majsaimniecibu skaits piecos gados ir samazinajies par apmeéram 20%,
nedaudz vairak, par apméram 22% samazinajies pabalstus sanémusSo personu skaits, kas

! Par normativiem atzito izdevumu aprakstu sk. 2.pielikuma, Noteikumi Nr.45, punkts 5.2.
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norada, ka pabalstamo kopuma audzis vienas personas majsaimniecibu ipatsvars. Majoklu
pabalsta vid€jais apjoms uz vienu majsaimniecibu audzis par apméram 20%. Jau 2001.gada
prakse ieviests un tagad noteikumos legalizéts 1pasSs, majoklu paradu apmaksai domats,

pabalstu veids — apmaksa saskana ar majokla Trnieka — ta apsaimniekotaja — SD ligumu.

3.9.tabula
Rigas domes majokla pabalsti

1999 2000 2001 2002 2003
PieSkirto majokla pabalstu apjoms,
latos 2.478.631 | 2.089.787 | 2.522.648 | 2.503.956 | 2.479.256
tai skaita:
aprekinats péc iztikas lidzeklu
deklaracijas, latos 1.850.285 | 1.726.418 | 2.015.726 | 2.132.631 | 2.091.772
kurinama iegadei, latos 190.138 | 193.830 | 192.965 | 192.131 | 193.247
parada Iidz Ls 50 apmaksai, latos nav datu | navdatu | 115.987 | 90.991 87.739
parada apmaksai saskana ar
trispusgjo ligumu, latos nav datu | nav datu | 190.503 88.202 106.498
Pabalstu sanémuso majsaimniecibu
skaits 30.766 26.671 28.095 26.076 25.017
Personu skaits §ajas majsaimniecibas | 60.859 52.399 55.715 50.227 47.368
Pabalsts videji uz 1 majsaimniecibu, 80,56 78,35 89,79 96,03 99,10
latos
Pabalsts videji uz 1 personu, latos 40,73 39,88 45,28 49,85 52,34

Avots: Rigas domes Labklajibas departamenta informacija.

Saskana ar So ligumu paradu nomaksa tiek veikta péc SD izstradata, ar pargjam pusém
saskanota grafika, dalu parada sedzot Trniekam, dalu — SD. Laika 2001.-2002.gads
praktizéta ar1 parada tieSa apmaksa, ja tas neparsniedz 50 latus. Kopuma Sai perioda
apmaksati 1623 majsaimniecibu paradi, ar 659 majsaimniecibam trispusé€jie ligumi noslégti
jau pec tam, kad stajies speka tiesas spriedums par ires liguma izbeig§anu un izlikSanu no
dzivojamam telpam [36, 28.1pp.]. Paradu apmaksa saistita ar t.s. sociala atbalsta dzivokla
statusa' pieskirSanu. Jaunajos noteikumos [8] sociala atbalsta dzivokla jédziens svitrots.

Saskana ar pabalstu pieskirSanas kriterijiem, majokla pabalstu var pieprasit visas
majsaimniecibas, kuru riciba esoSais ienakums uz personu atbilst I un IT ienakumu kvintilei.
Tadu majsaimniecibu skaits Riga 2000.gada bijis 100520 (sk. 3.1.4.). Pasvaldibas SD
2000.gada atbalstijis 26671 majsaimniecibu, t.i. 26% no visam tam, kuru ienakumi atbilst
triicigas majsaimniecibas statusa pieskirSanai (I un II kvintile) izvirzitajiem krit€rijiem vai
53% no I kvintiles majsaimniecibam, kuru ienakumi ir ievérojami zemaki par kriterijos
noteiktajiem. Miisu riciba nav papildus informacijas par §Tm majsaimniecibam (iesp&jamie
apgadnieki, nelabiekartoti majokli, nerealiz€jami Ipasumi, pieméram, zeme lauku apvidos
u.tml.), bet ar1, pamatojoties uz esoSo informaciju, var secinat, ka ar majoklu pabalstiem
atvEletajiem pasSvaldibas Iidzekliem ir iesp€ams palidzét relativi mazai dalai
majsaimniecibu, kuram saskana ar spéka esoSajiem Rigas domes noteikumiem [6] bitu
tiesibas pabalstu sanemt.

! Pieskir uz laiku. Statuss dod tiesibas izmantot pazeminatus Tres un komunalo pakalpojumu tarifus (sikak sk.
2.pielikuma). 2002.gada beigas sociala dzivokla statuss bija noteikts 84 dzivokliem, kuros dzivoja 134
cilveki.
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Ne noteikumos [6], ne arT noteikumos [8] nav tieSu norazu, ka tie attiecas art uz privata ires
fonda 1rniekiem un privatizéto kooperativo dzivoklu Ipasniekiem, lai gan to saturs neizslédz
. — 1 = e . _. ey e .. . - 1
iesp&ju palidzet ari §is piederibas majoklos dzivojosajam majsaimniecibam .

Socialds dzivojamas majas. Sadu maju veidoana tika uzsakta 1995.gada, pamatojot to ar
“nepiecieSamibu risinat jautdjumu par Ietaku un pieejamaku majoklu izveidoSanu
maznodroSinatajiem iedzivotajiem” (citats no [36]). Socialas dzivojamas majas statusa
noteikSanu, dzivoklu ires u.c. noteikumus regule Rigas domes 08.12.1998. lémums
Nr.6770. Socialajas majas noteikti ievérojami zemaki 1res un pakalpojumu tarifi (ires tarifs
— 27% no paSvaldibas apsaimniekotajos namos noteiktd maksimuma, apkures — 25%, fidens
un kanalizacijas — 50% no pilséta pastavo$d). So maju uzturésanai (socialas palidzibas
programmas finanséSanai) 2002.gada izlietots 152362 lati vai 183,34 lati vienam
iemitniekam [36]. Sis izmaksas vairak neka tris reizes parsniedz vienai personai pieskirta
majoklu pabalsta lielumu (sk. 3.9.tab.)

Riga iekartotas 9 socialas majas, kuras iev€rojami atSkiras péc to iemitniekiem pieejama
komforta Iimena (maju kategorija) (3.10.tab.). Tris piektdalas no socialo maju iemitniekiem
apdzivo praktiski tadas pasas kvalitates majoklus ka par€jie ridzinieki, kas dzivo perioda
1960-1980 celtos tipveida dzivojamos namos, tikai par iev@rojami zemaku maksu.
Majoklus socialajas majas pieskir Rigas domes Dzivoklu parvalde, kura cenSas socialo
maju iemitniekus izmitinat atbilstoSi to iepriek$€jam socialajam statusam un sadzives
iemanam/tradicijam.

3.10.tabula
Dzivojamais fonds socialajas majas
Kategorija Iss apraksts Majoklu Iemitnieku Nodotas
lielums skaits skaits ekspluatacija
I Labiekartoti dzivokli | vienistabas 299 1998. — 2 majas ar
(ar atseviSku virtuvi divistabu 61 168 dzivokliem;
un sanitaro mezglu) trisistabu 6 2001. — 3 majas ar
dzivoklis 198 dzivokliem
Kopa 366 505
II AtseviSka istaba ar 1 istaba 155 156 1995. — 1 maja ar
sanitaro mezglu, 155 istabam
koplietoSanas virtuve
Kopa 155 156
M1 Dzivojama platiba ar | 1 istaba 106 118 1995. — 1 maja ar
koplietosanas virtuvi | 2 istabas 26 52 70 istabam;
un sanitaro mezglu 1997. — 1 maja ar
36 istabam;
2001. — 1 maja ar
26 majokliem
Kopa 132 170
Pavisam 653 831

Avots: Sociala palidziba Riga 2002.gada. Gadagramata. Rigas domes Labklajibas departaments, 2003.

' 1990-to gadu pirmaja pusé pasvaldiba majoklu pabalstus pieskira tikai pagvaldibas dzivojama fonda

Trniekiem.
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Nav datu par investicijam socialo maju izveidei laikposma 1995-1997, bet laikposma 1998-
2002 to remontam un rekonstrukcijai no Labklajibas departamenta investiciju lidzekliem
izlietoti gandriz 2,5 milj. latu.

Socialie dzivokji. Sada dzivokla statusu Rigas dome var noteikt jebkura dzivojama maja
esosSiem dzivokliem. Saskana ar likumu [2] sociala dzivok]a statusu var noteikt:

— neizirétiem paSvaldibas Tpasuma esoSiem dzivokliem;

— pasvaldibas 1paSuma esoSiem dzivokliem, kurus 1€ sociali maznodroSinatas
majsaimniecibas, ja tas rakstiski izteic velésanos 1rét socialo dzivokli un ja dzivokla
platiba neparsniedz MK noteiktu normu.

Noteikts, ka socialie dzivokli netiek nodoti vispargjai privatizacijai un ka tos nevar privatizet
ar1 t.s. paatrinataja veida [2]. Likums [2] paSvaldibai dod tiesibas izbeigt sociala dzivokla
ires ligumu, izliekot Trnieku un ta gimenes loceklus, ja uzlabojas majsaimniecibas
materialais stavoklis, ja vip$ parkapj dzivokla lietoSanas noteikumus vai ar1 tris ménesus
nemaksa Tres maksu, ja maju paredz€ts nojaukt. Divos ped€jos gadijumos pasvaldibai
janodod rnieka lietoSana cits dzivoklis, kur§ var biit arT mazak labiekartots.

Rigas domes noteikumos Nr.45 [6] nav norazu par sociala dzivokla statusa pieSkirSanu Riga,
bet izdots So noteikumu pielikums (sk. 2.pielikumu), kas paredz, ka Riga péc iesnieguma ar
lugumu apmaksat 1res un komunalo maksajumu paradus socialais darbinieks izverte
situaciju un izspriez, vai lietderigdk butu klientu parvietot uz kadu no socialajam
institiicijam, vai arT palidzet palikt esosaja dzivokli. Socialajiem dzivokliem ir noteikti tadi
pasi 1res un pakalpojumu tarifi ka socialas majas.

Lidz 2003.gada sakumam sociala dzivokla statuss bijis noteikts 84 majokliem, kuru kopgja
platiba sasniegusi gandriz 1580 m? t.i. vidgji 18,8 m*. Tajos dzivo 134 personas vai vidéji
1,6 cilveki majoklt [36, 32.1pp.]. 2003.gada sadi atbalstito majsaimniecibu skaits sasniedzis
135 [22].

Majsaimniecibu budzeta pétijumi liecina, ka 2000.gada 7,3% ridzinieku gimenu bijis griti
apmaksat majokla izdevumus, bet apmeéram 15% bijusi paradi [19].

Labklajibas departaments uztur/nodro$ina/parrauga ari citus ar iedzivotaju izmitinasanu
saistitus socialas palidzibas veidus. Proti, izmitinaSanu socialas apriipes iestades (krizes
centri, bérnu socialas apripes un audzinaSanas iestades, vecu lauzu socialas apripes
iestades, patversmes, grupu dzivokli, servisa dzivokli).

3.3. Secinajumi

1. Vertgjot majoklu pieejamibu, pamatojoties uz public€tajiem vid&iem datiem par
majoklu izmaksam majsaimniecibu budzetos, paSvaldibu fonda labiekartotu majokli,
kura ir tik istabu, cik majsaimnieciba loceklu, var atlauties apméram 80% ridzinieku
majsaimniecibu.

Centrala statistikas parvalde atzist, ka statistikas raditaji neatspogulo par majoklu/
pakalpojumu patérinu izrakstitajos rékinos uzraditas vid€jas izmaksas, t.i. vidéjo summu,
kas majsaimniecibai biitu jamaksa, bet tikai §1s summas faktiski apmaksato dalu un tapéc
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nevar dot precizu ainu par to majsaimniecibu majoklu izmaksam, kuras sanemtos
rékinus apmaksa. Orient&josi realie izdevumi par majokli pasvaldibu fonda var biit par
25-30% augstaki neka pec statistikas raditajiem aprékinatie. Sadas majoklu izmaksas,
parak nenoslogojot savu budZetu, var atlauties apméram 50% ridzinieku majsaimniecibu.

Plasa majok]u pieejamiba tiek panakta, pasvaldibai nosakot ires maksas, kas nesedz
namu uzturé$anas izdevumus. Tadgjadi paSvaldiba doté visu Trnieku majsaimniecibas,
tostarp ar1 tadu, kuri biitu sp€jigi segt namu uzturéSanas izdevumiem atbilstoSu 1res
maksu.

Socialajai palidzibai majoklu joma atv@letie lidzekli nav pietiekami, lai apmierinatu
visas majsaimniecibas, kuram atbilstoSi pabalstu izsniegSanas noteikumiem butu
jasanem atbalsts majokla izdevumu segSanai.

Majoklu joma socialo maju izveide un uzturéSana ir dargaks palidzibas veids neka
dzivoklu pabalstu izmaksasana.

Riga majoklu cenu noteikSana nenotiek atbilstosi tirgus ekonomikas principam, ka cenu
nosaka atbilstosi kvalitatei. Majoklu res maksas noteikSana galvenais faktors ir to
piederiba, un jebkuras kvalitates, arT nelabiekartota, majokla ires maksa privataja fonda
var biit tris reizes augstaka neka labiekartota majokla pasvaldibas fonda.

Lai iegltu precizu ainu par majoklu pieejamibu, nepiecieSams veikt regularus petijumus
par dazadas kvalitates majoklu izmaksam, ka ar1 par So izmaksu ipatsvaru dazada tipa
majsaimniecibu budzetos.
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4. MAJOKLU STANDARTS
4.1. Majokla standarta jeédziens

Majokla standarta jédziena tapSanu var skatit daudzos aspektos: vésturiska, sanitari
higiéniska, psihologiska, sociala, ekonomiska. ArT katrs atseviskais aspekts apliikojams no
dazadiem redzes punktiem. V@&sturiskais, pieméram, laikmeta, (geografiskas) vietas,
sabiedribas slana griezuma, sanitari higi€niskais — cilvéka eksistenci nodrosinosa/nekaitgjosa
telpas apjoma, siltuma, gaismas, troks$pa u.tml. Iimena, psihologiskais — sp&jas dot cilvékam
majas sajitu, stiprinat vina identitates, piederibas noteiktai videi sajiitu; ekonomiskais — no
valsts makroekonomiska skatijuma, no katras majsaimniecibas budzeta iesp&jam/izvéletajam
prioritatém utt.

Péc II pasaules kara, kad vairums Rietumeiropas valstu uzsaka veidot aktivu majoklu
politiku, tiesi iejaucoties majoklu tirgli un ar apjomigam subsidijam atbalstot gan majoklu
fonda paplasinasanu/atjauninasanu (t.s. objekta subsidijas), gan majoklu paterinu (t.s.
subjekta subsidijas), paradijas vajadziba orient&josi aprékinat majoklu situacijas uzlaboSanai
vajadzigos resursus. Majoklu politika un planoSana, ka ar1 pétnieciba, lai noteiktu/aprékinatu
kadas teritorijas iedzivotaju izmitinasanai nepiecieSamo majoklu daudzumu, saka lietot
jédzienu mdajokju standarts. Lietojot §ada izpratn&/vajadziba, visi iepriek§ minétie majoklu
standarta aspekti tiek integréti vid€ja raditaja, ko parasti izteic vai nu ka istabu skaitu uz
noteikta lieluma majsaimniecibu, vai majokla platibu uz vienu personu, atseviski formulg&jot/
vienojoties par visiem majokliem obligato labiekartojuma limeni.

Eiropas valstu majoklu un planoSanas nozaré akceptéto vidéjo v€lamo majokla standarta
raditaju izteic formula n+1 istaba katrai majsaimniecibai, kur n ir majsaimniecibas loceklu
skaits, pienemot, ka majokli ir labiekartoti (energijas un tidens apgade, vanna/dusa). Majokla
platiba uz vienu majsaimniecibas locekli ka majokla standarta raditajs tiek izmantota saméra
reti. 1990-to gadu sakuma faktiska & raditaja vértiba ES dalibvalstis svarstijusies 32-51 m?
robezas, Latvija un paréjas Baltijas valstis 2000-§0 gadu sakumd — 22-26 m’ robeZas
(4.1.tab.).

4.1.tabula
Vidéja majokla platiba uz vienu personu dazas Eiropas valstis
Valsts Vidgja viena majokla kopplatiba, m* Vidgjais personu skaits| Vidgja platiba
visa majoklu fonda (1992)| 1992.gada uzbiivétajos majoklt (1991) uz personu, m
Belgija" 86,3 128,3 2,5 34,5
Danija 106,9 82,0 2,1 50,9
Vacija 86,6" 90,8 2,4 36,1
Spanija 83,67 93,3 2,3 36,3
Luksemburga® 107,0 135,0 2,8 38,2
Niderlande 98,6 81,0 2,6 37,9
Lielbritanija 79,7 76,0 2,5 31,9
Austrija 85,0 99,0 2,6 32,7
Somija 35,3%
Igaunija 26,29
Latvija 22.4Y
Lictuva 22,7Y
Y 1991.gads % 1980.-1991.gads

? 1981.gads

» 2000.gads

Avoti: Statistics on Housing in the European Community. Commission of the European Communities, 1993.
Estonia, Latvia, Lithuania in Figures 2003. Statistical Office of Estonia, 2003, p.31.
Statistical Yearbook of Finland 2002. Volume 97. Statistics Finland, 2002, p.233.
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Padomju valsts majoklu politika ilgstosi lietoja jedzienus minimalais’, normativais®,
videjais nodrosindjums ar dzivojamo platibu. Minimalais nodroginajums bija noteikts 4 m?,
normativais - 9 m”, 1980-os gados — 12 m’ cilvékam. Vidgjais majoklu nodroginajums kada
teritorija tika apréekinats statistiski, izmantojot majoklu un iedzivotaju statistikas datus.

Jedzienu majoklu standarts, ka raditaju izmantojot istabu skaitu uz majsaimniecibas locekli,
padomju pilsétu planoSana un majoklu programmas plasak saka izmantot tikai 1980-os
gados péc saukla “2000.gada katrai padomju gimenei atsevisku dzivokli vai maju”
izvirziSanas. Par vélamo tika pienemts standarts n, t.i., majsaimnieciba apdzivo tik istabu,
cik taja ir personu.

Latvijas Republika pirmie priekSstati par vélamo majoklu standartu netieSi formuléti
iedzivotaju dzives apstaklu petijumos. 1994.gada septembri uzsaktaja pétijuma “Dzives
apstakli Latvija” pastavoso/pienemamo majok]u standartu Anita Svarckopfa defing $adi:
“parapdzivots dzivoklis ir tads, kura dzivojoSo cilvéku skaits ir lielaks neka dzivojamo
istabu skaits, normali apdzivots, ja istabu skaits atbilst dzivojoSo cilvéku skaitam, plass
dzivoklis, ja istabu skaits ir lielaks neka dzivojoso cilvéku skaits” [11], t.i., tiek izvirzits
standarts n.

Definicija ietver tikai vienu standarta iek]auto aspektu — cilvéka psihologiskas vajadzibas
péc savas telpas apmierinaSanu, lai gan petijuma skatits art majoklu labiekartojums un vél
dazi citi faktori.

Lidzigs majoklu standarts izvirzits nakosaja — 1999.gada veiktaja — Latvijas iedzivotaju
dzives apstaklu pétijjuma [12].Taja atbilstosas nodalas autors P&teris Vegis saka: “Var
pienemt, ka majoklis ir parapdzivots, ja taja dzivojosSo skaits ir lielaks neka dzivojamo istabu
skaits, normali apdzivots, ja istabu skaits atbilst dzivojoSo cilveku skaitam, plass dzivoklis,
ja istabu skaits ir lielaks neka dzivojoSo cilvéku skaits”. Tapat ka ieprieksgja petijuma, teksta
izskatiti ar1 citi majokla standarta aspekti un tiek izmantoti abu veidu raditaji — gan istabu
skaits, gan majokla platiba.

Rigas ve@sturiska centra planojuma apaksprojekta “Majoklu attistiba Rigas v&sturiskaja
centra” uzdevums izstradat majoklu standartu skarts, aprékinot RVC iedzivotaju vajadzibam
nepieciesamo majoklu daudzumu. Izmantota $ada nostadne:

— velamais majoklu nodroSinajums perspektiva “atbilst ES valstis pienemtajam
standartam — katras majsaimniecibas riciba ir atsevisks ar misdienu labiericibam
apgadats majoklis, kura dzivojamo telpu skaits ir par vienu telpu lielaks neka personu
skaits majsaimnieciba, tomé&r tuvakaja 12 gadu perioda par pienemamu tiek atzits $ads
majokla standarts:

(1)RVC majsaimniecibas apdzivo majoklus, kuros istabu skaits atbilst personu skaitam
majsaimnieciba vai kuros ir par vienu istabu vairak neka personu.

(2)Majokli var arT nebut atseviskas majas vai dzivoklos un tajos var nebut tualetes/
vannas/dusas/silta idens apgades [35]

Rigas attistibas plana ietvaros izstradataja darba [27] Parsla Eglite izvirzijusi majokla
standarta definiciju, ietverot prasibu, ka standarta Iimenim atbilstoSam majoklim

! Majsaimniecibas, kuru riciba bija mazak neka 4 m” dzivojamas platibas uz vienu personu, uznéma dzivoklu
rinda.
* Normativa nodro§indjuma jédzienu lietoja, pieskirot dzivoklus, aprekinot t.s. lieko platibu, ka arT planosana.
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janodroSina “iesp€jas ka atpitai, ta citam dzivé nepiecieSamam darbibam”, un sniedzot
atbildi, ka par tadu “tiek uzskatits tads (majoklis), kura istabu skaits vismaz par vienu
parsniedz vienas gimenes vai saimes loceklu skaitu un kurs$ ir aprikots ar visam laiku un
spekus tauposam labiericibam higi€nas vajadzibu apmierinaSanai. Atbilstos$i izvietojumam
laukos vai pilséta, ka arT 1pasnieka izv€lei tads var tikt izveidots ka atseviska, ta
daudzdzivoklu maja”.

4.2. Riga pastavosais majokla standarts
1994. un 1999.gada iedzivotaju dzives apstaklu petijumos [11, 12] Riga nav 1pasi izdalita.

Tajos atbilsto§i min&tajos darbos dotajam definicijam fikséts Latvija vid&jais majoklu
standarts (4.2.tab.).

4.2.tabula
Latvija 1990-0s gados pastavoSais majoklu standarts
Maj- No ta apdzivo majoklus ar istabu skaitu, %

saimniecibas 1 2 3 4 5 un vairak

lielums 1994 | 1999 | 1994 | 1999 | 1994 | 1999 | 1994 | 1999 | 1994 | 1999
1 persona 46 42 39 37 13 16 2 3 1 2
2 personas 19 17 53 50 22 24 4 7 2 2
3 personas 14 10 48 45 28 34 7 8 4 3
4 personas 6 4 38 33 42 42 10 14 4 7
5 un vairak
personas 5 4 21 26 39 37 24 21 11 12

Majokla standarts: |:| n |:| n-x |:| nt+x

Avoti: Dzives apstakli Latvija. Norbalt dzives apstaklu petfjums. Riga, 1996.
Dzives apstakli Latvija 1999.gada. Analitisku rakstu krajums. Riga, 2001.

Ta ka definicijas ietver tikai vienu majokla standarta sastavdalu, 4.2.tabula tiek salidzinati
nesalidzinami lielumi. Piem&ram, majokli pilsétas un laukos, majokli daudzstavu dzivojama
nama ar visam labiericibam un vienséta. Tapec, vertgjot noteiktas teritorijas pastavoso
majoklu standartu, public€tajiem datiem nav praktiskas nozimes.

Ieskatu Latvijas iedzivotaju sava majokla kvalitatei izvirzitajas prasibas dod pétijumu
[11, 12] gaita veiktas iedzivotaju aptaujas dati (4.3.tab.).

Latvija 1990-to gadu pirmaja pus€ pastavéjusas iedzivotaju prasibas vért€jamas ka loti
zemas, salidzinot ar par v€lamo izvirzito majokla standartu. No tam aptaujatajam
majsaimniecibam, kuras bijuSas apmierinatas ar saviem majokla apstakliem, vairak neka
puse dzivojuSas parapdzivotos majoklos, apméram treSdalas majoklos bijis vai nu zems
labiekartojuma Iimenis (majokli nav visu labiericibu), tas bijis auksts un mitrs,
majsaimniecibas loceklus traucgjusi apkartgja vide' [11].

1999.gada dzives apstaklu pétijuma [12] Latvijas majsaimniecibu apmierinatiba ar majokla
un dzives vietas apstakliem nav tiesi salidzinata ar So apstaklu atseviskam komponentem

! Troksni, putekli, smakas, dimi.
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4.3.tabula
Latvijas iedzivotaju atticksme pret sava majokla kvalitati
(1994./1995.) No kopgja

majsaimniecibu skaita

Visparejs vertejums:

apmierina 47
nedz apmierina, nedz neapmierina 30
neapmierina 24

Ar majokla apstakliem apmierinato ipatsvars péc
atseviskiem kvalitates raditajiem

Madjokla plasums: parapdzivots (n-x) 55
normali apdzivots (n) 46

plass (n+x) 41

Labiekartojuma limenis: augsts 55
vidgjs 48

zems 36

Auksts, mitrs: nav problému 56
viena probléma 46

divas problémas 32

Vides traucéjumi: nav 52

(troksni, smakas, putekji) ~ viens 50

divi 32

Avots: Dzives apstakli Latvija. Norbalt dzives apstaklu pétijums. Riga, 1996.

doto vertgjumu. Teikts, ka “ar majokla €rtibam apmierinatas bija 72% majsaimniecibu, bet
ar majokla platibu un izolétibu — tris ceturtdalas majsaimniecibu”, lai gan konstatgjams, ka
parapdzivotos majoklos dzivojoso majsaimniecibu tpatsvars kops 1994.gada nav radikali
samazindjies, pieméram, 3 personu majsaimniecibu grupa samazinajums ir par 7 procent-
punktiem, 4 personu — arl par 7 procentpunktiem (sk.4.2.tab.). Toties fiks€ta jauna,
majokla standarta izvéles aspekta pirms tam nevertéta, paradiba: iedzivotaju attieksme pret
majokla izmaksam. Neapmierinatibu $aja aspekta izteikusi apm&ram puse majsaimniecibu.
Sis vértéjums liecina, ka, iespgjams, nakotné ievérojama majsaimniecibu dala savu
majokla izveli var veikt, vadoties no tas budzeta iesp&ju, ne no vélama komforta limena,
t.i., majokla standarta viedokla.

Abi minétie pétijumi [11, 12], lai gan 1pasi neizdala Rigas iedzivotaju majoklu apstaklus, ir
nozimigi noteiktu tendencu fikséSanai:

1. Latvija nav izveidojies augsts majoklu standarts, iedzivotaju prasibas pret saviem
majokliem ir visai pieticigas. Domajams, ka pilsétas, Tpasi Riga, tas ir augstakas par
videjam, jo seviski attieciba pret majokla labiekartojuma limeni.

2. ledzivotaju majoklu izveli, sakot no 1990-to gadu otras puses, sak ietekm@t vinu
maksatspéja. Sis faktors var biitiski ietekmét gan majoklu tirgus attistibu, gan arf izraisit
padomju perioda izveidojusas vienlidzibas dazadu profesiju un sabiedriska stavokla
majsaimniecibu majoklu apstaklos eroziju.

Rigd pastavosSo majoklu standartu var vertet, balstoties uz 2000.gada tautskaites datiem, kuri
sniedz prieksstatu par majoklu veidiem, labiekartojumu, domingjosiem dzivoklu tipiem (sk.
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2.1.nodalu). Par tipisko/izplatitako ridzinieku majokli, ridzinieku majokla labiekartojuma
standartu, uzskatams atsevisks dzivoklis daudzstavu dzivojama maja, apgadats ar elektribu,
tdensvadu, kanalizaciju, centralo apkuri, silta tidens padevi, balonu vai centralizétu gazi,
vannas istabu. Tautskaité nav datu par telefonizaciju, bet, pamatojoties uz 1999.gada darba
[12] teikto, ka Latvija telefons ir 83,4% piecu un vairak stavu €kas esoSo majoklu, var
pienemt, ka Riga telefons ir vismaz 85% majoklu. Majoklu platiba nav liela, vid€ji 1 istabas
dzivokla kopplatiba ir 30-40 m?, 2 istabu — 45-50 m?, 3 istabu — 55-65 m’ 4 istabu- 65-75
m® [31]. Dzivokli, lielaki par 4 istabam, neieklaujas priekistata par tipisku ridzinieku
majsaimniecibas majokli. Tipiskais/ izplatitakais ridzinieka majoklis tatad ir nodroSinats ar
labiericibam, kas tiek uzskatitas par nepiecieSamam 21.gs. sakuma majokli. Majokla
faktisko atbilstibu standartam nosaka ta apdzivotiba, t.i. telpu/platibas daudzums, kas ir
noteikta lieluma majsaimniecibas riciba.

No visam ridzinieku majsaimniecibam divas piektdalas dzivo majoklos, kuru istabu skaits
atbilst personu skaitam majsaimnieciba (standarts n), vél divas piektdalas — kur istabu ir
mazak neka personu (standarts n-x) un tikai viena piektdala — majoklos, kur ir vairak istabu
neka personu majsaimnieciba (standarts n+x). Majsaimniecibu, kuras dzivo standartam n
atbilstosa majokli, 1patsvars dazados Rigas administrativajos rajonos ir visai lidzigs,
starpiba starp augstako (Latgales priekspils€ta) un zemako (Centra rajons) raditaju ir tikai
2,2 procentpunkti. Ieverojami lielaka ir starpiba starp plasak vai ari blivak apdzivotos
majoklos mitoSo majsaimniecibu ipatsvaru. Ta, pieméram, starpiba starp plaSako vai arl
parapdzivoto majoklu maksimala raditaja lielumu Centra rajona un minimalo Ziemelu
rajona sasniedz atbilstosi 7,9 un 9,2 procentpunktus (4.4.tab.).

Vienas personas majsaimnieciba nevar dzivot majokli, kura ir mazak istabu neka
majsaimnieciba personu. Vairak neka puse no tam, tapat ka no divu personu
majsaimniecibam, dzivo standartam n atbilstoSos majoklos, toties standartam n+1, n+2
atbilstoSo majoklu apdzivotaju Ipatsvars starp vienas personas majsaimniecibam ir divreiz
augstaks neka starp divu personu majsaimniecibam. Savukart vairums no tris un cetru
personu majsaimniecibam, nerunajot par piecu, seSu un vairak personu majsaimniecibam,
dzivo parapdzivotos, standartam n-1, n-2 atbilstoSos majoklos. Majoklos, kas atbilst
plasuma standartam n, Riga dzivo 97,9 tiiksto$i majsaimniecibu, zemak par $o ltmeni —
100,9 tukstosi, augstak - 50,2 tiikstosi (4.5.tab.).

Vairuma laika 1960.-1990.gads biivéto Rigas dzivoklu neatbilstibu standartam palielina ar1
to Sauriba un ierobezotais paligtelpu daudzums. Parapdzivotos majoklos majsaimniecibas
locekliem ne tikai var nebiit savas atseviskas telpas, bet ar1 ar otru personu kopigi lietotas
telpas dalas platiba var bt minimala.

4.3. Rigai ieteicamais majokla standarts

Jautajums izskatits, pamatojoties uz:

— Latvijas Republika izstradatajam/izmantotajam majoklu standarta definicijam (sk.4.1.);

— analizes gaita izveidoto prieksSstatu par Riga pastavoso majoklu standartu un ar to
saistitam iedzivotaju vélmém un problémam (sk.4.2.);

— datiem par majokla standartu un ta attistbu ES dalib- un kandidatvalstis.
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4.4 tabula
Majsaimniecibu majoklu standarts
Maj- no tam dzivo majoklos ar istabu skaitu
saimnie- n n+1 n+2 n-1 n-2
cibu un vairak un mazak
kop |skaits| % |[skaits | % |skaits | % | skaits| % |skaits| %
skaits™®
Centra
rajons 10833 | 4077 |37,6] 2263 [20,9| 769 | 7,1 | 2275 |21,0| 1439 | 13,3
Kurzemes
rajons 48417 |18917(39,1| 8267 |17,1| 1455 | 3,0 |12384 (25,6 | 7179 | 14,8
Latgales
priekspilséta | 66806 |26611|39,8(10225|15,3| 2118 | 3,2 |]17506|26,2 (10118 | 15,1
Vidzemes
priekspilséta | 62006 |24643|39,7]10996 [17,7| 2678 | 4,3 |15094 [24,3 | 8291 | 13,4
Zemgales
priekspilséta | 34148 |13021|38,1| 4994 [14,6| 1474 | 4,3 | 9370 [27,4| 5244 | 15,4
Ziemelu
rajons 27622 |10637|38,5] 3963 [14,3| 979 | 3,5 | 7398 |26,8 | 4618 | 16,7
Rigas
pilséta 249832 (97906 39,2 |40708 | 16,3 | 9473 | 3.8 |64027|25,6 | 36889| 14,8

*) Tabula dotais majsaimniecibu kopskaits ir lielaks par kopskaitu, ko iegiist, summ&jot majsaimniecibu
daudzumu, kuras dzivo majoklos ar dazadu istabu skaitu. Starpiba rodas tapéc, ka tautas skaitiSana dala
majsaimniecibu nav sniegusas atbildes par istabu skaitu majoklos. Riga kopuma atbildes par istabu
skaitu majokli nav sniegusas 0,3% majsaimniecibu, Centra rajona — 0,1%, Kurzemes rajona un Latgales
priekspilséta — 0,4%, Vidzemes priek$pilséta — 0,6%, Zemgales priekspilséta un Ziemelu rajona — 0,2%.

Avots: Izveidota, pamatojoties uz 1.pielikuma ievietoto tabulu, kas izstradata, izmantojot Centralas
statistikas parvaldes ledzivotaju statistikas dalas sagatavoto materialu par Rigas pils€tas un tas
rajonu iedzivotajiem un vinu majoklu apstakliem, tabula V-3.
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4.5 tabula
Riga pastavosais majokla standarts majsaimniecibu lieluma griezuma
no tam dzivo majoklos ar istabu skaitu
Majsaimniecibu Maj- n+1 n+2 n-1 n-2
lielums saimniecibu un vairak un mazak
skaits® [ skaits | % | skaits | % | skaits % skaits | % | skaits | %
Centra rajons 1 personas 3013 1445 | 48,0 | 1125 | 37,3 443 14,7 - - - -
2 personu 2950 1465 | 49,7 724 | 24,5 202 6,9 559 18,9 - -
3 personu 2266 769 | 339 | 299 13,2 97 43 919 | 40,6 182 8,0
4 personu 1577 320 | 203 87 5,5 27 1,7 584 | 37,0 559 | 35,5
5 personu 676 63 9,3 28 4,1 - - 165 24,5 420 62,1
6 un vairak personu 351 15 43 - - - - 48 13,7 288 82,0
Kurzemes rajons 1 personas 11173 5375 | 48,1 | 4646 | 41,6 | 1116 | 10,0 - - - -
2 personu 14887 8798 | 59,1 | 3184 | 21,4 | 234 1,6 | 2579 | 173 - -
3 personu 11859 4310 | 36,3 354 3,0 71 0,6 | 6166 | 52,0 | 907 7,6
4 personu 7065 363 5,1 60 0,8 34 0,5 | 3362 | 47,6 | 3216 | 45,5
5 personu 2458 51 2,1 23 0,9 - - 244 9,9 | 2136 | 86,9
6 un vairak personu 975 20 2,1 - - - - 33 3.4 920 94,4
Latgales priekspilséta 1 personas 16952 9710 | 57,3 | 5781 | 34,1 | 1408 | 83 - - - -
2 personu 19400 10463 | 53,9 | 3429 | 17,7 547 2,8 14920 | 254 - -
3 personu 15340 5158 | 33,6 | 846 5,5 124 0,8 | 7258 | 47,3 | 1895 12,4
4 personu 10299 1160 | 11,3 | 137 1,3 39 0,4 | 4632 | 45,0 | 4287 | 41,6
5 personu 3315 93 2,8 32 1,0 - - 615 18,6 | 2546 | 76,8
6 un vairak personu 1500 27 1,8 - - - - 81 54 | 1390 | 92,7
Vidzemes priekspilséta | 1 personas 15828 8034 | 50,8 | 5984 | 37,8 | 1704 | 10,8 - - - -
2 personu 18850 10381 | 55,1 | 3828 | 20,3 705 3,7 | 3852 | 204 - -
3 personu 14124 5022 | 35,6 | 947 6,7 188 1,3 | 6574 | 46,5 | 1323 9,4
4 personu 8787 1041 | 119 | 172 2,0 81 0,9 |3992 | 454 | 3475 | 39,5
5 personu 3032 119 3,9 65 2,1 - - 573 18,9 | 2257 | 74,4
6 un vairak personu 1385 46 3,3 - - - 103 7,4 1236 | 89,2
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no tam dzivo majoklos ar istabu skaitu

Majsaimniecibu Maj- n+1 n+2 n-1 n-2

lielums saimniecibu un vairak un mazak
skaits*) | skaits | % | skaits % | skaits % skaits | % | skaits | %
Zemgales priekSpilséta | 1 personas 8004 4363 | 54,5 | 2746 | 343 876 10,9 - - - -
2 personu 9215 5080 | 55,1 | 1519 | 16,5 376 4,1 2236 | 243 - -

3 personu 7940 2549 | 32,1 524 6,6 150 1,9 | 3869 | 48,7 | 848 10,7

4 personu 6040 864 14,3 141 2,3 72 1,2 | 2688 | 44,5 | 2265 | 37.5

5 personu 1965 120 6,1 64 3,3 - - 466 | 23,7 | 1312 | 66,8

6 un vairak personu 984 45 4,6 - - - - 111 11,3 819 83,2
Ziemelu rajons 1 personas 6767 3871 | 57,2 | 2318 | 343 577 8,5 - - - -
2 personu 7957 4442 | 55,8 | 1254 | 15,8 | 226 2,8 | 2034 | 25,6 - -

3 personu 6474 1955 | 30,2 | 285 4.4 125 1,9 | 3320 | 51,3 780 12,1

4 personu 4250 301 7,1 85 2,0 51 1,2 1786 | 42,0 | 2014 | 474

5 personu 1447 54 3,7 21 1,5 - - 193 13,3 | 1178 | 814

6 un vairak personu 727 14 1,9 - - - - 65 8,9 646 88.9
Rigas pilséta 1 personas 61737 32798 | 53,1 22600 | 36,6 | 6124 | 9.9 - - - -
2 personu 73259 40629 | 55,5 |13938 | 19,0 | 2290 | 3,1 |16180 | 22,1 - -

3 personu 58003 19763 | 34,1 | 3255 5,6 755 1,3 |28106 | 48,5 | 5935 | 10,2

4 personu 38018 4049 | 10,7 | 682 1,8 304 0,8 |17044 | 44,8 | 15816 | 41,6

5 personu 12893 500 3,9 233 1,8 - - 2256 | 17,5 | 9849 | 76,48

6 un vairak personu 5922 167 2.8 - - - - 441 7.4 5289 | 89,3

*) Tabula dotais majsaimniecibu kopskaits ir lielaks par kopskaitu, ko iegiist, summgjot majsaimniecibas, kuras dzivo majok]os ar dazadu istabu skaitu. Starpiba rodas
tapéc, ka tautas skaitiSana dala majsaimniecibu nav sniegusas atbildes par istabu skaitu majoklos. Riga kopuma atbildes par istabu skaitu majoklIi nav sniegusas 0,3%
majsaimniecibu, Centra rajona — 0,1%, Kurzemes rajona un Latgales priekspilséta — 0,4%, Vidzemes priekspilséta — 0,6%, Zemgales priekspilséta un Ziemelu rajona —

0,2%.

Avots: Pamatojoties uz Centralas statistikas parvaldes ledzivotaju statistikas dalas sagatavoto materialu par Rigas pils€tas un tas rajonu iedzivotajiem un vigu majoklu
apstakliem, tabulu V-3 izstradata 1.pielikuma ievietota tabula.
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Majokla standarta veidoSanas tiek uzskatita par ilgtermina procesu, kas notiek, dazados
Iimenos mijiedarbojoties sabiedribas priekSstatiem par dzives vides komfortu un patérina
prioritatém ar tas materialajam iesp&jam. Atskiribas sabiedribas loceklu un slanu
priekSstatos un patérina prioritates, ka ari materialajas iesp&jas noteic majoklu piedavajuma

dazadibu attistito valstu majoklu tirgli. Savukart valsts varas politikas filozofiska baze un
programmatiskas nostadnes noteic pienémumus par valsts lomu socialas labklajibas
nodro$inasana, ietverot majoklu standartu, ko apnemas/censas nodrosinat publiska vara, bet
valsts tautsaimniecibas stavoklis — §1s labklajibas nodroSinasanas iespéjas.

ES dalibvalstis 21.gs. sakuma akceptets sads majokla standarts: ar elektribu, iidensvadu un
kanalizaciju, centralizétu apkuri un telefonu apgadats majoklis, kura troksnu, putekiu,
smaku u.tml. traucéjumi neparsniedz, dabiskais apgaismojums un védindasana atbilst valsti
noteiktiem normativiem raditajiem un kurd ir par vienu istabu vairak neka personu Saja
mdjokli mitosa majsaimnieciba.

Rigai ka ES dalibvalsts Latvijas galvaspilsétai talakaja perspektiva jaorientgjas uz ES
dalibvalstis pastavoso majokla standartu'.

Kad So standartu biis iesp&jams sasniegt, ja 2000.gada tam nosaciti atbilstoSos majoklos mit
tikai viena piektdala ridzinieku majsaimniecibu (sk. 4.4.tab.)?

Latvija 1990-os gados majoklu standarta paaugstinaSanu kaveja un ar1 21.gs. sakuma to
kave:

(1) valsts/pasvaldibas ilgstoSais ieinteresétibas trukums, nevéléSanas vai nespé&ja izstradat
valsts majoklu politiku un sakt tas istenoSanu;
Majoklu paterina paaugstinasanai gan majoklu razotdjiem (investoriem,
buvniekiem), gan majoklu patérétajiem (majsaimniecibam) nepiecieSami nozares
attistibas ilgtermina nosacijumi.

(2) valsts ekonomikas mazspé&ja, kuru raksturo zemakais IKP uz 1 iedzivotaju starp ES
kandidatvalstim. Riga IKP sasniedz 173% no valsts vid&ja [17];
Merktieciga majoklu patérina stimuléSana vairakas Eiropas valstis, piem&ram,
Somija, Niderlande, ir sekmigi izmantota ekonomikas aktivizéSanai.

(3) zema iedzivotaju maksatspgja;
Faktors, kas ciesi saistits ar iepriek$¢jo. Parrekinot IKP uz 1 iedzivotaju péc
pirktspgjas paritates standartiem, Latvijas iedzivotaju pirktsp&ja ir zemaka starp ES
kandidatvalstim [17].

(4) iedzivotaju mazprasigums pret savu majokli, pasi pret majokla plasumu;
Mazprasigumu radijis ilgstosais majoklu trikums un veicina zema maksatspgja.
Cilvéki neierobezo patérinu/neatsakas no izpriecam, apgerba vai pat partikas par
labu plasakam majoklim.

Majokla standarta paaugstinasanas iesp&jas ietekme art:

(5) demografiskie procesi;

' Standarta nav ipasi ievértétas prasibas, kuram jaatbilst cilvéku grupu/cilvéku ar ipasam vajadzibam
majokliem. Tostarp: gimenes ar maziem b&rniem, cilvéki gados, cilvéki, kuriem traucéta kada fiziska
funkcija.
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Pedgjos 10 gados Rigas iedzivotaju skaits samazindjies ne tikai argjas migracijas
rezultata, bet art tapec, ka dabiskais pieaugums ilgstosi ir negativs. Kads bus Rigas
iedzivotaju skaits 2018.gada un talaka nakotng&? Saskana ar P.Eglites prognozi [27]
sagaidams, ka Rigas iedzivotaju skaita samazinasanas, 2025.gada tam noslidot Iidz
pat 68 (minimalais variants) — 76% (maksimalais variants) no 2000.gada skaita.

Cilveka prasibas majoklim dzives cikla gaita vairakkart mainas. ES valstis parasts,
ka cilveki, ieejot jauna cikla, pariet uz citu majokli, kas piemérots vigu jaunajam
vajadzibam. Latvija lidz Sim S$ada paradiba nav raksturiga. Lai ta attistitos,
nepiecieSams pietickami plass un brivs majoklu tirgus.

(6) pieejamas majoklu raZzoSanas jaudas.
Latvija 1990-to gadu otraja pusé majoklu razoSana praktiski ir gandriz partraukta
- Riga 2002.gada uzbiiveti 129 majokli [32]. Majoklu razoSanas jauda kluvusi
nieciga.

Salidzinot ar citam pareju no komandekonomikas uz brivo tirgu pardzivojusam
Austrumeiropas valstim, Latvija majoklu biivniecibas apjoms 1990-os gados ir
ne tikai iev@rojami saSaurinats, bet arl vienpusigi ievirzits — tiek biveti
galvenokart virsstandarta majokli (4.6.tab.).

4.6.tabula
Majoklu buvnieciba Austrumeiropas valstis 2002.gada

Ekspluatacija pienemto | Viena uzbuivéta majokla

majoklu skaits uz vidgja platiba, m?

1000 iedzivotajiem
Bulgarija 0,7 91,0
Cehija 2,7 104.,9
Igaunija 0,8 99,2
Latvija 0,34 236,3
Lietuva 1,3 100,9
Polija 2,6 99,3
Rumanija 1,3 104,9
Slovénija 32" 118,47
Slovakija 2,6 117,8
Ungarija 3,1 94,1

") Dati attiecas uz 2001.gadu.

Avots: Eiropas Savienibas kandidatvalstu statistiskais biletens, 2003/2, 2.1pp.

Majoklu trikums, resp. nepietickams majoklu nodroSinajums, Riga pastav kops 1950-iem
gadiem. Pastavot komandekonomikai, Sis fakts tika atzits un 1960.-1980.gados socialas
sféras ietvaros tika attistitas valsts majoklu biivniecibas programmas, t.i., tika istenota
ekonomiskajai sist€émai atbilstosa valsts majokla politika. 1990-to gadu sakuma lidz ar
pareju uz tirgus ekonomiku Latvijas Republika valsts budzeta finansétu majoklu
biivniecibu partrauca. Lidz pat Sim laikam nav izstradata/istenota cita, tirgus ekonomikas
principiem atbilstoSa, valsts majoklu politika. Savukart privato iniciativu jaunu majoklu
biivnieciba ierobezo maksatsp&jiga pieprasijuma nelielais apjoms.

Rigas majoklu labiekartotiba aptuveni atbilst Eiropas valstu Iimenim. Kritiskais punkts
majoklu standarta paaugstinasana ir majoklu platibas nepietickamiba. 2000.gada Riga
majoklu kopplatiba bija 16231,5 tikst.m’, vid&jais viena iedzivotaja majokla platibas
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patéring - 21,4 m>. Ari péc 1990-os gados notikuids iedzivotdju skaita samazinaSanas
esos$a majoklu fonda apjoms nav pietickams un ta struktiira nenodroSina katrai ridzinieku
majsaimniecibai atsevisku majokli (dzivokli vai maju), kas atbilstu standartam n, t.i., kura
bitu tik daudz istabu, cik majsaimnieciba personu.

Veikts orient€joss aprékins, lai noteiktu, cik majoklu nepiecieSams 2000.gada Riga
dzivojoSo majsaimniecibu izmitinasanai atbilstosi standartam n un n+1 (4.7.tab.)

Majoklos, kuros ir mazak istabu neka majsaimnieciba personu, 2000.gada mita apméram
100 tukstosi vai divas piektdalas no visam ridzinieku majsaimniecibam.

4.7 .tabula
Zem standarta n dzivojosas Istabu skaits | Vajadzigais Atbrivojas majokli
majsaimniecibas standartam n | majoklu skaits,
personas skaits, atbilstosa takst. majoklu majoklu
maj- tukst. majoklt lielums skaits
saimnieciba
2 personas 16,1 2 16,1 1 istabas 16,1
3 personas 34,0 3 34,0 2 istabu 28,1
1 istabas 5,9
4 personas 32,9 4 32,9 3 istabu 17,0
2 istabu” 10,5
1 istabas” 5,3
5 personas 12,1 5 12,1 4 istabu 2.3
3 istabu’ 49
2 istabu’ 3,9
1 istabas™” 1,0
6 un vairak 5 istabu 0,44
personas 5,7 6 5,7 4 istabu’ 1,6
3 istabu” 2,1
2 istabu’ 1,1
1 istabas ) 0,5

“) Nosaciti pienemts, ka 66% no n-2 standartam atbilsto§os majoklos dzivojo3am 4 personu majsaimniecibam
dzivo 2 istabu, 34% - 1 istabas majoklos.
) Nosaciti pienemts: 50% dzivo 3 istabu, 40% - 2 istabu, 10% - 1 istabas majok]os.
) Nosaciti pienemts: 30% dzivo 4 istabu, 40% - 3 istabu, 20% - 2 istabu, 10% - 1 istabas majok]os.

Avots: ST darba 4.2.tabula, kas izstradata, pamatojoties uz Centralas statistikas parvaldes Iedzivotaju
statistikas dalas sagatavoto materialu par Rigas pils€tas un tas rajonu iedzivotajiem un vigu majoklu
apstakliem tabulu V-3, un 1.pielikuma ievietoto tabulu.

Orientgjosais aprékins liecina, ka, lai vairums no 2000.gada Rigd mitosajam
majsaimniecibam varétu mitinaties majoklos, kuros nav mazak istabu neka majsaimnieciba
loceklu, no tam apméram 80% - standartam n atbilstoSos, apméram 20% - standartam n+1
atbilstoSos majoklos, majoklu fondu nepiecieSams paplasinat par aptuveni 56 tukstoSiem
majoklu, no tiem:
3 istabu — 10 tukstoS$i, 4 istabu — 29 tukstoSi, 5 istabu — 11,7 tiksto$i, 6 istabu -
5,3 tiikstosi. Nosaciti atbrivojas apmeram 12 tukstosi vienistabas majoklu.

Pienemot, ka jaunbiivéjamo majoklu vidgja platiba ir 75 m’, vajadzigais majoklu platibas
pieaugums biitu 4200 tikst. m* majoklu platibas. Ja picaugumu grib nodroginat izstraddjama
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Rigas attistibas plana darbibas laika, t.i., laika 2006.-2018.gads, ikgad€jam biivniecibas
apjomam vidéji jasasniedz 4600-4700 majokli vai 350 tikst. m* majoklu platibas gada. Sads
apjoms salidzinams ar komandekonomikas perioda par valsts budzeta lidzekliem 1stenoto
majoklu biivniecibas apjomu, bet nekadi neatbilst ped€ja desmitgade 1stenotajam.

Ja attistibas plana darbibas laika grib visam 2000.gada Riga mitoSajam majsaimniecibam
nodro§inat majokla standartu n+1, iesp&ja izvéleties lielaku majokli jadod /s vai 200000
ridzinieku majsaimniecibu. Jauncelamo majoklu skaits tad var palielinaties veél par 50
tukstoSiem, to struktira domin&jot 3-5 istabu majokliem. Atbrivojas 40-45 tukstosi
vienistabas majok]u.

Majoklu pieprasijums var iev€rojami samazinaties, ja Rigas iedzivotaju skaits turpina
sarukt. Saskana ar un aprékinam izmantojot P.Eglites prognozé minéto majsaimniecibu
skaitu un struktiiru [27, 74.tab.] (aprékins pé€c minimala varianta), Riga 2025.gada biis par
apméram 40 tukstoSiem majsaimniecibu mazak neka 2000.gada.

4.8.tabula
Prognozetais dazada lieluma majsaimniecibu skaits
un atbilstos$ais majoklu lielums
Majsaimniecibu Majsaimniecibu Istabu skaits majokli atbilstosi standartam
lielums skaits, tukst. n n+1

1 persona 61,7 1 2
2 personas 54,9 2 3
3 personas 60,3 3 4
4 personas 16,7 4 5
5 personas 17,6 5 6

Majsaimniecibu

kopskaits 211,2

Avots: Rigas attistibas plana 2006.-2018.gadam apaksprojekts “Demografiska situacija un attistibas
prognozes”. Projekta vaditaja P.Eglite. Riga, LZA Ekonomikas institits, 2003.gada decembris.

Aprekinats §1 lieluma un daudzuma majsaimniecibu majokla vajadzibu apmierinaSanai
vajadzigais labiekartotu majoklu fonda apjoms un strukttra (4.9.tab.).

4.9.tabula
Majokla | Vajadzigais majoklu skaits tukstoSos Atbrivojas/trukst,
lielums majok]u skaits titksto§os
Standarts n standarts n+1 salidzinot parejot no
standartu n+1 standarta n uz
ar 2000.gadu standartu n+1
1 istaba 61,7 - +57.9 +61,7
2 istabas 54,9 61,7 +47,9 -6,8
3 istabas 60,3 54,9 +3,7 +5,4
4 istabas 16,7 60,3 -3,3 -43,6
5 istabas 17,6 16,7 -14,0 +0,9
6 istabas - 17,6 -16,2 -17,6
Vajadzigais
majoklu skaits 211,2 211,2

D+ atbrivojas
- trikst
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2000.gada tautskaité Riga uzskaititi 249,8 tiikst. majoklu, no tiem 57,9 tiikst. — 1 istabas,
109,6 tukst. — 2 istabu, 64,0 tikst. — 3 istabu, 13,4 tikst. — 4 istabu, 2,7 tukst. — 5 istabu, 1,4
tiikst. — 6 un vairak istabu. Ne visi no Siem majokliem ir labiekartoti, un to faktiskais skaits
atskiras no tautskaité uzskaitita'. Tomer orient&jo§i pastavosa piedavajuma un potenciala
pieprasijuma salidzindjuma ticamibas novirze neparsniegs +10%.

Rigas iedzivotaju skaitam samazinoties atbilstoSi P.Eglites prognozei [27] vinu

izmitinasanai:

(1) vajadzigs par 25-35 tukst. atsevisku majoklu mazak neka 2000.gada bijis Rigas
majoklu fonda, kas rada priekSnosacijumus nekvalitativu (nelabiekartotu, avarijas
stavokli esoSu) majok]u izslégSanai no fonda;

(2) radikali jamainas dazada lieluma (istabu skaita) majoklu proporcijam majoklu fonda.

Veidojas ieveérojams 1-2 istabu majoklu parpalikums, savukart trukst lielo 4 un vairak
istabu majoklu. Vairums no mazajiem majokliem ir 1960-1980-os gados celtie
privatizetie dzivokli, bet tostarp ir arT vairums zemstandarta majok]u.

Liclo majoklu trikumu var risinat, papildinot Rigas majok]Ju fondu ar viengimenes
majam, kuru Tpatsvars majoklu fonda ir nesamérigi mazs.

Iesp€jamos majoklu biivniecibas attistibas tempus un apjomu tirgus ekonomikas apstaklos
apskatisim, izvertgjot Latvijai geografiski tuvas un 20.gs. pirmaja pusé apméram lidzvertiga
dzives limeni esosas Somijas pieméeru.

1950-0s gados Somija valsts sakusi Tstenot aktivu majoklu politiku ka galveno instrumentu
izmantojot valsts garant€tu majokla aizdevumu pieskirSanu visplasakajam pieprasitaju
lokam (paSvaldibas, bezpelpas organizacijas, individi) uz sanémgjiem izdevigiem
noteikumiem [40, p.27]. Atbalstitas dazadu majokla TpaSuma formu un dazadu majokla tipu
attistiba.

Piecdesmito gadu sakuma Somija bijis 999 tiukst. majoklu, vairak neka puse no tiem - 1-2
istabu. Piecdesmit gadu laika 1,5 reizes palielinajies majoklu kopskaits un uzlabojusies to
kvalitate. Majokli kluvusi plasaki gan vert§jot pec viena majokla vidgjas platibas, gan péc
dazada lieluma dzivoklu proporcijam. Vidgja platiba palielinajusies 1,5 reizes, savukart
mazo (1-2 istabu), vidgja lieluma (3-4 istabu) un lielo (5 un vairak istabu) dzivoklu
proporcija mainijusies atbilsto$i no 6:3:1 uz 2,5:4,5:3 par labu vidgji lieliem un lieliem
majokliem. Majoklu biivniecibas apjoms, kur§ laikposma 1950.-1960.gads bijis vid&ji 2100
majoklu gada, maksimumu — vidgji 3750 majoklu gada — sasniedzis laikposma 1970.-
1990.gads, bet nakoSaja desmitgadé samazinajies Iidz vidgji 3000 majokliem gada
(4.8.tab.).

Vienlaikus audzis arT dzivoklu labiekartojums (4.9.tab.).

! Jau ieprieks minéts, ka tautskaité ka majoklis uzskaitita arT katra vienas gimenes apdzivota telpa/telpu grupa
komunala dzivokli. Tas nozimé, ka faktiskais atsevisko majoklu skaits ir mazaks, tostarp atsevisko mazo 1-2
istabu majoklu skaits var biit mazaks, lielo — 5 un vairak istabu — lielaks neka tautskait€ uzskaititais.
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4.8.tabula

Gadi Majoklu Vidgja platiba, m” Majoklu lielums p&c istabu skaita, %
skaits, tukst. viena majokla| vienas 1-2 3-4 5 un vairak
istabas

1950 999 nav datu nav datu 57,3 33,2 9,4

1960 1211 51,0 18,7 48,6 41,8 9,6

1970 1463 60,0 19,5 37,2 45,8 16,5

1980 1838 69,0 20,6 29,8 46,6 23,1

1990 2210 74,4 20,8 25,0 46,2 28,1

1995 2374 75,5 20,9 24,9 45,5 28,8

2000 2512 76,5 21,0 24.5 45,0 29,5

Izmainas
1950.-2000. +1513 +25,5 +2,3 -32,8%% +11,8%% | +20,1%%
7°1960.gada Somija bija 4,45 milj. iedzivotaju [44], 2000.gada — 5,18 milj. [17].
Avots: Statistical Yearbook of Finland 2002. Volume 97. Statistics Finland, 2002, p.233.
4.9 .tabula
Majoklu labiekartojuma attistiba Somija
Apgadati no majoklu kopskaita, %
1950 1970 1990 2000

Kanalizacija 27,5 74,4 96,5 98,5
Udensvads 25,2 72,1 95,3 98,1
Udens klozets 17,4 61,4 92,9 95,3
Siltais tidens 7,3 52,0 89,8 95,6
Vanna, dusa 7,4 39,1 87,7 99,0
Centrala apkure 13,1 56,0 88,9 91,6
Sauna majoklt nav datu nav datu 421 48,2

Avots: Statistical Yearbook of Finland 2002. Volume 97. Statistics Finland, 2002, p.233.

Var teikt, ka laikposma 1950.-2000.gads Somija radits praktiski jauns majoklu fonds, kura
fiziska kvalitate atbilst 21.gs. sakuma ES dalibvalstis izvirzitajam prasibam. Atbilstosi
majoklu fonda attistibai (un valsts labklajibas pieaugumam) audzis arT majoklu patéring

(4.10.tab.).
4.10.tabula
Majoklu paterina attistiba
Gadi Majokla Telpu Parapdzivoti majokli
kopplatiba skaits uz Vairak ka 2 personas Vairak ka 1 persona
1 personai, | 1 personu uz telpu”’ uz telpu
m’ skaits % no majoklu| skaits % no majoklu
kopskaita kopskaita
1950 nav datu 0,66 232729 23,3 639728 64,0
1960 14,3 0,76 172113 14,2 635880 52,5
1970 18,9 0,97 76704 53 509194 34,8
1980 26,3 1,28 16571 0,9 255406 14,3
1990 31,4 1,49 9263 0,5 160633 7,4
1995 33,4 1,59 8582 0,4 136402 6,3
2000 35,3 1,68 7025 0,3 116788 5,1
Izmainas
1950.-2000. +21,0 +1,02 -225704 -522940

") Telpu skaita tiek ieklauta virtuve.
Avots: Statistical Yearbook of Finland 2002. Volume 97. Statistics Finland, 2002, p.233.
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Somija atbilstosi standartam n-x apdzivoto majoklu Tpatsvars 20.gs. otraja pusé samazinats
no 87,3% 1950.gada lidz 5,4% 2000.gada. Somijas majoklu fonda apjoms un kvalitate
liecina, ka absoliits vairakums majsaimniecibu var patérét, resp., tam nodroSinata iesp&ja
dzivot majoklos, kuru standarts nav zemaks par n, bet apméram pusei majsaimniecibu —
majoklos, kas atbilst vismaz standartam n+1. Sada rezultata sasniegiana prasijusi 50
gadus. Procesu atainojosSo raditaju (sk. 4.10.tab.) sikaka analize liecina, ka iev€rojami
parapdzivoto majoklu skaits un patsvars strauji samazindjies jau pirmajos 10-20 gados
péc aktivas valsts majoklu politikas uzsakSanas majoklu vidéjam pat€rinam tuvojoties 20
m?/cilv. Laikd 1950.-1970.gads $adu majoklu skaits samazinajies par 156 tiikst. vienibam
val 67% no to sakotngja skaita. Savukart “meéreni* parapdzivoto majoklu skaits visstraujak
samazinajies treSaja dekadeé pec minétas politikas uzsakSanas, kad vid&jais majoklu
patérin$ sasniedzis 25 m%/cilv. un méreni parapdzivoto majoklu skaits sarucis par 254
tukst. vienibu vai par 40% no sakotn&ja skaita. Savukart 1990-os gados, kad ievérojami
parapdzivoto majoklu 1patsvars jau ir mazaks par 1%, bet méreni parapdzivoto — par 10%,
samazinasanas temps strauji sarik. Pieejamie materiali nesniedz atbildi par S$adas
paradibas c€loniem. To var€tu izraisit vai nu ekonomiski, vai socialpolitiski, vai ari
psihologiski faktori. Pieméram, izmainas valsts majoklu politika, ekonomikas lejupslide,
iedzivotaju labklajibas limena pasliktinasanas, vai ari noturigas cilvéku grupas ar
konservativiem uzskatiem par sev vélamo majokli vai arT ar ipaSam prioritateém esamiba.

Rigas majoklu fonds pec labiekartoto majoklu Ipatsvara 2000.gada atradies apméram tada
limeni, kada Somijas fonds bijis 1990.gada, péc viena majokla vid€jas platibas — tuvojas
1960.gada limenim, p&c majoklu vid€jas platibas uz vienu iedzivotaju — 1970-to gadu
vidii, péc parapdzivotu majoklu ipatsvara — 1970.gada. Riga pastavosais majoklu standarts
manami neatpaliek no Somijas péc majoklu labiekartotibas, bet ievérojami atpaliek pec to
nodroSinajuma, t.i., majoklu skaita un platibas. Dazada lieluma (istabu skaita) majoklu
proporcija majoklu fonda neatbilst majsaimniecibu lieluma struktirai.

Pie nosacijuma, ka tiek nodrosinats mdajokju patérina kapums, par noteicoso faktoru
ridzinieku mdjokla standarta paaugstinasand jauzskata majokju fonda izaugsmes tempu
kapindsana, saglabdjot/paaugstinot esoso labiekartotibas limeni. VElreiz japasvitro, ka
galvenais priekSnosacijums majoklu fonda izaugsmes kapinasanai ir majokla patérina
paaugstinaSana. Citu ES valstu pieredze, tostarp sikak analizé€ta Somijas, liecina, Kka,
kamer valsts nav sasniegusi samé&ra augstu labklajibas Iimeni, noteico$a loma majoklu
patérina paaugstinaSana ir aktivai valsts/pasvaldibu majoklu politikai, kas vienlaicigi
stimul€ gan pat€rinu (majsaimniecibas), gan razotajus (investorus).

4.4. Secinajumi

1. Latvija pastavoSais tautsaimniecibas attistibas Iimenis, tostarp bivindustrijas
kapacitate, ka ar1 prognozes par valsts tautsaimniecibas un atbilsto$i — iedzivotaju
labklajibas Itmena attistibu, nedod nekadu pamatu prognozet, ka Rigas attistibas plana
darbibas perioda, t.i. Iidz 2018.gadam visiem vai vairumam Rigas iedzivotaju varétu
tikt nodroginats, ka minimums, standartam n+1 atbilsto§s majoklis. Sis standarts
uzskatams par vélamo, kura sasniegSana biis nakamo attistibas planu uzdevums.

2. leteicams $§1 attistibas plana ietvaros, risinot majoklu jautajumu, izmantot atsSkirigu
pieeju majoklu biivniecibas vajadzibam talaka perspektiva rezerv€jamo teritoriju
noteikSanai un ridziniekiem 2018.gada nodrosinamo majoklu platibu aprékinasanai.
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3. Plasa konteksta apspriezama Rigas iedzivotaju kopuma iesp&jama attistiba, ievertejot
dazadas Latvijas apdzivojuma un Rigas struktiiras attistibas alternativas/prognozes, ka
arl izanaliz€jot ilgtermina fiksetas/prognozetas iedzivotaju migracijas tendences
Latvijas un starptautiska skatijuma.

4. Lai tuvakajos 50 gados nodroSinatu teritoriju ES pastavosa majoklu standarta
sasniegSanai iespju, Rigas attistibas plana dzivojamai apbivei rezervéjamas
teritorijas, kuru platiba talakajai  perspektivai  prognoze€tajam  ridzinieku
majsaimniecibu daudzumam nodroS$ina iesp&ju dzivot majoklos, kuru istabu skaits
atbilst standartam n+1 un vidgja platiba sasniedz 30-35 m” vienam cilvekam.

5. OrientgjoSs buvniecibas apjoma, kas nepiecieSams visu/vairuma majsaimniecibu
nodroS§inasanai ar standartam n atbilstoSu majokli, aprékins liecina, ka arT uzdevumu
2018.gada nodrosinat visus ridziniekus ar, ka minimums, standartam n atbilstosu
majokli izpildit nebis iespgjas.

6. Tuvako 12 gadu laika majoklu jomai var izvirzit uzdevumu tuvinat Rigas majoklu
fondu perspektiva vélamajai kvalitatei, apjomam un dazadibai. Saja perioda:

— japaaugstina majoklu labiekartotiba (visi majokli jaapgada ar udensvadu un
kanalizaciju majokli, japalielina to majoklu skaits, kuros tualete ir majokli, ka ari
to, kuros ir vanna/dusa, silta iidens apgade);

— jaatsakas no tada kopdzivoklu veida ka komunalais dzivoklis;

— jauzlabo to majsaimniecibu majoklu nodro§inajums, kuras ir vairak personu neka
istabu vinu apdzivotaja majokli, samazinot to skaitu par 10-15%;

— nedrikst pasliktinat to majsaimniecibu majoklu nodro$inajumu, kuras ir mazak
personu neka istabu vinu apdzivotaja majokli, iznemot gadijumus, kad
majsaimnieciba to izve€las brivpratigi;

— japaplasina majoklu izveles iespgjas, gan skatot no majoklu izmaksu, gan majoklu
tipologijas viedokla (veidojot socialo ires fondu, dazada veida kopdzivoklus ka
vieninieku mitnes noteiktos dzives posmos, biivéjot viengimenes majas, tostarp
socialaja 1res fonda);

— javeicina energozudumu samazinasana dzivojamas &kas Iidz ITmenim, kas
neparsniedz ES normativos noteikto.

7. Aprekinot §1 attistibas plana darbibas laika biivéjamo majoklu apjomu, var atzit par
pienemamu un art sasniedzamu $adu standartu:

(1) Ne mazak ka 95% majsaimniecibu apdzivo atseviskus, ar iidensvadu, kanalizaciju,
silto tideni apgadatus majoklus (dzivoklus vai atseviskas majas), kuros ir tualetes
un vanna/dusa, ir nodroSinats valsts standartiem atbilstoSs siltuma, gaisa, tiribas
un troksna rezims un istabu skaits atbilst personu skaitam majsaimnieciba vai ari
ir par vienu istabu lielaks/mazaks par to.

(2) No visiem majokliem 2-3% var but dazada veida kopdzivoklos un lidz 5%
majoklu var nebiit tualetes majokli/vannas/duSas vai silta tidens apgades.

(3) 80% majoklu energozudumi neparsniedz ES normativos paredzetos.
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1.pielikums

(2000)
Majsaimniecibas lielums| Personu Istabu Majoklu Tai skaita majokli ar sekojosu istabu skaitu Vidgji
skaits skaits skaits**) istabas uz
1 2 3 4 5 6 un vairak 1 maj-
saimniecibu
Centra rajons

1 persona 3013 5193 3013 1445 1125 334 65 32 12 1,7
2 personas 5900 6549 2950 559 1465 724 146 42 14 2,2
3 personas 6798 6062 2266 182 919 769 299 66 31 2,7
4 personas 6308 4701 1577 69 490 584 320 87 27 3,0
5 personas 3380 2222 676 18 154 248 165 63 28 33
6 personas 1368 843 228 3 28 73 79 30 15 3,7
7 un vairak personas 1019 457 123 1 11 32 28 23 18 3,7
Personu skaits kopa 27786 3500 9792 8342 4044 1335 613

no tam dzivo

madjoklos ar

sekojosu istabu

skaitu, % 100 12,6 35,2 30,0 14,6 4,8 2,2
Istabu skaits kopa 26027 2277 8384 8292 4408 1715 951
Videjais personu skaits
1 istaba 1,07 1,54 1,17 1,01 0,92 0,78 0,64
Majoklu skaits kopa 10833 2277 4192 2764 1102 343 145
DaZdda lieluma mdajoklu
ipatsvars, % 100 21,0 38,7 25,5 10,2 3,2 1,3
Madjokla videja
apdzivotiba
(personu skaits) 2,56 1,54 2,34 3,02 3,67 3,89 4,23
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Tabulas turpinajums

Majsaimniecibas lielums| Personu Istabu Majoklu Tai skaita majokli ar sekojosu istabu skaitu Vidgji
skaits skaits skaits** istabas uz
1 2 3 4 5 6 un vairak 1 maj-
saimniecibu
Kurzemes rajons
1 persona 11173 18182 11173 5375 4646 998 85 24 9 1,5
2 personas 29774 30720 14887 2579 8798 3184 195 27 12 2,1
3 personas 35577 27976 11859 907 6166 4310 354 47 24 2.4
4 personas 28260 18184 7065 306 2910 3362 363 60 34 2,6
5 personas 12290 6888 2458 72 752 1312 244 51 23 2,8
6 personas 4146 2084 691 14 147 395 99 14 20 3,0
7 un vairak personas 2361 949 284 5 46 149 44 21 19 3,3
Personu skaits kopa 123581 14957 57323 43739 5129 894 553
no tam dzivo
madjokjos ar
sekojoSu istabu
skaitu, % 100 12,1 46,4 35,4 4,2 0,7 0,4
Istabu skaits kopa 104983 9258 46930 41130 5536 1220 909
Videjais personu skaits
1 istaba 1,18 1,62 1,22 1,06 0,93 0,73 0,61
Majoklu skaits kopa 48417 9258 23465 13710 1384 244 141
DaZdda lieluma majokju
ipatsvars, % 100 19,1 48,5 28,3 2,9 0,5 0,3
Mdjokla videja
apdzivotiba
(personu skaits) 2,55 1,62 2,44 3,19 3,71 3,66 3,92




79

Tabulas turpinajums

Majsaimniecibas lielums| Personu Istabu Majoklu Tai skaita majokli ar sekojosu istabu skaitu Vidgji
skaits skaits skaits** istabas uz
1 2 3 4 5 6 un vairak 1 maj-
saimniecibu
Latgales prieksSpilséta
1 persona 16952 25815 16952 9710 5781 1160 201 33 14 1,5
2 personas 38800 38504 19400 4920 10463 3429 428 75 44 2,0
3 personas 46020 35939 15340 1895 7258 5158 846 90 34 2,3
4 personas 41196 27245 10299 803 3484 4632 1160 137 39 2,6
5 personas 16575 9556 3315 159 892 1495 615 93 32 2,9
6 personas 6168 3184 1028 48 225 443 231 52 27 3,1
7 un vairak personas 3367 1612 472 26 81 168 113 55 29 3.4
Personu skaits kopa 169078 29707 68762 53337 13489 2122 816
no tam dzivo
madjokjos ar
sekojoSu istabu
skaitu, % 100 17,6 40,7 315 8,0 1,2 0,5
Istabu skaits kopa 141855 17561 56368 49455 14376 2675 1420
Videjais personu skaits
1 istaba 1,19 1,69 1,22 1,08 0,94 0,79 0,57
Majoklu skaits kopa 66806 17561 28184 16485 3594 535 219
DaZdda lieluma majokju
ipatsvars, % 100 26,3 42,2 24,7 5,4 0,8 0,3
Mdjokla videja
apdzivotiba
(personu skaits) 2,53 1,69 2,44 3,24 3,75 3,97 3,73




80

Tabulas turpinajums

Majsaimniecibas lielums| Personu Istabu Majoklu Tai skaita majokli ar sekojosu istabu skaitu Vidgji
skaits skaits skaits** istabas uz
1 2 3 4 5 6 un vairak 1 maj-
saimniecibu
Vidzemes priekspilséta

1 persona 15828 25582 15828 8034 5984 1392 222 46 44 1,6
2 personas 37700 39138 18850 3852 10381 3828 560 93 52 2,1
3 personas 42372 34348 14124 1323 6574 5022 947 130 58 2.4
4 personas 35148 24065 8787 405 3070 3992 1041 172 81 2,7
5 personas 15160 9057 3032 94 827 1336 573 119 65 3,0
6 personas 5334 2834 889 25 183 401 172 52 46 3,2
7 un vairak personas 3764 1713 496 57 78 163 105 52 51 3,5
Personu skaits kopa 155306 22341 64510 50330 12996 2529 1548

no tam dzivo

madjokjos ar

sekojoSu istabu

skaitu, % 100 14,4 41,5 32,4 8,4 1,6 1,0
Istabu skaits kopa 136737 13790 54194 48402 14480 3320 2551
Videjais personu skaits
1 istaba 1,14 1,62 1,19 1,04 0,90 0,76 0,61
Majoklu skaits kopa 620006 13790 27097 16134 3620 664 397
DaZdda lieluma majokju
ipatsvars, % 100 22,2 43,7 26,0 58 1,1 0,6
Mdjokla videja
apdzivotiba
(personu skaits) 2,50 1,62 2,38 3,12 3,59 3,81 3,90
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Tabulas turpinajums

Majsaimniecibas lielums| Personu Istabu Majoklu Tai skaita majokli ar sekojosu istabu skaitu Vidgji
skaits skaits skaits** istabas uz
1 2 3 4 5 6 un vairak 1 maj-
saimniecibu
Zemgales priekSpilséta
1 persona 8004 12723 8004 4363 2746 695 146 20 15 1,6
2 personas 18430 18578 9215 2236 5080 1519 292 58 26 2,0
3 personas 23820 19147 7940 848 3869 2549 524 102 48 2.4
4 personas 24160 16873 6040 343 1922 2688 864 141 72 2,8
5 personas 9825 6150 1965 78 503 731 466 120 64 3,1
6 personas 3822 2152 637 22 132 223 155 58 45 34
7 un vairak personas 2641 1326 347 3 59 91 80 54 53 3,8
Personu skaits kopa 90702 13289 35904 27783 9595 2280 1404
no tam dzivo
madjokjos ar
sekojoSu istabu
skaitu, % 100 14,6 39,6 30,6 10,6 2,5 1,6
Istabu skaits kopa 76949 7893 28622 25488 10108 2765 2073
Videjais personu skaits
1 istaba 1,18 1,68 1,25 1,09 0,95 0,82 0,68
Majoklu skaits kopa 34148 7893 14311 8496 2527 553 323
DaZdda lieluma majokju
ipatsvars, % 100 23,1 41,9 24,9 7,4 1,6 0,9
Mdjokla videja
apdzivotiba
(personu skaits) 2,66 1,68 2,51 3,27 3,80 4,12 4,35
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Tabulas turpindjums

Majsaimniecibas lielums| Personu Istabu Majoklu Tai skaita majokli ar sekojosu istabu skaitu Vidgji
skaits skaits skaits** istabas uz
1 2 3 4 5 6 un vairak 1 maj-
saimniecibu
Ziemelu rajons
1 persona 6767 10365 6767 3871 2318 479 74 22 2 1,5
2 personas 15914 15664 7957 2034 4442 1254 179 24 23 2,0
3 personas 19422 15097 6474 780 3320 1955 285 92 33 2,3
4 personas 17000 11028 4250 314 1700 1786 301 85 51 2,6
5 personas 7235 4118 1447 70 451 657 193 54 21 2,8
6 personas 2838 1438 473 17 118 223 68 31 14 3,0
7 un vairak personas 1939 923 254 8 38 101 50 23 34 3,6
Personu skaits kopa 71115 12041 31193 21378 4265 1275 756
no tam dzivo
madjokjos ar
sekojoSu istabu
skaitu, % 100 16,9 43,9 30,0 6,0 1,8 1,1
Istabu skaits kopa 58633 7094 24774 19365 4600 1655 1145
Videjais personu skaits
1 istaba 1,21 1,70 1,26 1,10 0,93 0,77 0,66
Majoklu skaits kopa 27622 7094 12387 6455 1150 331 178
DaZdda lieluma majokju
ipatsvars, % 100 25,7 44,8 23,4 4,2 1,2 0,6
Mdjokla videja
apdzivotiba
(personu skaits) 2,57 1,70 2,52 3,31 3,71 3,85 4,25
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Tabulas turpinajums

Majsaimniecibas lielums| Personu Istabu Majoklu Tai skaita majokli ar sekojosu istabu skaitu Vidgji
skaits skaits skaits** istabas uz
1 2 3 4 5 6 un vairak 1 maj-
saimniecibu
igas pilséta
1 persona 61737 97860 61737 32798 22600 5058 793 177 96 1,6
2 personas 146518 73259 16180 40629 13938 1800 319 171 2,0
3 personas 174009 | 138569 58003 5935 28106 19763 3255 527 228 2,4
4 personas 152072 | 102096 38018 2240 13576 17044 4049 682 304 2,7
5 personas 64465 37991 12893 491 3579 5779 2256 500 233 2,9
6 personas 23676 12535 3946 129 833 1758 804 237 167 3,2
7 un vairak personas 15091 6980 1976 100 313 704 420 228 204 3,5
Personu skaits kopa 637568 95835 267484 204909 49518 10435 5690
no tam dzivo
madjokjos ar
sekojoSu istabu
skaitu, % 100 15,0 42,0 32,1 7,8 1,6 0,9
Istabu skaits kopa 545184 57873 219272 192132 53508 13350 9049
Videjais personu skaits
1 istaba 1,17 1,65 1,22 1,07 0,92 0,78 0,63
Majoklu skaits kopa 249832 57873 109636 64044 13377 2670 1403
DaZdda lieluma majokju
ipatsvars, % 100 23,2 43,9 25,6 53 1,1 0,6
Mdjokla videja
apdzivotiba
(personu skaits) 2,55 1,66 2,44 3,20 3,70 3,91 4,06

*) Tabula dotais majoklu, ka ari tajos dzivojoso personu kopskaits (2.aile) ir lielaks par kopskaita lielumu, ko iegiist, summg&jot majoklus ar dazadu istabu skaitu, ka arT $ados
majokjos dzivojosas personas (3.-8.aile). Starpiba rodas tapec, ka tautas skaitiSana dala personu un majsaimniecibu nav sniegusas atbildes par istabu skaitu majoklos. Riga
kopuma atbildes par istabu skaitu majokli nav sniegusas 0,3% majsaimniecibu, 0,6% personu, Centra rajona — attiecigi 0,1% un 0,6%, Kurzemes rajona — 0,4% un 0,8%,
Latgales priekspilséta — 0,3% un 0,5%, Vidzemes priekspilséta — 0,5% un 0,7%, Zemgales priekspilséta — 0,2% un 0,5%, Ziemelu rajona — 0,1% un 0,3%.

*%) Saskana ar 2000.gada tautskaité izmantoto metodiku majoklu skaits ir identisks majsaimniecibu skaitam.
Avots: Centralas statistikas parvaldes Iedzivotaju statistikas dalas sagatavotais materials par Rigas pilsétas un tas rajonu iedzivotajiem un vigu majoklu apstakliem, tabula V-3.
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3. Secinajumi



Ievads

Rigas attistibas plana apakSprojekta “ledzivotaju majoklu apstakli, pieprasijums péc
majokliem un teritorijam to attistibai” Il posma 1.dala — Majoklu vajadzibas prognoze 2025.
un 2015.gadam - tiek izstradata, pamatojoties uz 28.07.2003. ligumu Nr. DA-03-153-1i, kas
noslégts starp Rigas domes Pils€tas attistibas departamentu un SIA “Tursons”, ka ari
04.02.2004. vienoSanos Nr. DA-04-29-1i un ............ vienoSanos Nr. DA-04-...... starp
partneriem par izmainam minétaja liguma.

Saskana ar darba uzdevumu apaksSprojekta merkis - izvért€t Rigas iedzivotaju majoklu
apstaklus, majoklu pieprasijumu un pieprasijumu péc teritorijam to attistibai laika lidz
2018.gadam, izdalot 1stermina periodu Iidz 2012.gadam.

ApakSprojekta I posma “ledzivotaju majoklu apstakli” tika izveértéti Rigas iedzivotaju
majoklu apstakli projektu uzsakot un So apstaklu attistibas tendences 1990-os gados, ka ar1
iedzivotaju attiecksme, majoklu pieejamiba, paSvaldibas sociala palidziba majoklu joma un
So faktoru attistiba 1990-0s gados.

Posma rezultats — Rigas iedzivotaju majoklu apstaklu, ka ar1 majoklu pieejamibas
raksturojums un priekslikums par minimalo majokla standartu 2018.gadam.

ApakSprojekta II posma 1.dala, izmantojot I posma rezultatus, jaaprékina vajadzigais
majoklu apjoms un sadalijums pa majoklu veidiem ilgtermina perspektiva, ka ari janosaka
aprekinata pieprasijuma apmierinasanai vajadziga teritorija. llgtermina perspektiva noteikta
uz 2025.gadu, 1stermina — uz 2015.gadu atbilstosi iedzivotaju skaita attistibas prognozes
aprekina fiks€tajiem ilg- un istermina periodiem.

Il posma 1.dalas rezultats — Istermina/ilgtermina vajadziga majoklu skaita un jaunu majoklu
biivniecibai vajadzigo teritoriju aprékins.

Darbs izstradats, izmantojot/pamatojoties uz:

a) apakSprojekta I posma iegutiem rezultatiem (sk. darbu Rigas iedzivotaju majoklu
apstaklu, ka ar1 majoklu pieejamibas raksturojums un priekSlikums par minimalo
majokla standartu 2018.gadam [6];

b) Rigas attistibas planam 2006.-2018.gadam LZA Ekonomikas institiita izstradato
pétniecibas darbu “Demografiska situacija un attistibas prognozes” (proj.vad. P.Eglite);

c) CSP publicétiem un nepublicétiem materialiem.



1. Majoklu vajadzibas aprekins

1.1. Izejmaterialu vertéjums. Verteti:
a) Parskats par I posmu [6]. Izstradajot II posmu, akcepteti $adi no I posma secindjumiem:

— nav nekada pamata prognozet, ka §1 Rigas attistibas plana darbibas perioda, t.i. lidz
2018.gadam, visiem vai vairumam Rigas iedzivotaju vartu tikt nodroSinats, ka
minimums, standartam n+1 atbilstoss majoklis. Tomer $ads standarts uzskatams par
velamo, kura sasniegSana biis nakamo attistibas planu uzdevums;

— risinot majok]u jautajumu, izmantot atSkirigu pieeju majoklu biivniecibas vajadzibam
talaka perspektiva rezerv€jamo teritoriju noteikSanai un ridziniekiem 2018.gada
nodroSinamo majoklu platibu aprékinasanai.

Balstoties uz Siem secinajumiem, pienpemts:

— majoklu skaita un teritoriju to izvietoSanai aprékinu veikt divos variantos — standarta
n un standarta n+1;

— pienemt, ka standartam n atbilst majoklu platiba 28 m?*/personai, standartam n+1 —
35 m?/personai.

b) Petniecibas darbs Demografiska situacija un attistibas prognozes. Darbs izstradats

metodiski precizi un riipigi, balstoties uz 2000.gada tautskaites datiem un CSP datiem
par iedzivotaju skaita attistibu un aréjo un iek$€jo migraciju Latvija, tas regionos un
Riga. Konstatéts, ka Rigas iedzivotaju skaita samazinasanas tempi bijusi straujaki neka
apkart€jas un talakajas lauku teritorijas (Riga samazinajums — 16,9%, Rigas rajona —
15,8%, Latvija — 12,1%). Savukart Rigas regiona — Rigas un Jurmalas pils€ta, Rigas
rajons — divu pédgjo sastavdalu iedzivotaju skaits samazinajies tikai par 5,5%.
Pamatojoties uz to, secinats, ka Riga ir sasniegusi attistibas pakapi, kad iedzivotaju
koncentréSanos pilsétas kodola nomaina paplasinasanas arpus pilsétas juridiskajam
robezam jeb aglomeracijas veidoSanas un ka Rigas iedzivotaju skaits 2025.gada bis
ievérojami samazinajies. Tas bus vai nu 584,3 tukst. cilvéku (maksimalais variants), vai
tikai 523.4 tikst. cilvéku (minimalais variants).

Atzinigi vert§jama darba apstridama ir t€ze par nakotné Riga sagaidamo negativo
migraciju, t.i., izbraukuso iedzivotaju skaita parsvaru par iebraukuso. 1990-os gados
viens no galvenajiem iedzivotaju — iek§€jo migrantu no lauku regioniem uz Rigu darba —
apmeSanas Pierigd iemesliem bija pieejamu, t.i., par So iedzivotdju ienakumiem
atbilstoSu cenu 1r&jamu vai nopérkamu, dzivoklu trikums Riga. Savukart turigako
ridzinieku parcelSanas uz Pierigu — iespéja tur pirkt/bavét viengimenes majas. Citiem
vardiem: migrantu piepliidi Pieriga radija/nodroSinaja iedzivotaju interesém atbilstoSas
majoklu politikas trukums Riga.

Balstoties uz Siem apsvérumiem, pienemts majoklu vajadzibu aprékinu veikt ne tikai
darba [5] prognoz€tajam minimalajam un maksimalajam iedzivotaju skaitam, bet ari
tre§aja — pozitivas migracijas — varianta. Saja varianta iedzivotaju skaita aprekins balstits
uz pienémumiem, ka Rigas iedzivotaju dabiska kustiba notiek, ka prognozets darba [5],
bet aprékina perioda saglabajas nemainigs ilgstoSi verojamais Rigas iedzivotaju
ipatsvars Latvijas iedzivotaju kopuma (30-33%). 2000.gada Riga dzivoja 32% Latvijas
iedzivotaju [3].



d) CSP publicétie un nepublicétie statistikas materiali. 1990-os gados CSP nesan€ma
pietickamu informaciju par Latvijas un Rigas majoklu fondu, un ikgad€jos statistikas
biletenos par Latvijas dzivojamo fondu zinas par visu majoklu fondu aprobezojas ar
datiem par ta kopplatibu. Sikaki dati publicéti tikai par publisko, t.i., valsts, pasvaldibu
un sabiedrisko organizaciju fondu.

2000.gada tautskait€ majoklu uzskaité izmantoja pienémumu, ka katra majsaimnieciba
apdzivo vienu majokli. Tadejadi neuzskaitija neapdzivotus majoklus, bet ka vairakus
majoklus uzskaitija komunalos dzivoklus. Riga tautskaite tadejadi uzskaitits 249,8 tukst.
majoklu [3].

Statistikas gadagramata “Riga skaitlos 2003 [8] publicéts, ka Riga ir 299 tikst.
majoklu, no tiem 15,5 tokst. — viena-divu dzivoklu majas, pargjie — dzivokli.
Noskaidrots, ka, gatavojot gadagramatu [8], CSP izmantojusi VZD nekustama ipaSuma
valsts Kadastra registra datus. Registrs veidots, balstoties uz agrak iekartotam
inventarizacijas lietam, tas neaktualiz€jot, iznpemot gadijumus, kad to prasa nama
Ipasnieks/valditajs.

CSP specialiste majoklu uzskaité Edite Miezite, pamatojoties uz Kadastra un tautskaites
datu analizi un salidzinaSanu, uzskata, ka realais dzivoklu skaits 2000.gada Riga varétu
bt par 15-20 tukst. mazaks neka CSP publikacija [8] minéts.

Izejmaterialu veért€jums liecina, ka majoklu vajadzibu aprékins jauzskata par visai
orientgjosu, ta ticamibas novirze varétu bt £15-20% robezas.



1.2. Metodiska pieeja. Aprekins veikts pakapeniski, izmantojot soli pa solim metodi.
Parskatamibas nodrosSinasanai aprékina rezultati apkopoti tabulas.

Pirmais solis: pienémumi par iedzivotaju skaita noteikSanu un aprékina periodiem.

ledzivotaju skaits noteikts tris variantos (sk. sadalu Izejmaterialu vértéjums). Par aprékina
periodu ilgtermina pienemts 2025.gads, Tstermind — 2015.gads. Sadu aprékina periodu
izve€le izriet no darba [5] ieklautos iedzivotaju skaita aprékinos izmantota perioda — pa 5
gadiem no 2000.-2025. (sk. ar1 levadu).

1.tabula
Iedzivotaju skaita raditaji
Esosais P .Eglites prognoze Si darba
stavoklis, [5] pienémums,
2000.g. | minimalais|maksimalais|pozitivas migracijas
[3] variants variants variants'
2025.gads

ledzivotaju skaits

Latvija 2377 1897 2144 2144

Riga 764 524 584 700
ledzivotaju kustiba 2000-2025

Dabiska -173 -105 -105

Migracija -67 =75 41

2015.gads

ledzivotaju skaits

Latvija 2377 2091 2200 2200

Riga 764 607 636 704
ledzivotaju kustiba 2000-2015

Dabiska 91 -59 -59

Migracija -66 -69 1

D Sk. teksta sadalu Izejmaterialu vertéjums.

Avoti: Latvijas 2000.gada tautas skaitiSanas rezultati. Statistikas datu krajums. LR Centrala statistikas

parvalde, 2002.
Rigas attistibas plana 2006.-2018.gadam apaksprojekts “Demografiska situacija un attistibas
prognozes”. Projekta vaditaja P.Eglite. Riga, LZA Ekonomikas institiits, 2003.gada decembris.

Saskana ar prognozi Rigas iedzivotaju skaits dabiskas kustibas rezultata prognozes perioda
pirmajos 15 gados sariik 1€énak neka peédejos 10 gados, savukart migracijas zudumi pirmajos
gados ir lielaki neka pedgjos.



Otrs solis: majsaimniecibu sadalijums pa veidiem un péc personu skaita tajas. Majoklu
aprékina izmantoto majsaimniecibu sadalijumu p&c personu skaita ilgtermina bija iesp&jams
izstradat, balstoties uz P.Eglites darba sniegtajiem izejas datiem 2025.gadam (2.tab.).
Istermina §is sadalijums veikts, izmantojot tos paSus datus, un tapéc uzskatams par aptuvenu
vertejumu ar ticamibu +15% robezas (3.tab.).

2.tabula

Dazada veida un lieluma majsaimniecibu skaits (ilgtermina prognoze, 2025)

Majsaimniecibu veidi Vidgji Majsaimniecibu skaits
loceklu | esosais, prognozes varianti
skaits 2000 minimalais |maksimalais® pozitivas
[3] [5] migracijas”
Majsaimniecibu
kopskaits, tikst. 251,3 211,2 233,6 280,0”
tai skaita:
Vieninieki 1 61,7 68,3 82,0
Paris bez bérniem 2 37,3 41,3 50,0
Mate/tevs ar bérnu lidz
18 gadu vecumam
vienu 2 17,6 19,4 23,0
diviem un vairak 3 5,1 5,6 7,0
Paris ar bérniem
vienu vai diviem 3,5 30,8 34,3 470
trim un vairak 4,5 4,5 4.9 ’
Viens/abi vecaki ar
pieaugusiem bérniem 3 35,1 38,8 46,0
Tris paaudzu majsaim-
niecibas 5 12,5 13,8 16,0
Citas 4 6,6 7,2 9,0
No mdjsaimniecibu
kopskaita, tiikst.”
1 personas 62,5 61,7 68.3 82,0
2 personu 73,8 54,9 60,7 73,0
3 personu 58.2 55.6 61,5 76,0
4 personu 38,0 242 26,8 33,0
5 un vairak personu 12,9 14,8 16,3 16,0

D" Atbilstosi darba [5] 74.tabulas datiem un formulgjumiem.

2 Aprékinats, pamatojoties uz darba [5] doto dazadu veidu majsaimniecibu lielumu un ipatsvaru.

) Esogais stavoklis — péc 2000.gada tautskaites materialiem. Prognozes variantu aprékinos puse no
majsaimniecibam, kuras saskana ar [5] ir vid&ji 3,5 vai 4,5 locekli, attiecinata uz 3, puse — uz 4 personu
vai, atbilstosi, 4 un 5 personu majsaimniecibam.




3.tabula

Dazada veida un lieluma majsaimniecibu skaits (istermina prognoze, 2015)

Majsaimniecibu veidi Vidgji Majsaimniecibu skaits
loceklu | esosais, prognozes varianti
skaits 2000 minimalais |maksimalais” | pozitivas
[3] [5] migracijas®)
Madjsaimniecibu
kopskaits 240,0 251,4 278,3
tai skaita’):
Vieninieki 1 70,1 73,4 81,3
Paris bez bérniem 2 42,5 44,5 49,3
Mate/tevs ar bérnu Iidz
18 gadu vecumam
vienu 2 19,9 20,9 23,1
diviem un vairak 3 5,8 6,0 6,7
Paris ar bérniem
vienu vai diviem 3,5 35,3 37,0 46.7
trim un vairak 4,5 5,0 5,3 ’
Viens/abi vecaki ar
pieaugusiem b&rniem 3 39,8 41,7 46,2
Tr1s paaudzu majsaim-
niecibas 5 14,2 14,8 16,4
Citas 4 7,4 7,8 8,6
No majsaimniecibu
kopskaita, tiikst.”
1 personas 62,5 70,1 73,4 81,3
2 personu 73,8 62,4 65.4 72,4
3 personu 58,2 63,2 66,2 76,2
4 personu 38.0 27,6 29.0 31,9
5 un vairak personu 12,9 16,7 17,4 16,5

! Atbilstosi darba [5] 74.tabulas datiem un formul&jumiem.

2 Apréekinats, pamatojoties uz darba [5] doto dazadu veidu majsaimniecibu lielumu un patsvaru.

%) Esogais stavoklis — pec 2000.gada tautskaites materialiem. Aprékina puse no majsaimniecibam, kuras
saskana ar [5] ir vidgji 3,5 vai 4,5 locekli, attiecinata uz 3, puse —uz 4 personu vai atbilstosi 4 un

5 personu majsaimniectbam.
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Tresais solis: novertet, cik no esosa Rigas majoklu fonda bis lietoSanas kartiba 2025.

(2015.) gada.

Dazadu majoklu nodilums noteikts, pamatojoties uz vispargjo informaciju un eksperta
pieredzi. Rigas apbuve vissliktaka stavokli parasti ir pirms 1918.gada buvéetas stradnieku
kazarmu tipa dzivojamas €kas, kuras parasti ir 1-2 istabu dzivokli. Art padomju perioda t.s.
HruS¢ova laika saliekama dzelzsbetona panelu majas domin€ 1 un 2 istabu dzivokli. Starp
Iidz 1918.gadam buvétajam 1-2 dzivoklu majam, ipasi Tornakalna, Agenskalna, IJguciema
un citur Pardaugava, ir saméra augsts péc stradnieku kazarmu dzivoklu parauga biivétu

maju Ipatsvars.

4.tabula
Rigas eso$a majoklu fonda attistibas vertéjums
Esosa fonda attistiba
2002, Saglabajusos/
majoklu | Iesp&jamais nodilums, %| atjauninato majoklu
skaits, skaits, tukst.
takst. 2000-2025| 2000-2015 2025 2015
Madjoklu kopskaits 280,5 241,3 254,8
no tiem
dzivokli, tiikst." 265,07 | videji 14,2 9.4 2274 240,1
to skaita®
1 istabas 61,5 20 15 492 52,3
2 istabu 116,3 15 10 98,9 104,7
3 istabu 67,8 10 5 61,0 64,4
4 istabu 14,1 5 3 13,3 13,6
5 un vairak istabu 5,7 5 3 5,0 5,1
1-2 dzivoklu majas 15,5 10 5 13,9 14,7

! CSP specialistu vértejums, pamatojoties uz VZD nekustama Tpasuma Kadastra registra un 2000.gada

tautskaites datu salidzinajumu.

2 Aprekinats proporcionali 2000.gada tautskaité konstatétajam dazada lieluma majoklu fpatsvaram, sk.

parskata par [ posmu 2.4.tabulu.
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Ceturtais solis: Rigas majoklu fonda attisttbas pamatraditaju aprékins ilgtermina
(2025.gads) un istermina (2015.gads). llgtermina raditaji aprékinati majokla standartam n,
ka arT n+1, 1stermina — tikai standartam n.

5.tabula
Rigas majoklu fonda attistibas pamatraditaji ilgtermina (2025.gads)
(majoklu standarts n)
EsoSais Prognozes varianti, 2025
stavoklis minimala | maksimala | pozitivas
migracijas
ledzivotaju skaits, tiikst. 764" 524 584 700
Majok]a platiba vienam
iedzivotajam, m* 22,3% 28 28 28
Majoklu kopplatiba, takst. m* 16.470% 14.672 16.352 19.600
tai skaita dzivoklu 13.686 11.372 11.992 14.305
Majoklu skaits, tiikst. 280,5” 222 245" 294"
no tiem:
dzivokli 265,0 200,0 215,6 258,7
dazada veida mazstavu apbiive
(majas) 15,5? 22,09 29,49 35,39
Vidéja 1 majokla platiba, m* 66,1 66,7 66,4
1 majas platiba, m> 150,0% 150,0% 150,0%
1 dzivokla platiba, m> 51,65" 55,4 55,4 55,3

12000.gada tautskaites dati.

%) Riga skait]os 2003., 2002.gada dati.

%) CSP specialistu vertgjums (sk. tekstu 5.1pp.).

» Aprékinats péc majsaimniecibu skaita (2.tab.). Majoklu skaits pienemts par 5% lielaks neka majsaimniecibu
skaits, lai nodros§inatu majoklu tirgus optimalai
funkcion&sanai nepiecieSamo neaiznemto majoklu rezervi.

*) Gimenes maju Tpatsvars majoklu fonda minimalaja varianta 10%, maksimalaja un pozitivas migracijas — 12%.

% Piepemts lielums.

7 Riga skaitlos 2002., 2001.gada dati, dzivok]u vidgja platiba

Avoti: 1.tabula
Riga skaitlos 2002, 2003
Latvijas 2000.gada tautas skaitiSanas rezultati. Statistikas datu krajums. LR Centrala statistikas
parvalde, 2002.
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6. tabula
Rigas majoklu fonda attistibas pamatraditaji ilgtermina (2025.gads)
(m3ajoklu standarts n+1)
Esosais Prognozes varianti
stavoklis minimala | maksimala | pozitivas
migracijas
ledzivotaju skaits, tikst. 764" 524 584 700
Majokla platiba vienam
iedzivotdjam 22,37 35 35 35
Mijoklu kopplatiba, tikst. m* 16.470% 18.340 20.440 24.500
tai skaitd dzivoklu 13.687 14.490 15.295 18.322
Majoklu skaits, tikst. 280,5% 2229 2459 2949
no tiem:
dzivokli 265,0 200,0 215,6 258,7
dazada veida gimenes majas 15,57 22,0” 29,49 35,37
Vidgja 1 majokla platiba, m’ 83,4 83,4 83,1
1 majas platiba, m> 175,0% 175,09 175,09
1 dzivokla platiba, m> 51,65" 72,4 70,9 70,8

Y Sk. 5.tabulu
2 Qk. 5.tabulu
¥ Sk. 5.tabulu
¥ Sk. 5.tabulu
% Sk. 5.tabulu
% Sk. 5.tabulu
7 Sk. 5.tabulu
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7.tabula
Rigas majoklu fonda attistibas pamatraditaji istermina (2015.gads)
(majoklu standarts n)
Esosais Prognozes varianti
stavoklis minimala | maksimala | pozitivas
migracijas
ledzivotaju skaits, tiikst. 764" 607 634 704
Majok]a platiba vienam
iedzivotajam 22,3% 28 28 28
Majoklu kopplatiba, takst. m* 16.470% 16.996 17.752 19.712
tai skaita dzivoklu 13.687 14.256 14.977 15.767
Majoklu skaits, tiikst. 280,5” 252 264" 292,29
no tiem:
dzivokli 265,0 2344 245,5 265,9
dazada veida gimenes majas 15,5 17,6 18,5” 26,3
Vidéja 1 majokla platiba, m* 67,4 67,2 67,5
1 majas platiba 150,0 150,0 150,0
1 dzivokla platiba 51,65 60,8 61,0 59,3

D Sk. 5.tabulu
2 Sk. 5.tabulu
¥ Sk. 5.tabulu
9 Sk. 5.tabulu

% Gimenes maju Tpatsvars majoklu fonda minimalaja un maksimalaja varianta — 7%, pozitivas migracijas

varianta — 9%.
% Sk. 5.tabulu
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Piektais solis: vadoties no majsaimniecibu skaita, aprékinats dazada lieluma majoklu
patérin$ ilgtermina (standarts n, standarts n+1) un Tstermina (standarts n). Tiek aprékinats
vid&jais paterins, nevert€jot, cik augsts biis to majsaimniecibu Ipatsvars, kas mitinasies virs-
vai zemstandarta majoklos.

8.tabula
Dazada lieluma majoklu patérin$ atkariba no majoklu standarta
Prognozes varianti
minimalais | maksimalais |pozitTVﬁs migracijas
llgtermina (2025.gads)
Madjoklu standarts n
Majoklu kopskaits, tikst." 222,0 245.0 294.0
no tiem:
1-istabas” 32,5 35,9 43,0
2-istabu 90,0 99,5 119,7
3-istabu 58,5 64,6 76,7
4-istabu 254 28,0 34,7
5 un vairak istabu 15,6 17,1 19,9
Majoklu standarts n+1
Majoklu kopskaits, tikst." 222,0 2450 294,0
no tiem:
1-istabas - - -
2-istabu 64,8 71,7 86,1
3-istabu 57,6 63,7 76,7
4-istabu 58,4 64,6 76,7
5 un vairak istabu 41,2 453 54,6
Istermind (2015.gads)
Majoklu standarts n
Majoklu kopskaits, tikst." 252,0 264,0 2922
no tiem:
1-istabas” 36,6 38,5 42,6
2-istabu 102,4 107,2 118,6
3-istabu 66,4 69,5 80,0
4-istabu 29,0 30,5 33,5
5 un vairak istabu 17,6 18,3 17,5

" Majoklu kopskaits = prognozgtais majsaimniecibu skaits + 5% rezerve, sk. 4., 5., 6.tab.

Rezerve aprekinata katrai majoklu lieluma grupai.

?) 1-istabas majokJos dzivo puse no vieninieku majsaimniecibam, par&jas — 2-istabu majok]os.




15

Sestais solis: majoklu bilances izveidoSana. Pamatojoties uz ieprieks veiktajiem aprékiniem,
aplésts, kada veida majoklu un kada lieluma dzivoklu var triikt ilgtermina un istermina
aprékina periodos un péc kadiem var nebiit pieprasijuma.

9.tabula
Majoklu bilance ilgtermina (2025.gads)
(dazada veida majoklu trukums (-)/parpalikums (+))
Esosais Atbilstosi iedzivotaju skaita prognozes
fonds pec variantam
stavokla minimalajam | maksimalajam| pozitivas
2025.gada" migracijas
Standarts n
Majoklu kopskaits, tikst.” 241,3 (+)19,3 (-) 3,7 (-)52,7
no tiem
dzivokli 2274 (+)27.4 (11,8 (-)31,3
to skaita
1 istabas 49,2 (+)16,7 (+)13,3 (+) 6,2
2 istabu 98,9 (+) 89 (-) 0,6 (-)20,8
3 istabu® 61,0 (+) 7,5 (+) 3,4 (-) 7.4
4 istabu” 13,3 -) 6,1 (-) 6,3 (-)11,4
5 un vairak istabu® 5,0 (+) 0,4 (+) 2,0 +) 2,1
dazada veida mazstavu
apbtive (majas) 13,9 (-) 8,1 (-)15,5 (-)21,4
Standarts n+1
Majoklu kopskaits, tikst.” 241,3 (+)19,3 (-) 3,7 (-)52,7
no tiem
dzivokli 2274 (+)27.,4 (11,8 (-)31,3
to skaita
1 istabas 49,2 (+)49,2 (1+)49,2 (1+)49,2
2 istabu 98,9 (+)34,1 (+)27,2 (+)12,8
3 istabu 61,0 (+) 3.4 (+) 2,7 (-)15,7
4 istabu 13,3 (-)39,1 (-)41,9 (-)52,2
5 un vairak istabu” 5,0 (-)20.,2 (-)20,0 (-)25,5
dazada veida mazstavu
apbuve (majas) 13,9 (-) 8,1 (-)15,5 (-)21,4
Y Sk. 4.tabulu.

% Sk. 5.tabulu.

?) Bilanci veidojot, pienemts, ka visas 1-2 personu majsaimniecibas par majokli izvélas dzivokli, bet orientgjosi
10% no 3 personu majsaimniecibam, 25% no 4 personu un 75% no 5 un vairak personu majsaimniecibam
izvelas viengimenes vai cita veida maju mazstavu apbave.

“ Sk. 6.tabulu.

% Bilanci veidojot, pienemts, ka visas 1-2 personu majsaimniecibas par majokli izvélas dzivokli, bet
orientgjosi 10% no 3 personu majsaimniecibam un 40% no 4 un vairak personu majsaimniecibam
minimalaja varianta, 15% no 3 personu majsaimniecibam un 45% no 4 un vairak personu majsaimniecibam
maksimalaja un pozitivas migracijas varianta izvélas viengimenes vai cita veida maju mazstavu apbuve.




Majoklu bilance istermina (2015.gads)
(dazada veida majok]u trukums (-)/parpalikums (+))

16

10.tabula

Esosais Atbilstosi iedzivotaju skaita prognozes
fonds péc variantam
stavokla minimalajam | maksimalajam| pozitivas
2015.gada" migracijas
Standarts n
Majoklu kopskaits, tikst.”) 254.8 (+) 2,8 (-) 9,2 (-)37,4
no tiem
dzivokli 240,1 (+) 5,7 (-) 5,4 (-)25,8
to skaita
1 istabas 52,3 (+)15,7 (+)13.8 (+) 9,7
2 istabu 104,7 (+) 2,3 (-) 2,5 (-)13,9
3 istabu® 64,4 (+) 2,1 (+) 0,1 (-) 6,5
4 istabu® 13,6 -) 6,3 (-) 8,4 -) 7,7
5 un vairak istabu® 5,1 (-) 8,0 (-)10,2 (-) 7,4
dazada veida mazstavu
apbuve (majas) 14,7 (-) 2,9 (-) 3,8 (-)11,6

D' Sk. 4.tabulu.
2 Sk. 7.tabulu.

% Bilanci veidojot, pienemts, ka visas 1-2 personu majsaimniecibas par majokli izvélas dzivokli, bet
orientgjosi 10% no 3 personu majsaimniecibam un 40% no 4 un vairak personu majsaimniecibam
minimalaja varianta, 15% no 3 personu majsaimniecibam un 45% no 4 un vairak personu majsaimniecibam
maksimalaja un pozitivas migracijas varianta izvélas viengimenes vai cita veida maju mazstavu apbuve.
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2. Majoklu izvietoSanai vajadzigo teritoriju aprekins

2.1. Visparéjas nostadnes. 1990-os gados ES valstu pilsétplanosanas teorija un praksé
noticis paversiens no péc Il pasaules kara popularam idejam/prakses (strikti péc funkcijam
zonéta pilséta ar saméra ekstensivi apbiivétiem dzivojamiem rajoniem), kad tika veicinata
jaunu dzives vietu, t.s. gulamrajonu, radiSana piepilsétas, uz pils€tu apbtives sablivéSanu un
daudzfunkcionalu pils€tas rajonu veidoSanu. Pavérsienu izraisijusi ta saukta plasa
ckologiska skatfjuma uz vidi, tostarp pilsétvidi, attistiba.

Atzits, ka pils€tu apbiives sablivésana pasaules méroga lauj:

— mazinat t.s. siltumnicas efektu (bliva apbuivé iesp&jams efektivak izmantot energiju;

— ierobezot viena no neatjaunojamiem pamatresursiem — zemes — iznemsanu no zalas
aprites, lai paterétu to apbiivei.

Minétas nostadnes 2000-5o0 gadu sakuma kluvusas visparpienemtas. Tas ieklautas ES vides
komisijas 2004.gada publiskotaja tematiska stratégija pilsétvidei' priekslikuma [9]. Sis
stratgijas izstrade/ievieSana savukart ir viens no spéka esos$as ES Vides ricibu programmas
galvenajiem pasakumiem. Stratégija atzits, ka, veidojot ilgtsp&jigas pilsétas, nozimigakas ir
Cetras savstarp€ji saistitas jomas: pils€tu parvaldiba, transports, ilgtsp&jiga apbtive
(biivnieciba) un pilsétu planosana’.

Programmas darba materiala [9] atziméts, ka jaunpievienojusajas ES valstis vairak ka 40%
iedzivotdju dzivo salickama betona konstrukcijas celtos dzivojamos rajonos’, kur apméram
20% dzivoklu (€ku) nepiecieSams “viegli” atjauninat, 60% - ieve€rojami atjauninat, 20% -
pilnigi parbuvét. Globala ekologiskaja skatijuma, parbiive tiek uzskatita par labaku
risindjumu neka nojaukSana, jo $aja procesa nerodas atkritumi. Atziméets ari, ka mingtie
rajoni japarstruktur€, radot ilgtsp&jigas kopienas, kas veidojas jaukta vidé (dzivosana, darbs,
pakalpojumi un socialas apkalpes iestades), novérSot garus parbraucienus uz darbu, péc
pakalpojumiem, uz socialas apkalpes iestadém.

Iepriek§ mingtaja materiala [9] par bistamu atzita tendence, ka Eiropas pils€tas iesiic sevi
vairak lauku teritorijas neka pieaug to iedzivotaju skaits: ped&jos 20 gados ES valstu pilsétu
teritorija augusi par 20%, iedzivotaju skaits — par 6%. Pilsétu atlizu apbiives® izplatiba
veicina satiksmes parslogoSanu un sastrégumus uz celiem, energijas patéripu un
piesarnojumu, pasi tur, kur dzivojamas apbiives blivums ir zemaks par 50-60 pers./ha un
ikdienas darbibas (maja, darbs vai macibas, iepirkSanas) ir teritoriali attalinatas. Pilsétam
izpleSoties uz arpusi, biezi to centralajas dalas zeme/apbiive netiek izmantota pietickami
efektivi. Sada attistiba nakotné nesis socialus un ekonomiskus zaud&umus, ta negativi
ietekmé vidi. Jau 1998.gada ES pilsétvides komisija Iidz ar citiem pasakumiem ieteikusi
veicinat resursus tauposu apdzivojuma attistibu, lai mazinatu zemes iznpemsanu no zalas
aprites un pilsétu atliizu izplatibu [9].

2004.gada komisijas priekslikumos par ricibam ilgtsp&jigu pils€tu planosanu (urban design),
cita starpa, ieteikts:

! Angliski Thematic Strategy on the Urban Environment
2 Angliski urban design

* Angliski housing estates

* Angliski urban sprawl
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“noteikt minimalo apbiives blivumu dzivojamos rajonos’, lai veicindtu augstiku apbiives
blivumu un ierobezotu pilsetu atltizu apbiivi” [9].

Komisija sagatavos ari vadlinijas “augsta blivuma jauktas izmantoSanas” teritoriju
planosanai, ka arf izstradas pamesto un izmantoto zemju® definiciju”.

ES komisijas 1@émums ieklaut minétos uzdevumus komisijas ricibas planos liecina, ka
apbiives blivuma paaugstinasana pilsétu dzivojamas teritorijas, tapat ka atltizu apbiives
veidoSanas ierobezoSana, tiek uzskatita par nozimigu, visam Eiropas valstim izvirzamu
uzdevumu. Lidz Sim $adas, t.i., apbtives blivumu regul&josas, ievirzes standarti ES valstis,
Skiet, nav lietoti. Apbiives blivums ticis pienemts ka individuals risinajums atbilstosi katra
apbiives planojuma iecerei vai nu pamatojoties uz izveidojuSamies apbiives tradicijam, vai
ar1, lai 1stenotu kadu konceptualu ieceri.

Blivumu dazadas ES-15 valstis izteic atskirigi. Tiek lietoti raditaji:
majoklu skaits uz ha teritorijas,
personu skaits uz ha teritorijas,
gulamistabu skaits uz ha teritorijas,
majoklu kopplatiba uz ha teritorijas [10].

Dzivojamo rajonu apbiives blivumu aprékina gan neto, gan bruto izteiksmée.

Apbiives blivumu neto noteic dzivojamas apbitives teritorijai, ko ierobezo galvenas ielas un
kura izvietojas dzivojamas €kas un vienkarsi ikdienas apkalpes objekti — nelielas atklatas
teritorijas, dazi veikali, kopienas centrs u.tml.

Apbiives blivumu bruto noteic plasam dzivojamam rajonam, kur§ aptver ne tikai dzivojamas
€kas, bet arT parkus, skolas, celus, transporta tiklu un citu lietoSanas veidu objektus. Parasti
neieklauj tikai plaSas komercijai vai razoSanai izmantotas teritorijas.

> Angliski minimum residential land use density
% Angliski brownfield and greenfield land



ES valstis dazados apbiives tipos izmantotais blivums
(piemeru analizes rezultati)

19

11.tabula

Apbtves tips Stavu skaits| Majokli/ha | Gulamtelpas/ha")
Atseviski stavosas viengimenes majas
Lielbritanija 1-3 10 40
Ungarija 1-3 12 -
Rindu majas
Lielbritanija
lineari gar ielu 1-3 16 64
grupétas pie strupceliem 1-3 31 124
Niderlande 36 -
Lielbritanija:
Terasu majas
ar vidgji platam fasadém 53 212
ar platam fasadém 44 176
Daudzdzivoklu majas, perimetrala apbiive 4 155 620
Daudzdzivoklu majas, grupveida apbiive 4 67 268
Daudzdzivoklu majas, perimetrala apbiive 6-10 423 1692
Jaukta gimenes un daudzdzivoklu maju apbtive 140 560

! Pienemts, ka katra majokli ir 4 gulamtelpas.

Avots: Towers G. The Implications of Housing Density. Challenges and Opportunities in Housing:New Concepts,
Policies and Initiatives. CIB Working Commission 69 Housing Sociology, Riga, December 2002.
Merlin J. Jaunas pils€tas (Novije goroda). Maskava, 1975. Krievu valoda, tulkojums no francu valodas..

Eksperimentalos projektos dazi britu autori gimenes maju apbiuivei ir piedavajusi ievérojami
augstaku neka tradicionalo blivumu [10]. Piemé&ram:
gimenes majam terasu apbtivé ar Sauram fasadém — 679 personas/ha (1987.gads),
dzivokliem 3-4 stavu teras€s — 385-400 personas/ha (1991.gads).

Atzits, ka apbiives sablivéSanas ieguvums ir arT pakalpojumu (@idens, gazes, elektribas,
atkritumu savaksanas) izmaksu samazinaSanas, rékinot uz 1 iedzivotaju [10].

Rigas t.s. jaunie dzivojamie rajoni apbiivéti atbilstoS$i bij. PSRS speka esoSajiem
normativiem. Lai salidzinatu Rigas 1960.-1990. gados buvéto dzivojamo mikrorajonu
apbiives blivumu ar ES-15 valstu praksé izmantotiem, padomju normativos un 12.tabula
doto atskirigo raditaju lielumi izteikti ar raditaju personu skaits uz ha.
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12.tabula
Apbiives blivuma salidzinajums
Apbiives veids Stavu Apbiives blivums, personas/ha
skaits ES prakse” padomju nz(;rmaﬁvs
[2]
Atseviski stavosas viengimenes majas 1-3 24-40 Pilsétas sada veida
apbiive nav paredzg&ta
Rindu majas lineari gar ielu 1-3 38-64 183
Rindu majas, grupé€tas pie strupceliem 1-3 74-124
Terasu majas: Apbives veids nav
ar vidgji platam fasadém 127-212 izplatits un netiek
ar platam fasadém 106-176 normeéts
Daudzdzivoklu majas:
perimetrala apbiive 4 372-620 350-433
grupveida apbive 4 160-268
Daudzdzivoklu majas 5 400-475
Daudzdzivoklu majas, perimetrala
apbiive 6-10 1015
Daudzdzivoklu majas 6-9 425-625
Daudzdzivoklu majas 12 552
Jaukta gimenes un daudzdzivoklu
maju apbive 336

D 11.tabula dotie blivuma raditaji izteikti personas/ha, pamatojoties uz pienémumu, ka viena majokli mit
vidgja lieluma, t.i. 2,4 personu, majsaimnieciba, viena gulamtelpa mit 1 persona, atbilstosi majokli ar 4
gulamtelpam — 4 personas [10].

% Padomju normativos [2] lietotais raditajs majoklu kopgjas platibas kvadratmetri/ha mikrorajona izteikti
personas/ha, pamatojoties uz padomju normu 1 personai 9 m* dzivojamas platibas vai apméram 12-15 m?
kopplatibas. Normativos [2] pielauta apbiives blivuma paaugstinasana, bet ne vairak ka par 20%. Apbiives
blivuma diferenciacija notiek atkariba no klimatiska rajona. DZivojamas platibas normai samazinoties/
pieaugot, iedzivotaju skaits uz ha atbilstosi pieaug vai samazinas.

Rigas mikrorajonos 5-stavu apbiives blivums, parrékinot personu skaitd uz ha, ir saméra
nedaudz zemaks neka augstakais ES valsti Lielbritanija fiksetais raditajs, savukart 6-9 stavu
(Lielbritanija 6-10 stavu) apbiives blivuma raditaji ir iev@rojami zemaki neka Lielbritanija.
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2.2. Majoklu izvietoSanai nepiecieSamo teritoriju apréekins. Aprékina izejas raditaji
pienemti, balstoties uz sadala Visparejas nostadnes konstateto:

— ES-15 valstis 1970.-1980.gadu biivnieciba izmantotie apbiives blivuma raditaji butiski
neatSkiras no tai laika Riga izmantotajiem,;

— ES atbalsta ckologisko piceju pilsétvides attistibai un, atbilsto$i, pilsétu dzivojamas
apbiives blivuma paaugstinasanu un pilsétu atliizu apbiives ierobeZoSanu;

— ar1 ES valstis apbuves blivuma raksturoSanai/aprékinam tiek izmantots raditajs mdajokju
kopéjas platibas kvadratmetri uz 1 ha mikrorajona tipa dzivojamas apbiives teritoriju.

Pamatojoties uz ieprieks teikto, daudzdzivoklu dzivojamas apbtives paplaSinasanai
vajadzigas teritorijas aprékinatas, ka izejas punktu izmantojot celtniecibas normas un
noteikumos [2] lietotos raditaja dzivojama fonda kopéjas platibas kvadratmetrs uz 1 ha
teritorijas lielumus, tos par 20% paaugstinot un dodot izvéles iesp&ju starp minimalo un
maksimalo blivuma raditaju.

Daudzdzivokju maju apbiives aprékinam pienemts sads blivuma raditajs.

4-5 stavu apbiivei—  5000-7000 m” majoklu kopplatibas uz 1 ha teritorijas,
6-9 stavu apbivei - 6000-9000 m* majoklu kopplatibas uz 1 ha teritorijas.

Mazstavu apbiives blivuma raditaji noteikti, pamatojoties uz ES-15 valstis izmantotajiem.
Sis apbiives veids ped€jos 60 gados Riga nav ticis plasi izmantots, 1idz ar to nav iegita
pietiekami plasa pieredze.

Mazstavu éku apbuives teritoriju aprékinam pienemti Sadi raditaji:

viengimenes majas - 10 majas uz 1 ha teritorijas,
rindu majas - 32 majas uz 1 ha teritorijas,
terasu majas - 48 majas uz 1 ha teritorijas.

Aplése, pamatojoties/izmantojot iepriekS aprekinatos Rigas majoklu fonda attistibas
pamatraditajus (5.-7.tab.) un vajadziga majoklu skaita aprékinu (9.-10.tab.), veikta trim
iedzivotaju skaita variantiem ilgtermina un Istermina periodam, ka arT majoklu standartam n
un n+1 ilgtermina, standartam n - Tstermina. Aprékins veikts, izdalot divus p&c teritorijas
izmantosanas atskirigus apbiives veidus:

— atseviSkas un bloké&tas gimenes majas,

— daudzdzivoklu majas.
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13.tabula
Majoklu apbiivei nepiecieSama teritorija ilgtermina (2025.gads),
majoklu standarts n
Papildus Vidgjais Apbuvei
nepiecieSamo raditajs nepiecieSama
Apbiives veidi majoklu teritorija, ha
skaits/platiba m?,
tikst.
Atseviski stavosas viengimenes majas” 10 majas/ha
prognozes varianti: min 8,1 810
max 15,5 1550
pozitivas migracijas 214 2140
Blokétas viengimenes majas (rindu, terases)’ 32-48
prognozes varianti: min 8,1 majas/ha 253,1-168.8
max 15,5 484,4-322.9
pozitivas migracijas 214 668,8-445,8
Daudzdzivoklu majas, 4-5 stavu apbive” 5000-7000 m”
prognozes varianti: min - kopplatibas/ha -
max - -
pozitivas migracijas 618 123,6-88,3
Daudzdzivoklu majas, 6-9 stavu apbive” 6000-9000 m*
prognozes varianti: min - kopplatibas/ha -
max - -
pozitivas migracijas 618 103,0-68,7

" Majoklu skaits, sk. 9.tabulu
? Dzivoklu kopplatiba, sk. 5.tabulu
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14.tabula
Majoklu apbiivei nepiecieSama teritorija ilgtermina (2025.gads),
majoklu standarts n+1
Papildus Vidgjais Apbiivei
nepieciesamo raditajs nepiecieSama
Apbuves veidi majoklu teritorija, ha
skaits/platiba,
tikst./m’
Atseviski stavosas viengimenes majas" 10 majas/ha
prognozes varianti: min 8,1 810
max 15,5 1550
pozitivas migracijas 21,4 2140
Blokatas viengimenes majas (rindu, terases) " 32-48
prognozes varianti: min 8,1 majas/ha 253,1-168,8
max 15,5 484,4-322,9
pozitivas migracijas 21,4 668,8-445,8
Daudzdzivok]u majas, 4-5 stavu apbiive” 5000-7000 m”
prognozes varianti: min 3850 kopplatibas/ha|  770-550
max 5145 1029-735
pozitivas migracijas 6178 1236-883
Daudzdzivok]u majas, 6-9 stavu apbiive” 6000-9000 m”
prognozes varianti: min 3850 kopplatibas/ha| 642-428
max 5145 858-572
pozitivas migracijas 6178 1030-686

Y Majoklu skaits, sk. 9.tabulu
? Dzivoklu kopplatiba, sk. 5.tabulu
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15.tabula
Majoklu apbiivei nepiecieSama teritorija Istermina (2015.gads),
majoklu standarts n
Papildus Vidgjais Apbiivei
nepieciesamo raditajs nepiecieSama
Apbiives veidi majoklu teritorija, ha
skaits/platiba m?,
tukst.
Atseviski stavosas viengimenes majas" 10 majas/ha
prognozes varianti: min 2,9 290
max 3,8 380
pozitivas migracijas 11,6 1160
Blokatas viengimenes majas (rindu, terases)” 32-48
prognozes varianti: min 2,9 majas/ha 91-60
max 3,8 119-80
pozitivas migracijas 11,6 363-242
Daudzdzivok]u majas, 4-5 stavu apbiive” 5000-7000 m”
prognozes varianti: min 2740 kopplatibas/ha | 548-391
max 2775 555-396
pozitivas migracijas 3945 789-564
Daudzdzivok]u majas, 6-9 stavu apbiive” 6000-9000 m”
prognozes varianti: min 2740 kopplatibas/ha| 457-304
max 2775 463-308
pozitivas migracijas 3945 658-348

! Majoklu skaits, sk. 10.tabulu
? Dzivoklu kopplatiba, sk. 7.tabulu
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3. Secinajumi

1.

Majoklu patérina atkariba no demografiskam, ekonomiskam un socialas politikas
izmainam visu So faktoru mijiedarbiba nosaka §is nozares lielaku ievainojamibu neka
pilsétas ekonomikas kopuma. levérojami samazinoties iedzivotaju skaitam, majoklu
tirgl krize, t.i. iev€rojams piedavajuma — pieprasijuma disbalanss, var iestaties ari
ekonomikas augSupejas periodos.

Majoklu pieprasijuma apsikums var neaptvert visu sektoru, bet skart tikai zinamus
majoklu veidus. Riga tie ilgtermina varé€tu bt nelielie 1-2 istabu dzivokli, kuru patérins
var ieveérojami samazinaties, ekonomikas augSupejas perioda sartkot iedzivotaju
skaitam.

Majok]u tirgus attistibu Riga var sarezgit pretruna starp ridzinieku kopuma majoklu
pieprasjjumu Sodien, istermina un ilgtermina perioda. Proti, Sodien, p&c nekustama
Ipasuma tirdzniecibas firmu informacijas, Riga visgritak apmierinat pieprasijumu péc
l-istabas relativi 1etiem majokliem. Tas var stimulét $adu majoklu biivniecibu, tadgjadi
radot priekSnosacijumus ilgtermina iesp&jamas krizes padzilinaSanai.

Lai sekotu/vaditu majoklu tirgus attistibu Riga, paSvaldibai nepiecieSams pastavigs
majoklu sektora monitorings, kas aptvertu esoSo majoklu uzskaiti, primara un
sekundara tirgus piedavajuma — pieprasijuma, iedzivotaju majokla patérina attistibas
regularu analizi.
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Ievads

Darbs Majoklu tirgus veidoSanas Riga izstradatsRigas attistibas plana apakSprojekta
“ledzivotaju majoklu apstakli, pieprasijums péc majokliem un teritorijam to attistibai” II
posma 1.dala — Majoklu vajadzibas prognoze 2025. un 2015.gadam - tiek izstradata,
pamatojoties uz 28.07.2003. ligumu Nr. DA-03-153-1i, kas noslégts starp Rigas domes
Pilsétas attistibas departamentu un SIA “Tursons”, ka ar1 04.02.2004. vienoSanos Nr. DA-
04-29-1i starp partneriem par izmainam minétaja liguma.

ApakSprojekta izstrade izstrade notika divos posmos un ta sastava ietilpst $adi darbi:

1. Rigas iedzivotaju majoklu apstaklu, ka ari majoklu pieejamibas raksturojums un
priekslikums par minimalo majokla standartu 2018.gadam. Februaris, 2004.

2. Majoklu vajadzibas prognoze 2025. un 2015.gadam. Junijs, 2004.

3. Majoklu tirgus veidoSanas Riga. Augusts, 2004.

Saskana ar darba uzdevumu apakSprojekta merkis - izverte€t Rigas iedzivotaju majoklu
apstaklus, majoklu pieprasijumu un pieprasijumu péc teritorijam to attistibai laika lidz
2018.gadam, izdalot Tstermina periodu Iidz 2012.gadam.

ApakSprojekta Saja II posma 2.dala tiek izsekota majoklu tirgus veidoSanas Riga, skatot
gan tiesiskos priekSnosacijumu, gan darijumu skaita un veidu, gan ar1 cenu attistibu.

Posma rezultats: aprékinats Rigas iedzivotaju skaits, kas sp€jiga nodrosinat sevi ar majokli
par Riga pastavoSajam briva tirgus cenam.

Aprekins veikts izmantojot I posma iegiitos datus un secindjumus par majsaimniecibu
ienakumiem un majok]u pieejamibu, ka ar1 Il posma 1.dalas rezultatu — sagaidama majoklu
pieprasijuma aprékinu.

Darbs izstradats, izmantojot/pamatojoties uz:

a) CSP publicetiem un nepublic€tiem materialiem;

b) Aktualo tirgus informaciju, iegiitu dienas prese, interneta, nekustama Ipasuma agentiiru
reklamas izdevumos;

¢) Komercbanku publicéto informaciju;

d) Intervijas iegiitu informaciju.

e) Darba izpilditaju iestrades

Darbs izstradats izmantojot ieprieks$€jos posmos pielietotajai analogu metodisko pieeju :
majoklu tirgus veidosanas process atklats soli pa solim, izsekojot priekSnosacijumu
izveidei, darfjumu skaita un veidu, ka ar1 cenu attistibai laika un pa raksturigajiem tirgus
segmentiem un tadgjadi izveidojot pietieckami plasu izejas materialu ridzinieku iesp&ju
iegadaties/ 1rét par tirgus cenam majokli aprékinam.



1. MAJOKLU TIRGUS VEIDOSANAS

1.1. Majoklu tirgus darbibas priekSnosacijumi

Divu nozimigako majoklu tirgus darbibas priekSnosacijumu — privata Ipasuma tiesibu uz
nekustamo 1paSumu esamiba un ilgtermina kreditu pieejamiba — veidoSana Latvija tika
uzsakta pec valsts neatkaribas atjaunosanas 1991.gada augusta, vispargja valsts
institucionalas sakartoSanas un ekonomikas parkartoSanas procesa ietvaros. Procesa
sakumposma likumi un citi tiesiskie akti izsludinati, galvenokart vadoties no politiskiem
motiviem un makroekonomiskiem apsvérumiem.

1996.gada Latvija majokla sektora veidoSanas pamatus noteikusi un attiecibas starp §1
sektora dalibniekiem regulgjusi apméram 100 dazadi tiestbu un normativie akti, kas
pienemti un stajusies speka laika 1991.gada nogale-1996.gada pédgjais ceturksnis (sk.
l.pielikumu). Tostarp ir akti par IpaSumtiesibam uz zemi un nekustamo IpaSumu un
nekustama 1pasuma trakt€jums, par zemesgramatu un zemes kadastra institiicijam un to
darbibu, namipaSumu denacionalizaciju, dzivoklu privatizaciju, valsts un pasvaldibu
uznémumu privatizaciju. Aktu skaits vairojas, vairakkart papildinot un koriggjot
pamatlikumus, kas biezi apgriitinaja p&d€jo izpratni.

So aktu stasanas speka radikali izmainfja majokJu nozares darbibas un attistibas
nosacijumus, salidzinot ar centralizétas ekonomikas periodu, un veidoja pamatu tirgus
attiectbu un majoklu tirgus attistibai.

1996.gada izstradataja darba [10] konstatéts, ka tiesiskajos aktos nav izskatiti un noverteti
ipasie majokla sektora attistibas nosacijumi un vajadzibas un ka pastav saméra daudz
pretrunigu un neprecizu normu, tostarp ari atseviskas tirgus ekonomikas apstakliem
neatbilstoSas normas.

Jau 1996.gada ieteikts tiesibu un normativajos aktos noverst virkni nepilnibu, tostarp aktos,
kas:

— regul€ 1paSumtiesibas, atzim&jot, ka majokla sektora attistibu sekmétu dazada veida
Ipasumtiesibu vienlaikus pastavéSana, noradot, ka trukst kopipaSuma definiciju, kas
attiecinamas uz pa dzivokliem privatizétam daudzdzivoklu majam;

— attiecas uz zemes Ipasumu/lietojumu, skarot TpaSumtiesibas un ar tam saistitos
pienakumus un ierobezojumus, zemes registra un zemes kadastra darbibas regulaciju,
zemes reformas gaitu;

— attiecas uz majokla sektora finanséSanu, skarot hipoteku sistemas darbibas
aktivizé€Sanu un pilnveidosanu, ka arT priekSnosacijumu izveidi finans€joso institliciju
daudzveidibai (iesaistot ne tikai bankas, bet ar1 krajaizdevuma sabiedribas, pensiju
fondus u.tml.);

— regulé valsts un pasvaldibu dzivoklu privatizaciju ar mérki radit pamatu institiiciju,
noteikumu, pap€mienu, administrativu procediru attistibai un darboties spéjai, kas
nepiecieSama, lai parvérstu nominalas ipaSumtiesibas uz privatizétam majam un
dzivokliem par realam, funkciongjo$am 1pasumtiesibam un nodro$inatu normalas eku
parvaldiSanas un apkopes iesp€jas;



— regul€ valsts un pasvaldibu pienakumus un atbildibu majokla sektora darbiba;

— regulé majoklu pabalstu izmaksu. Cita starpa noradits, ka Latvija pastav prakse, ka
socialos pabalstus apkures u.c. ar majokli saistitam vajadzibam maksa no sociala
budzeta gan irniekiem, gan maju vai dzivoklu ipaSniekiem. Tirgus ekonomikas
valstis pastav prakse sniegt atbalstu no majoklu budZetiem, pie kam ires pabalstus
maksat tikai Trniekiem, bet pasniekiem palidzet citada veida (institiiciju izkartotie
aizdevumi no sabiedriskiem (public) fondiem, sabiedrisku (public) institiciju
hipoteéku garantijas u.c.);

2000.gada izstradataja Rigas pils€tas majoklu celtniecibas programmas projekta [19] ka
butiski faktori, kas kavé mazstavu apbiives attistibu Riga, cita starpa minéta:

— zemes TpaSuma tiesibu jautdjumu nesakartotiba;
— léna hipotekaras kreditéSanas attistiba.

Savukart Valsts agentiira “Majoklu agentiira” zino, ka 2003.gada ta 2004.gada turpina
normativo aktu pilnveidoSanu majoklu joma, un tas galvenie uzdevumi ir sadi:

— sakt sakartot Tres maksu un dzivojamas majas apsaimniekoSanas maksu
reglament&josos tiesibu aktus;

— sagatavot dzivojamas majas tehniskas uzturéSanas normativos aktus un noteikt
atbildibu par to prasibu neievérosanu,

— uzsakt daudzdzivoklu namu parvaldnieku darbibas sakartoSanu un uzraudzibu valsts
meroga, izstradajot parvaldnieku sertificéSanas un registrésanas tiesibu aktus;

— kopa ar Regionalas attistibas un pasvaldibu lietu ministriju uzsakt majoklu attistibas
pamatnostadnu izstradasanu.

Savukart 2003.gada sagatavoti:

1) priekslikumi tiesibu aktu grozijumiem denacionaliz€to namu problému risinasanai;

2) grozijumi Kooperativo sabiedribu likuma (dzivoklu 1pasnieku kooperativo sabiedribu
darbibas sakartoSanai);

3) jauns Dzivoklu ipasumu likuma projekts. Likuma izstrades merkis — pilnveidot
daudzdzivoklu maju privatizéto dzivoklu 1pasnieku tiesiskas attiecibas un atbildibu par
maju ka nedalamu fizisku objektu.

Tatad veél 2000-So gadu sakuma ne visi majoklu tirgus veiksmigu darbibu nodroSinoSie
priekSnosacijumi darbojas pilnvertigi, tie tiek pilnveidoti.

2004.gada majoklu sektora darbibu reguleé 26 tiesibu akti, tostarp 3 regulé kredit€Sanas
attistibu, un 14 normativie akti (sk. 2.pielikumu).



1.2. Majoklu tirgus darbiba un hipotekaras krediteSanas attistiba

Par majoklu tirgus atfistibas sakumperiodu tick uzskatits laiks 1992.-1995.gads. Saja
perioda finanSu tirgt pastav augstas procentu likmes (perioda sakuma virs 100%, beigas —
25-30%), majoklu tirgu raksturo augsts (Iidz 90%) spekulativo darfjumu (pirkt l1&ti — pardot
dargi) 1patsvars, ka arT negodigas ricibas — neatbilstosi pasumu vert&jumi, biezi vairakkart
parsniedzot to tirgus veértibu, iekilasana vienlaicigi vairakam bankam utt. Tirgus aktivitati
nodroS$ina strauja ievérojamu finansu resursu uzkraSanas Latvijas bankas, dala no kuriem
tika iegulditi nekustama Ipa$uma. Saja perioda Riga, strauji samazinoties iedzivotaju
skaitam, atbrivojas ievérojams skaits (vert€§jums — 28 tiikstosi) dzivoklu, kas aktivize ar1
dzivoklu tirgu [26]. Jaatzimé, ka tolaik dzivokli bija pasvaldibas 1pasums, un, no tiesiska
viedokla, tie nevargja but pirkSanas—pardoSanas objekti. Parasti darjjumi tika veikti ka
dzivoklu maina.

Krievijas banku krizes ietekm& no 1995.gada maija lidz 1997.gada sakumam Latvijas
nekustama 1paSuma tirgdi, tapat ka Latvijas ekonomika, vérojama stagnacija. 1996.gada,
sakoties ekonomikas stabilizacijai un augSupejai, bankas faktiski uzsak hipotekaro
kreditésanu. Klientiem krediti pret nekustama 1pasuma kilu tiek izsniegti uz 10 gadiem,
procentu likme — 18-20% gada (sk. 3.pielikumu). Ta ka sakas dzivoklu privatizacija,
paplasinas iedzivotaju loks, kuriem pieder ka kila derigs nekustamais ipasums. Saja
perioda aktiviz€jas ari relativi spécigi rietumu investori, kuri ar veérienu ieperk Ipasumus
Rigas centra. Tirgl nonak tads vairums Rigas centra dzivojamo maju, ka 1996.gada tiek
prognoz€ts tirgus parsatinajums ar augstaka standarta ekskluziviem dzivokliem [10].
Izteikts vert§jums, ka 1998.gada Latvijas nekustamo ipaSumu tirgus stabili attistas,
nepartraukti augot pieprasijumam un cenam, iznpemot divus segmentus — 1res dzivoklu
Rigas centra un zemes Jirmala [26]. Abu So segmentu piedavajums adres€ts vienai
mérkauditorijai — cilvékiem ar augstiem ienakumiem, kas var atlauties/v€las dzivot
ekskluzivos majoklos.

1999.gada pavasari nekustama 1pasuma tirgus stabiliz&jas. Noradits, ka pietiekami aktivs ir
dzivoklu tirgus mikrorajonos. Piedavajums kopuma parsniedz pieprasijumu, jo iedzivotaju
maksatspeja aug 1eéni [26]. Ar1 2000.gadu neraksturo strauj$ aktivitates kapums. Tas
iestajas tikai 2001.gada otraja pusé (1.zim.).

Nordea bankas analitiki izmainas Latvijas nekustama ipasuma tirgii saista ar norisém
pasaules finansu tirgos — 2001.gada vasaras beigas, ASV dolaram' palgtinoties no 0,64 uz
0,61, strauji sadardzinajas nekustamie Tpasumi. Ta ka parlieciba par ASV dolara stabilitati
neatjaunojas, cilveéki saka “meklét alternativus objektus savu uzkrajumu saglabasanai.
Interesants objekts izradijas serijveida dzivokli, kuru ienesigums bija 0,5-1,5% ménes1”
[16]. 2000-S0 gadu sakuma Latvijas komercbankas bija pietickami spécigas, lai strauji
attistitu majoklu hipotekaro kredit€Sanu: 2001.gada oktobr izsniegto majoklu hipotekaro
kreditu apjoms palielinajies par 14,9%, salidzinot ar iepriek§ fikséto vid&jo pieaugumu
nepilnu 6% apjoma.

2002.gada, kad finansu resursu pardosanas Rigibor likme noslidgja Iidz 3,8%, bet LIBOR
likme zem 2%, bankas saka piedavat arkartigi izdevigas kreditu procentu likmes. Sakas
banku savstarp€ja konkurence, piedavajot arvien pievilcigakus hipotekara kredita
nosacijumus. 2002.gada kopégjais hipoteku portfelis palielinajas no LVL 235,9 milj. lidz

" ASV dolars ilgstosi kalpoja ki pamatvaliita Latvijas nekustama Tpasuma tirgii.
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LVL 404,9 milj. (+72%), bet dzivoklu pirkSanai nemto kreditu ipatsvars pieauga no
50,41% lidz 59,43%, bet 2003.gada portfelis piebrieda lidz LVL 806,1 milj. (+99,09%), no
kuriem LVL 486,7 milj. aizdevumu tika izsniegti dzivojamo telpu iegadei [16].

2003.gada beigas Latvijas komercbankas privatpersonam majoklu aizdevumus piedavaja
latos, dolaros un eiro, apjoma, kas atbilst 1idz pat 85%, 2004.gada - atseviskas bankas
apjoma lidz pat 100% no ieglistama majokla tirgus veértibas, par garantiju uzskatot So pasu
vai citu zemesgramata registrétu nekustamu IpaSumu ar noteikumu, ka tas tick apdroSinats.
Aizdevumu procentlikmes ir 3,9-7,4%' gada, terming — parasti 20, retak 25 gadi, ikménesa
maksajumiem neparsniedzot 40% no majsaimniecibas ikméneSa neto ienakumiem.
Vidgjais hipotekara aizdevuma apjoms majoklu pirksanai ir 11500 lati, termin$ — 10 gadi.

Atbilstosi intervijas [34; 35] iegiitajai informacijai, kredita némgeji visbiezak ir paris (ne
vienmer oficiali registréts) ar vienu vai diviem b&rniem; majsaimniecibas ienakumi ir Ls
500-1300; vecums — no 25 lidz 40 gadiem. P&c profesijas un iepemama amata Sie cilveki
pieder vidéjam vadibas Itmenim vai arl ir uzn€méji, augsti kvalificéti specialisti vai
eksperti sava joma (piem&ram, IT specialisti, arsti, telekomunikaciju darbinieki, jurnieki).

Nordea bankas specialisti kredita némejus iedala tris raksturigas grupas:

1. Turigi cilveki (majsaimniecibas neto ienakumi Ls 800-1000). Kreditus nem
vairakkartigi dazadam vajadzibam (lai parceltos uz gimenes maju, uz liclaku dzivokli,
celtu vasaras maju, remontetu lauku maju utt.).

2. Vidéji turigi (mdjsaimniecibas neto ienakumi Ls 300-700). Dala vél baidas nemt
aizdevumus, jo nav parliecibas par savu nakotni. Tendence — parvarét nedrosibu. Sai
grupai ir liels kreditéSanas potencials, jo majsaimniecibu ienakumi ir pietiekami, lai
atlautos kreditu.

3. Mazak turigi (majsaimniecibas neto ienakumi — zem Ls 300). BieZi nenoverteé savas
iesp&jas — ir gatavi nemt kreditus, nepardomajot atmaksas iesp€jas. Nereti kredita
pieprasijums janoraida. Iesp&ams, ka biezi §is grupas aizn€méjiem nav iesp&jams
pieradit istenos ienakumus (aploksnu algas).

Majokla remontam (dzivokla, privatmajas) kreditu nem jaunie$i, arl jaunas gimenes ar
vienu vai diviem b&rniem, vai arT 40-50 gadus veci cilveki, kuriem ir pieaugusi, materiali
patstavigi bérni un kuri vélas atlauties uzlabot vai remontét jau esoSo majokli. Pirmie
dzivokli ieguvusi mantojuma no vecakiem. Lai gan ir labs kredita nodrosinajums (lieli
dzivokli, labos rajonos), aizn€muma summas saméra nelielas pieticigo ienakumu d€]. Abu
grupu majsaimniecibu ienakumi ir salidzino$i mazaki — Ls 300-500 ménesi. Profesijas —
stradnieki, specialisti, skolotaji, ierédni.

2003.gada audzis to majsaimniecibu skaits, kuras biivé personigo maju. Daudzi labpratak
dzivo nevis speciali uzbiivétos ciematos, bet gan biivé maju pasu nolikota vieta.

No Nordea bankas izsniegtajiem majoklu kreditiem 51% izlietots majokla iegadei, 28% -
remontam, 21% - biivniecibai.

Laika kop$ 1999.gada likmes nepartraukti kritusas, un 2003.gada beigas Latvijas
komercbanku privatpersonam piedavato aizdevumu likmes bija tuvas ES-15 valstis

! Zemakas procentlikmes — aizdevumiem OECD valiitas, augstakas — aizdevumiem latos.
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pastavosajam', savukart piedavatie aizdevumu veidi un nosacijumi kuvusi salidzinami ar
Skandinavijas valstis piedavatajiem [21].

2004.gada hipotekaras kredit€Sanas/aiznemsSanas aktivitates turpinas. Privatpersonam
izsniegto kreditu kapums gada sakuma 3 méneSu — februaris, marts, aprilis — perioda
parsniedz 15% no kreditportfela vertibas februara beigas (1.tab.). Atseviskas bankas
reklamas sak piedavat kreditu 100% apjoma no iegadata majokla vertibas. Kreditus nem ne
tikai privatpersonas majoklu iegadei un uzlabos$anai, bet art juridiskas personas - majoklu
projektu attistitaji.

1.tabula
2004.gada privatpersonam majoklu iegadei izsniegtie banku kredrti
Kopsumma, Pieaugums Tirgus dala, %
Bankas nosaukums milj. latu 31.01.-30.04.,

31.01.04.] 30.04.04.| milj. latu 31.01.04. | 30.04.04.
Hansabanka 116,989 | 140,057 23,068 23,3 23,5
Latvijas Unibanka 88,805 | 104,600 15,795 17,7 17,6
Pareksa banka 61,258 66,776 5,518 12,2 11,2
Latvujas Hipot€ku un zemes banka 54,167 64,111 9,944 10,8 10,8
Nordea Bank Finland Latvijas filiale 44,741 52,733 7,992 8,9 8,9
Nord/LB Latvija 33,817 43,330 9,513 6,7 7,3
Aizkraukles banka - 33,714 (9,597) zem 5% 5,7
Bankas, kuru tirgus dala mazaka 101,949 90,107 -11,842 20,4 15,0
par 5%

501,726 |595,428 93,702 100,0 100,0

Avoti: Diena, 10.03.2004.
Diena, 09.06.2004.

Kopgjais banku fiziskam personam izsniegto hipotekaro kreditu apjoms laika 1999.-
2003.gads audzis 12 reizes un tiek prognozets talaks pieaugums (2.zim.).

No visam Latvija 2004.gada aprila beigas darbojosamies 23 komercbankam (ieskaitot
Nordea Bank Finland Plc Latvijas filiali) kreditus privatpersonam majokla iegadei nebija
izsniegus$as tikai divas — Latvijas Tirdzniecibas banka un banka Paritate. Aug banku - §1
veida kreditu pieprasijuma apkalpoSanas Iideru — Ipatsvars tirgi.

Tiek prognozets, ka pieaugs arl majsaimniecibu skaits, kuras izmanto majoklu kreditu:
Cetru gadu laika no 2003.gada tadu Tpatsvars varétu palielinaties no 6% lidz 20% no
majsaimniecibu skaita. Savukart majoklu kreditu portfela attieciba pret IKP no 2003.gada
11dz 2007.gadam var pieaugt no 8% lidz 24%. Prognoze pamatota, noradot, ka:

— majsaimniecibas v€las/pieaug to iesp&jas uzlabot dzives apstaklus;
—  kritas kreditu procentu likmes banku konkurences dél;

— notiek jaunu majoklu biivnieciba;

— nepiecieSams atjaunot veco dzivojamo fondu.

" ES vidgjas hipotekaro kreditu procentlikmes 2003.gada rudeni — 5,11%, Latvija (arT Igaunija) — 5,9% [21].
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Strauja majoklu krediteéSanas attistiba 2001.gada sakas no saméra zemas bazes. Latvija
izsniegto/nemto hipotekaro kreditu ipatsvars IKP $1 gadu tukstoSa sakuma sasniedza tikai
2,6% no gada IKP, kamér ES-15 — videji 48%.

Strauja tirgus attistiba izraisijusi bazas par iesp&jamu tirgus parkarSanu. 2004.gada pavasari
Latvijas Banka savu attiecksmi pauda, izmantojot vienigo tai pieejamo ‘“‘atv€sinasanas”
sviru — LIBOR likmes paaugstinaSanu. Kreditu néméji atbildejusi, parslédzoties uz kreditu
nemSanu OECD valitas. Komercbankas savu nostaju nav izteikusas, atzistot, ka jarekinas
ar OECD valitu likmes kapumu par vismaz 0,25-1,25% gada.

Latvija Sobrid kreditu néméji parasti savas iesp&jas atmaksat kreditus noverte, pamatojoties
uz pozitivu attistibas scenariju. Teiktais attiecas ka uz privatam, ta juridiskam personam.
E.Sins, nekustamo Tpa$umu firmas Latio direktors, norada, ka, lai katra kreditnéméja
pozitivais scenarijs 1stenotos, perioda, kas atbilst kredita atmaksas laikam:

— kreditpéméja ienakumiem japieaug vismaz tada pat tempa ka kop€jam pat€rina cenu
indeksam;

— jasaglabajas pasSreiz&jam valttu kursam;

— nedrikst notikt biitiski ekonomiski satricinajumi;

— nedrikst butiski pazeminaties nekustama IpaSuma cenu pasreiz€jais [tmenis [21].
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2. PIEDAVAJUMA - PIEPRASIJUMA ATTISTIBA UN TIRGUS
CENAS

Majoklu tirgi tiek piedavati un pieprasiti iegliSanai TpaSuma gan ta sauktd primara, gan
sekundara tirgus objekti, gan arT ires majokli. Primara tirgus objekti ir zeme un jauncelti
majokli — majas vai dzivokli, kurus tirgii piedava pirmoreiz, sekundara — jauni vai lietoti
majokli, kurus piedava otru, treso utt. reizi.

Primara, sekundara un 1res majoklu tirgus objekti tiek klasificeti pec to kvalitates. Latvijas
tirgli pamata izmanto tris pakapju klasifikaciju':

(1) Augstaka standarta majokli: ekskluzivi novietota, no kvalitativiem materialiem
blivéta, ar €rtu planojumu un plasam telpam, izcilu interjeru, un papildus
pakalpojumiem un augsti kvalitativu ekspluatacijas servisu nodrosinata maja vai
dzivoklis. Ires dzivokliem: dzivoklis pilnigi restauréta eka, ar ekskluzivu
novietojumu, pieméram, Pumpura, Ausekla, Alunana, Elizabetes, Vilandes, ka ar1
Skiinu ield, un labu ekspluatacijas servisu, kopgjo platibu vidgji 150 m®.

(2) Videja klase: pietieckami labi novietots majoklis (sasniedzamiba, sabiedriskais
transports, autostavvietas), vélams arpus mikrorajoniem, vidgja biives kvalitate un
atbilstosi apdares materiali, erts planojums un pietickami plasas telpas, normals
ekspluatacijas serviss. Ires dzivokliem: dzivoklis maja, kas atrodas centrd, bez
Ipasam prasibam p&c ekspluatacijas servisa.

(3) Ekonomiska klase: bez ipaSam prasibam pret novietojumu, konstrukciju un
apdares kvalitati, ka arT planojumu, telpu platibu un ekspluatacijas servisu.

Ires dzivok]u tirgt $ai klasé tiek izdaliti divi ITmeni:

— Ekonomiska I: slikti novietoti dzivokli majas Rigas centra (€ku augsgjie stavi,
pagrabstavi, pagalma &kas) vai labi izremonteti dzivokli mikrorajonu
daudzdzivoklu majas.

— Ekonomiska I1: dzivokli mikrorajonos daudzdzivok]u tipveida majas.

Noslégto darfjumu skaits raksturo apmierinato realo pieprasijumu. Savukart, salidzinot
tirgus cenas ar iedzivotaju ienakumiem, var veért€t majoklu pieejamibu. Cenu izmainu
tendences atspogulo ekonomikas, ka ari finanSu tirgus sabalansétibu un to attistibas
tendences.

Zemesgramata registréto darfjumu skaits liecina par uz privatipasuma tiesibam balstitas
tiesibu un normativas sist€mas autoritati nekustama ipaSuma tirgi.

2.1. Primarais tirgus
2.1.1. Zemes tirgus

1996.gada Hipoteku un zemes bankas specialisti vertejusi, ka reala tirgus vertiba Latvija ir
tikai tai nelielajai dalai zemes, uz kuru pastav pieprasijums, t.i., zemei lielako pilsétu
centros, dazkart ari to tuvuma un pie galvenajam satiksmes magistralém [10]. Valsts zemes
dienesta Nekustama Tpasuma vertéSanas centrs vel tikai stradajis pie metodikam zemes,

"'Tres dzivoklu klasifikacija péc [28]
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€ku un buvju vértéSanai un valstt notikusi zemes un IpaSuma kadastralas vertibas
noteikSana. Pilsétas ieceréts noteikt imit€tu zemes tirgus veértibu atbilsto$i zemes gabala
atraSanas vietai, zemes lietoSanas mérkim un teritorijas labiekartotibas pakapei.

Tolaik aprékinata zemes kadastrala vertiba Riga bijusi:

minimala - 2 USD/mZ,
komercbiuivém centra - 1422 USD/m?,
savrupmaju apbiivé - maks. 105 USD/m’.

Atziméts, ka aprekinata maksimala zemes kadastrala vertiba biezi ir ievérojami augstaka
par tas realo tirgus vertibu [10].

Atziméts, ka ir interese par zemes iegadi komercdarbibai (galvenokart benzintanku
ierikosanai) un savrupmaju biivniecibai. 1996.gada apbiives gabali savrupmaju biivniecibai
vairak pieprasiti apgiitos prestiZza rajonos, pieméram, Riga — MeZaparka, Agenskalna, bet
zemes tirgus Sadai izmantoSanai kopuma vertets ka mazkustigs.

2000-o0s gados, ta ka pilséta trikst gimenes maju apbtves gabalu, piepilséta strauji notiek
lauksaimniecibas zemju transformacija apbiivei. Saskana ar tiesibu un normativajiem
aktiem, lai veiktu transformaciju, japieprasa/jasanem atbilstoSo institiiciju at]auja,
jaizstrada un jasaskano detalplanojums. Ne vienmeér §1 procedira tiek istenota atbilstosi
visam tiesibu un normativo aktu prasibam [22]. Procesa aktivitati atspogulo dati par
darfjjumu ar parcelétiem zemes gabaliem skaitu (3.zim.).

2003.gada zemi pastiprinati iegadajas ne vien privatmaju biivniecibai, bet ar1 ka investiciju
objektu. Pérkot relativi 1€to lauksaimniecibas zemi, IpaSuma parverstai naudai sagaidams
lielaks pieaugums, salidzinot ar citam, pieméram, finansu tirgus piedavatam iespgjam.
“Latio” veikta 2001.-2002.gada cenu tendencu analize liecina, ka samazinas tirgotas zemes
videja vertiba, bet pieaug medianas vértiba, tas nozimé, ka kopg€ja tirgoto objektu masa
pieaug relativi Ietakas zemes Tpatsvars, samazinas augstaka un vidéja cenu Iimena zemes
Ipatsvars [27].

2003.gada I pusé aktivakais zemes tirgus bijis Marupes pagastd, 2004.gada sakuma —
Kekavas, Stopinu, Garkalnes, Adazu, Marupes pagastos. Pirc€ju interese par majokla
biivniecibai atbilstoSiem zemes gabaliem ir liela, bet piemérotu zemes gabalu trukst: lai
gan piedavajums ir diezgan liels, liela dala no ta atrodas pieprasijumam neatbilstosas vietas
— plavas vidi, purva mala u.tml. Zemes gabalus, kuri atrodas piemerotas vietas un tiek
piedavati par atbilstoSu cenu, nopérk atri. Protams, jaatceras, ka ar1 viena rajona ietvaros
zemes cena var butiski mainities, balstoties uz zemes gabala atraSanas vietas piemérotibu
un apkartni. Jo 1pasi cenu ietekmé tidens tuvums. Piem&ram, Baltezera maksa par zemes
gabaliem pie ezera un otrpus Sosejai var atskirties pat divas reizes [27; 30].

Junija ir sarukusi investoru interese, zemes gabalus pirkusi galvenokart “gala pircgji”, kas
zemi iegadajas sava majokla biivniecibai. Augusi nekustama ipaSuma tirgus dalibnieku,
taja skaita zemes gabalu vésturisko TpaSnicku mantinieku, informé&tiba un vairs nav
iesp&jami darjjumi “par sviestmaizi”’. MazbudZeta investors vairs nevar iegadaties zemes
gabalus par cenu, kas lautu ar minimaliem ieguldijumiem radit maksimali pelnosus
projektus — pelpas norma iev@rojami pazeminajusies un TpaSumi pieprasitas atrasanas
vietas (piemé&ram, tidens tuvuma) jau ir pardoti [33].
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Notiek ne tikai parceléto zemes gabalu tirdznieciba, bet arm1 zemes domajamo dalu
tirdznieciba. Par Siem zemes gabaliem datu nav, jo tie netiek registréti Zemesgramata ka
atseviski Tpasumi. Nav arT min&jumu, cik lielu tirgus dalu tie veido.

Parceléto zemes gabalu tirgu raksturo ka patérina tirgu, jo gabalus iesp&jams nekavéjoties
apbiivét, bet zemes domajamo dalu tirgu - ka ieguldijumu tirgu, jo tos tilit apbiivét nav
iesp&jams.

2.1.2. Majoklu tirgus

1990-0s gados primarais majoklu tirgus attistas 1€ni. Ta attistibu neveicina virkne faktoru,
kas ierobezo investoru interesi par majoklu sektoru. Proti: valsts ekonomikas nestabilitate,
komercbanku kreditu augstas likmes un Tsie termini, neattistita hipotekaras krediteéSanas
sistéma.

Majoklu piedavajums ir lielaks 1990-to gadu sakuma, kad privatiem investoriem tiek dota
iespeja pabeigt padomju industrialas maju biivniecibas projektus. 1992.gada, kad tika
partraukta dzivojamo €ku biivniecibas finanséSana no valsts budzeta, majoklu biivnieciba
iesaist1jas jaundibinatas privatas firmas, kas darbojas galvenokart divos virzienos:

— 1iesakto daudzdzivoklu eku pabeigsana,

— savrupmaju biive péc individualiem projektiem.

Péc Rigas domes Pils€tplanosanas nodalas veikta apsekojuma [18], 1994.gada pavasari
Riga bija partraukta 98 dzivojamo €ku ar aptuveni 7 tukst. dzivoklu (p&c sakotn&jiem
projektiem) biivnieciba..

Iesaktas (samontétas) daudzdzivoklu €kas firmas vai dzivoklu Tpasnieku kooperativi no
paSvaldibas vai uznémuma pirka izsol@s par relativi zemu cenu. Piem&ram, Ziepniekkalna
masiva ar savulaik nepabeigtam daudzdzivok]u ekam (602., 119.sérija) nodarbojas DzIKS
“Augstskola”, “Mans nams”, “Ozols-27”. Divas pirmas 1994.-1995.gada nodevusas
ekspluatacija tr1s dzivojamas majas (ap 300 dzivoklu) [10].

A/S LA=PA 1993.-1994.gada pabeidza un izpardeva tris riipnicas ‘“Radiotehnika” iesaktas
“punktveida” daudzdzivoklu dzivojamas majas Anninmuizas bulvari. Tajas pardoti un
nodoti ekspluatacija 385 dzivokli.

Biivniecibu pabeidza vai nu pec to pasSu tipveida seriju projektiem, dazkart s€rijas ietvaros
mainot konkréto projektu, lai veidotu €kas ar augstaku 3- un 1pasi 4-istabu dzivoklu
Tpatsvaru, vai art aizstajot atbilstosi padomju celtniecibas normam projektétos 1, 2, 3 istabu
dzivoklus ar luksus dzivokliem (sk. 4.pielikumu). Sada veida projektu, pieméram,
realiz&jusi nekustama Tpasuma firma “Latio” kopa ar Baltijas Tranzitu banku, iegadajoties
no fabrikas “Aurora” nepabeigtu jaunbiivi Riga, Nometnpu iela 1 un parbuvéjot to par
luksusa daudzdzivoklu namu (4.zim.). Lidzigi rikojusies firma “Zelta lats” ar iesakto
Rakstnieku savienibas namu.

Atseviskas firmas uzsaka/veica art dazu jaunu daudzdzivoklu namu biivniecibu, parasti
piedavajot augstakas klases dzivoklus. Celtnieciba notika par nakoSo irnieku (dzivoklu
paSnieku) iemaksam. Pieméri: DzIKS “Deka” — komfortablu dzivoklu nama celtnieciba
Saharova un Keldi$a ielas stirt, firmas “Latio” uzsaktais 7-stavu 5 dzivoklu nams Baznicas
iela, t.s. Gertrides nams (lidzeklu trikuma dg€] buvdarbi apstajas, tos atsaka péc vairakiem
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gadiem). Firma “WEI” (SIA “West-East Industries”) Riga uzbiivgjusi vairakas nelielas 2-3
stavu vairakdzivoklu €kas (10-12 dzivokli), izmantojot liela laiduma stavu parsegumus, kas
atlauj “brivu” dzivoklu planojumu, resp., piedava iesp&u potencialajiem pasiititajiem
pasiem izplanot savu dzivokli. 1996.gada uzbuveti/bijusi biivnieciba 36 dzivokli.

Primaraja tirgii piedavats ari zinams skaits augstakas, vidgjas un ekonomiskas klases
viengimenes maju. 1992.-1993.gada piec Baltezera firma “Multibau” piedava 10-15
augstakas klases majas, turpat blakus firma “Baltijas dizaina grupa” lidz 1996.gadam
uzcelusi 11 savrupmajas. ST firma piedava ne tikai plaas luksusa majas, bet ari nelielas,
100 m?, majas (5.zim.) [10]. Ap 10 vidgjas klases majas 1995.gadd piedavatas Riga,
Eizenijas iela.

Ekonomiskas klases majas razotas koka gulbiives konstrukcijas. Arzemés tas piedavatas un
atraduSas noietu ka atpiitas mitnes (otra maja). Buvfirmas tas razojusas un pardevusas
pasititajiem, kuri pasi nodroSina apbiives gabalu, pieslégsanu tikliem, finanséSanu. Firmu
jauda parasti neliela - 10-20 €ku gada. Pazistamakas firmas: Zemgales tehnologiskais
centrs, Jelgava; Toms un Ko, Riga; AHIA, Balvos; Biive, Cesis; Riuta, Limbazu raj.
Vilkeng (6., 7.zim.).

Par primara piedavajuma attistibu laika 1997.-1999.gads informacija nebija pieejama, par
periodu 1999.-2002.gads bija iesp&jams iegiit vienigi fragmentaru informaciju.

Darba [9], pamatojoties uz dienas laikrakstu publikacijam (1999.-2002.gads) sniegta
informacija par 13 majoklu biivniecibas projektiem (sk. 5.pielikumu).

Privatmaju ciemu apbiives projektu realizacija aktivi darbojusas ne tikai attistitaj-, bet ari
nekustama paSuma firmas. AttistiSanas shéma: firma nopérk/iegtst ilgtermina noma no
pasvaldibas vai privatipasnieka neapbtivétu zemes gabalu (lauksaimniecibas vai citu zemi);
sagatavo pati vai pasita projekt€Sanas birojam/arhitektam projektu; sagatavo teritoriju
buvniecibai, ieguldot savus lidzeklus (izmantojot arT bankas kreditu) inZenierkomunikaciju
izbiivé; pardod klientiem sagatavotos apbiives gabalus, atstajot blvniecibu nakosa
1pasnieka zina, vai arT uzbiivé gatavu maju un kopa ar zemi pardod klientiem.

Saja perioda jaunu apbiives teritoriju veidoSanas process visaktivak noritgjis Babites
pagasta, kur savus projektus realiz&jusas firmas Latio, Blivniecibas dizaina grupa, Baltijas
dizaina grupa, Marupes pagasta (SIA Merks), Garkalnes pagasta (a/s Kolonna, firma
“Projekts Ezerkrasts™). Riga apbiive notikusi Pardaugava (firmas Latio, Ranka, SIA Maris
Gailis), un pie KiSezera (a/s Kolonna, SIA Keizarmezs).

Privatfirmu dzivojamo €ku ciemu projekti parasti realiz€ti neapbiivétas teritorijas gan
pils€tas robezas, gan arpus tas Pierigas pagastos. Pieriga apbiivei visbiezak transformétas
lauksaimniecibas un mezu zemes. Apbiives gabalu platiba Pierigas ciemos — 1200-2000m?,
pils€tas robezas ar1 mazaka. Visi privato firmu iecerétie/ istenotie projekti liecina, ka
2000.gada sakuma Latvija privato firmu darbiba teritoriju attistiS$ana dzivojamai apbiivei
ierobezojas ar nelicla méroga projektiem, galvenokart viengimenes maju buvniecibai.
Raksturigako tolaik planoto privatmaju ciemu planojuma shémas sk. 8.zim.

2000-8ajos gados Rigas pasvaldiba informeé par verienigakam iecerém, apgiistot pils€tas
nomales (Jaunciemu, BiSumuizu, Rumbulu), izvérSot biivniecibu Pierigd — Marupg, Babite
u.c., ka ari pabeidzot 1980-os gados uzsakto daudzstavu &ku apbiives masivu
Ziepniekkalna un Dreilinos [8; 14; 37].
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Informacija par tirgus piedavajumu perioda 2000.-2003.gads publicéta Nordea bankas
izdevuma [16], par 2003.gada piedavatajiem jaunu majoklu projektiem to sagatavojusi arl
firma Latio nekustamie Tpasumi [3; 36].

Nordea bankas informacija rada nepartrauktu tirgii piedavata majoklu skaita pieaugumu ar
strauju l€cienu 2003.gada, kad piedavato majoklu skaits gandriz divkarSojies. L&ciens
radies ka tirgus likumsakariga reakcija pé€c pieprasijuma pieauguma, kuru izraisija
hipotekaro kreditu procentu likmju pazeminasanas (sk. 1.2.nod.). Ipasi strauji mainijies
gimenes maju piedavajums. Tas palielinajies par vairak ka 75% no iepriek$gja gada
apjoma, vienlaikus augot projektu lielumam — vid€jais objektu skaits viena projekta
palielinajies no 13-14 lidz 21-22 majam. Dzivoklu piedavajums savukart audzis 1énak —
par 40%, nepalielinoties viena projekta vidgjam lielumam, kas kop§ 2000.gada svarstas ap
40 dzivokliem.

Firma Latio regulari public€ profesionali sagatavotus nekustama 1paSuma tirgus ikménesa
parskatus, bet to laidienos primara tirgus piedavajums nav atseviski nodalits. Intervijas
laika min&tais un ar1 péc tas rakstiski izdruka izsniegtais skaitlis 3511 primaraja tirga
piedavatu majoklu 2003.gada nekorele ar Nordea bankas pétijuma uzradito piedavajuma
apjomu 2003. un iepriekS€jos gados. Apjomi tuvinas, ja salidzina abu avotu 2003.gada
piedavajuma un 2004.gada prognozes datus (2. un 3.tab.). Tad atbilstoSais piedavajums ir
6514 (Latio), 5899 (Nordea banka), bet novirze ieklaujas 10% robeZzas, ko var uzskatit par
prognoze pielaujamu klidu.

2.tabula
2000.-2003.gados piedavatie jaunu majoklu projekti
No tiem Projektu No tiem
Gads Majoklu vien- dzivokli | kopskaits | ciemati | daudz- Avots
kopskaits | gimenes | daudz- dzivoklu
majas | dzivoklu majas
gkas

2000- 343 40 303 10 3 7 Nordea bankas

2001 informacija [16]

2002 452 43 409 13 3 10 Nordea bankas
informacija [16]

2003 866 195 671 26 9 17 Nordea bankas
informacija [16]

2003 | 3511" Latio nedetalizéta
informacija [36]

Y Nav noradits, vai projekti ir Tstenoti

Avoti: Rigas dzivojamo platibu tirgus analize laika no 2000. Iidz 2003.gadam (ievads). - Jaunie projekti.
Nekustama 1pasuma katalogs. Nordea bankas rokasgramata jauno majoklu pircgjiem. 2004, Nr.1.
Intervija ar SIA Latio savrupmaju un dzivoklu nodalas vaditaju V.Gudkovu.
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3.tabula
2004.gada Riga un tas apkartné publiski piedavatie jaunie majoklu projekti"
Majok]u No tiem Projektu No tiem Avots
kopskaits | vien- rindu | dzivokli| kop- vien- |rindu vai| daudz-
gimenes | vai skaits |gimenes| dvipu (dzivoklu
majas | dvinu maju maju | maju
majas ciemati | apbiive | apblive
50332 | 1690 68 3275 84 29 7 58 | Nordea banka [16]
3003 Latio [36]
1169 1169 - - 19 Arco Real Estate
300 300 6 apkopojums,
sk. 6.pielikumu
1421 | 133 | 31 | 1257 | 28 5% 3 20 | Sidarba apkopojums,
870 411 102 357 19 129 17 6 sk. 7.pielikumu
D Riga %) Divos no tiem paredzéta arf rindu/dvigu maju apbive
Rigas apkartne # Piecos no tiem paredzéta arf rindu/dvinu maju apbiive
? Majoklu adreses nav noraditas %) Projekta sastava — ari viena 4-dzivoklu maja

2005.gadam, saskana ar Nordea bankas informaciju, pieteikti/uzsakti projekti, kas piedavas
2704 majoklu vienibas, saskana ar “Latio” informaciju — 2229 majoklu vienibas. Ar preses
starpniecibu §.g. I pusgada 2005.gadam tika piedavati 6 projekti ar 785 dzivokliem.

Latvijas Centralas statistikas parvaldes dati par 1990-0s-2000-$ajos gados Riga un Rigas
regiona uzbuvétajiem (ekspluatacija nodotiem) majokliem krasi at$kiras no Nordea bankas
datiem par tirgd piedavato majoklu skaitu (4.tab.).Iesp&jams, ka mingtajos gados primaraja
tirgii piedavati ari 1990-to gadu nogale buivéti majokli, bet arT tad starpiba sasniedz
apméram pusi no Nordea bankas minéta piedavajuma. So atskiribu var skaidrot divéjadi:
val nu uzbiivétie majokli netiek ierakstiti Zemesgramata un ieklauti valsts statistiskaja
uzskait€, vai arT piedavatie majokli netiek Tstenoti/tick Tstenota tikai dala sakotngji
piedavata apjoma.

4.tabula
1990-0s-2000-8ajos gados Riga un Rigas regiona
uzbiivéto majoklu skaits
Gads Pavisam uzbuvéets dzivoklu Tai skaita iedzivotaju individualo
dzivoklu biivnieciba
1990 3533 22
1991 2093 43
1992 902 23
1993 1196 35
1994 1424 13
1995 411 9
1996 125 38
1997 166 52
1998 49 42
1999 49 49
2000 115 56
2001 55 52
2002 129 62

Avots: Riga skaitlos 2003. Statistikas gadagramata. Riga, 2003, 74.Ipp.
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Latvija attistitaji, ka likums, projektus majoklu tirgum uzsak piedavat ta sauktaja virtualaja
stadija, kad ir ieglits zemes gabals un atlauja to apgtt dzivojamo maju biivniecibai, tiek
risinati finans€Sanas jautajumi, ir izstradats biivprojekts un dazkart arT sanemta biivatlauja.
Pircgji piedavato preci — maju vai dzivokli — pirkSanas procesa var apskatit tikai uz papira
(datora), respektivi, cilvéki sava miuza, iesp&jams, lielako pirkumu izdara, preci faktiski
neredzot. Virtualaja stadija pirc€jam nav iesp&jams pilnigi novertet tadas majokla 1pasibas
ka telpu €rtumu, to proporcijas, iecerétas apdares atbilstibu pirc€ja gaumei u.c., ka ari
vispar nav iesp&jams vertet tas, kas tiek raditas istenoSanas procesa (buvdarbu kvalitati,
apkartnes labiekartojumu u.c.). Pirc€jam faktiski nav ari garantijas, ka vin$ var€s sakt
majokli lietot paredzetaja laika.

Latvija aprakstita majoklu projektu pardosanas shéma izveidojas 1990-to gadu sakuma,
tirgus ekonomikas, tostarp arT majoklu tirgus, attistibas sakumposma [10]. ES-15 valstis
tiek pardoti tikai uzbuveti majokli. Igaunija, kur, tapat ka Latvija, majoklu tirgi ilgstosi
tika pardoti virtualie projekti, 2004.gada majoklu tirgi pardod galvenokart (apmeéram 80%)
uzbiivétas majas un dzivoklus [34; 36; 38].

2.2. Sekundarais tirgus
2.2.1. Sekundarais dzivoklu tirgus

Sekundarais dzivoklu tirgus ir plasaka un aktivaka Rigas majoklu tirgus dala jau kop$
majoklu tirgus attistibas pirmsakumiem'. Dzivoklu tirgi 2003.-2004.gada sckundara
piedavajuma 1patsvars sasniedz apméram 90% no visiem darfjjumiem.

1990-to gadu pirmaja pusé tirgl piedavaja privata ipasuma esosu dzivoklu (padomju
perioda kooperativie dzivokli, dzivokli denacionaliz€tos namos) ipaSumtiesibas un
publiska (pasvaldibas, valsts) Ipasuma esosu dzivoklu 1res tiesibas. Biezi ar1 privatipasuma
esoSajos denacionaliz€tajos namos pardotas ierobezotas dzivoklu 1pasSumtiesibas vai ari
ires tiesibas [10]. 1994.gada dzivoklu Tres tiesibas sak pardot ari Rigas paSvaldiba.
Sakotngji to dara atbilstosas priekSpilsétu (rajonu) valdes, kops 1996.gada — Rigas domes
Ipasuma departaments. Pa$valdiba Tres tiesibu cenu visumd noteic péc tiem paSiem
kritérijiem ka tirgus. PardoSana notiek atklatas izsol€s. lesp€jams, ka pirms izsoles
publicétas sakumcenas ir parak augstas vai ar1 izsoles netiek pietieckami popularizétas, jo
dazas izsolés pardots mazak neka puse piedavato dzivoklu. Pasvaldiba 1994.-1996.gada
pardevusi apméram 500 dzivoklu un 1997.gada pirmaja pus€ — vairak neka 100 dzivoklu
1res tiesibas.

1996.gada pec Latvijas nekustama Tpasuma darfjumu firmu apvienibas “Lanida” prezidenta
vert€§juma, ar firmu palidzibu 1994.-1995.gada notikuSi apméram 4000 darfjjumu ar

dzivokliem, tostarp “Lanida” apvienojusas 12 firmas 1995.gada vid&ji ménesi kartojusas
apméram 300 darfjjumu, lielakas no tam — apméram 50 darjjumu ménesi [10].

Nekustamo Tpasumu tirdzniecibas firmu parskati liecina, ka 2000-8ajos gados sekundaraja
tirgus piedavajuma dominé privatizéti 1960.-1990. gados buiveti tipveida dzivokli Rigas
mikrorajonu daudzstavu namos. Piedavajums elastigi atsaucas cenu izmainam. Piem&ram,
2003.gada sakuma vertéts, ka kopgjais dzivoklu piedavajums Riga un tas regiona bijis ap

' Nelegali/puslegali dzivoklu tirgus pastavéja ari bij. Padomju Savieniba. Atlauta bija dzivok]u maina, t.i.,
bartera veida darTjumi, bet to aizsega biezi notika pardosanas/pirkSanas darfjumi.
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5000 Iidz 7000 dzivoklu. Pieaugot cenam, tas jau maija palielindjies lidz 8000-10000
dzivokliem. No kopgja piedavajuma Purvciema bijis ap 13%, Kengaraga — ap 11%,
Plavniekos — ap 10%, citu rajonu Ipatsvars bijis ievérojami zemaks, Mezciema, Zolitude —
pat 2-3% no visa apjoma. Augsta Iimen1 piedavajums noturgjies lidz pat novembrim, tad
samazingjies un stabiliz&jies 7000 dzivoklu Iimeni. ArT novembri piedavajuma apjoma
lielaka dala bijusi Purvciema — ap 15%, Kengaraga — ap 12%, Plavniekos — ap 11%, bet
Zolitade — tapat 3%, Mezciema — arT tikai 3%. Visvairak piedavajumu bijis mazgimenu,
lietuviesu un Hruscova laika sériju ekas [24].

Savukart 2004.gada visvairak dzivoklu, vert§jot pec sludinajumu skaita, piedavats centra,
Purvciema, Kengaraga un Imanta. Vidgji daudz dzivoklu tiek piedavati Pardaugava,
Ilguciema, Plavniekos, Sarkandaugava, Ziepnickkalna, Agenskalna, Teika un Vecmilgravi.
Maz dzivoklu piedavajuma ir Zolitide, Krasta masiva, Zasulauka, Vecriga, Mezaparka,
Ciekurkalna un MeZciema [38].

IerobeZots, bet stabils bijis neremontétu dzivoklu piedavajums Rigas centra (rajona, kuru
ierobezo Daugava — Hanzas — Tallinas — Caka iela), ka arT t.s. klusaja centra, loti mazs,
salidzinot ar pieprasijumu, piedavajums bijis Vecrigd. Visvairak piedavati 2-istabu
dzivokli [30].

biezak pardosanai tiek piedavati dzivokli, kuros remonts veikts pirms nedaudz gadiem,
nevis pirms vairakiem gadu desmitiem, ir mainita santehnika utt. [33].

2004.gada junija atziméts, ka sekundaraja tirgli paradijusies jaunbuiveti dzivokli, ko
piedava parpirc€ji, kas tos iegadajusies no attistitajiem par cenu, zemaku par tagadg€jo
tirgus cenu [33].

Sekundaraja dzivoklu tirgii visvairak pieprasiti ir 2-istabu dzivokli tipveida majas, tad 1-
istabas, 3-istabu un 4-istabu. Paredzams, ka nakotn€ var€tu tikt vairak pieprasiti augstakas
kvalitates dzivokli ar lielaku istabu platibu un, iesp&jams, ar1 lielaku istabu skaitu. Tomer,
nemot vera demografisko situaciju un vairuma iedzivotaju pirktsp&ju, saglabasies
ievérojams pieprasijums péc pasreiz pieejamajiem 1-2 istabu tipveida dzivokliem [38].

To apstiprina ar1 pardoto dzivoklu lieluma analize: stabilu darfjumu ar dazada lieluma
dzivokliem proporcija nav mainijusies, picaugot darfjjumu skaitam (5.tab.)

5.tabula
Riga pardoto dzivoklu sadalijums péc istabu skaita

Gads Darfjumu No tiem dzivokli ar istabu skaitu

kopskaits viena | divas | tr1s | Getras | piecas un vairak

Dzivoklu skaits
2001" 1108 310 455 255 88"
2002 5487 1624 2155 1294 329 85
2003 3498 1050 1441 792 167 48
Ipatsvars, %

2001" 100 28 41 23 8"
2002 100 28 43 23 5 1
2003 100 30 41 23 5 1

1 2001.gada darfjumi Riga sastada 81% no Latvija notikusiem darfjumiem.
2 Cetru, piecu un vairak istabu dzivokli.

Avoti: Centrala statistikas parvalde. Dzivoklu tirgus Latvija 2001.gada.
Tas pats 2002., 2003.gada.
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Lielaka pieprasijuma un lielaka piedavajuma savstarpgjo atbilstibu sekundaraja tirga
nosaka:

— 1-2 cilvéku majsaimniecibu augstais 1patsvars Riga;

— vairuma majsaimniecibu relativi zemie ienakumi;

— dazada lieluma dzivoklu proporcija padomju laika celtajos dzivojamos rajonos,
domingjot 2-istabu dzivokliem.

“Latio” 2004.gada junija parskata atziméts, ka tobrid sekundaraja tirgli pirmoreiz 2003.-
2004. gada pieprasijums ievérojami parsniedz piedavajumu. Parskata ka paradibas c€lonis
noradita pirc€ju, kas agrak cergjusi uz jaunu majoklu projektiem, atgrieSanas sekundaraja
tirgl, jo vini nevar atlauties iegadaties gandriz divas reizes dargakos jaunos dzivoklus
(cenas starpiba visbiezak ir slépta). Pieprasijuma piecaugumu dal&ji var€tu izsaukt ari
Saeimas balsojums par res griestu atcelSanu denacionalizétajos namos — dala §1 [lémuma
skarto var€tu interes&ties par tipveida dzivoklu iegadi Tpasuma.

2.2.2. Sekundarais maju tirgus

Majoklu tirgus attistibas sakumposma maju tirgus ir mazaktivs. Vieni un tie pasi objekti
tiek piedavati gadiem ilgi. Piedavatas savrupmajas nosaciti dala tris grupas:

— pirms II pasaules kara buivétas. ST grupa dalas vairakas apak3grupas, atkariba no
kadreizéja buvetaja rocibas: pieméram, stradnieku, amatnieku u.tml. namini
priekSpilsétas, parasti celti jau pirms I pasaules kara; videja “pilsona” vidusméra maja,
celta starp kariem; turigo lauzu majas Mezaparka, pie Maras dika un citur;

— ¢kas, kas buvetas no 1946.gada Iidz 1980-to gadu vidum atbilstosi tolaik speka
eso$ajam padomju normam (neparsniedzot 60 m” lietderigas platibas) un biivniecibas
standartam;

— &kas, kas buvetas/uzsaktas biivet 1980-to gadu beigas, kad padomju vara atc€la
ierobezojosas biivnormas. To platiba ir 500-800 m?, iecerétas vairakas garazas, sauna,
baseins' [10].

P&c nekustamo ipasumu tirdzniecibas firmas “Latio” datiem 1995.-1996.gada apméram
90% visu pardoto maju ir 30-50 tikst. USD vértiba, ar vidgjo platibu lidz 100 m’.

IpaSuma vértibu bieZi vien nosaka nevis ta tehniskais stavoklis vai arhitektoniska kvalitate,
bet gan atraSanas vieta. Pieprasitakas un ar1 “ejosakas” savrupmajas ir MeZaparka,
Baltezera, Teikas rajona un vasarnicas Jurmalas pilséta jiiras pusé€, lielakais pieprasijums —
posma Lielupe-Dubulti.

Tirgus 1995.-1996.gada piedava relativi daudz 1980-to gadu beigas - 1990-to gadu sakuma
buivetu, biezi nepabeigtu maju. 1990-to gadu vidi tas parsvara bijuSas neapdzivotas, jo
samaksat to apkures izdevumus péc tirgus cenu ievieSanas energijas nes€jiem vairums
ipasnieku nevar. Sadu maju uzturé$ana 1990-to gadu vid vairs nav prestiza lieta un pat

' 1980-to gadu beigas padomju ekonomiska politika izdarigiem cilvékiem deva iesp&ju atri iegat lielus
lidzeklus. Ta ka daudzu precu cenas, tostarp buvmaterialu, neatbilda to realajai tirgus vértibai, inflacijai
paklauta kapitala ieguldiSana savrupmajas biuivnieciba skaitfjas Ipasi izdeviga. Mainoties ekonomiskajai
situacijai, kapitala ieguldiSana milzigas savrupmajas izradijusies neperspekfiva. Sadu maju vai pusbivju
1pasniekiem pat to saglabaSana normala fiziska stavoklt biezi kluist par nastu [10].
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lielaka dala turigu cilvéku meklgjusi majas, kuru platiba ir 150-250 m®. Lai gan ieprieks
minéto maju vertejums pec firmu katalogiem svarstas starp 100-200 tukst. USD, tas biezi
pardotas ieverojami letak, jo triikkst pircgju.

Ires namu tirgi 1990-to gadu vidid izdalami divi virzieni — darTjumi ar denacionalizétajiem
namiem un darijjumi ar pasSvaldibas TpaSumiem. Saméra daudzi ipasnieki, atguvusi Tres
namus, vélas tos pardot, jo apzinas, ka tos uzturét un sakartot ta, lai gitu pelnu, nespes.

Arvalstu investoru uzmanibas loka ir €kas Rigas centra — Alberta, Vilandes, Antonijas ielas
rajona. Lidzekli tiek iegulditi divos veidos:

1) Kapitali izremont€jot un parbuvejot vecas €kas, tajas iekarto dzivoklus un birojus. Lai
gan ienakumi no iziréSanas nav lieli, tacu 1€tu arvalstu kreditresursu pieejamiba padara
sadus projektus rentablus. Rentabilitate sasniedz 15-30%, ko arvalstu investori uzskata
par pietickamu.

2) Konservgjot un uzturot eku, tiek nogaidita nekustama ipaSuma cenu celSanas. Lidzeklu
ieguldijums ir niecigs, bet var notikt pakapeniska Trnieku parvietoSana.

Ta ka pieprasijums péc daudzdzivoklu majam ir niecigs, denacionalizacija atgiitos
namipasumus izpardod ar1 pa dzivokliem, p&d€jos vai nu pardodot IpaSuma, vai arl
pardodot tikai Tres tiesibas. Nopérkot dzivokli ipasuma, pircgjs kliist par majas un zemes,
uz kuras ta atrodas, attiecigas dalas 1pasnieku ar TpasSuma tiesibu registraciju
zemesgramata.

Ar1 pasvaldibas ires namu pardoSana pieprasijuma triikuma del sagadajusi gritibas.
Pieméram, 1994.-1995.gada gribets pardot vairakus res namus. 1995.gada 4 méneSos
pardoti tikai divi $adi nami. Tos iegadajusies I1dzSingjie nomnieki, kuri €ku remonta un
labiekartosana ieguldijusi ieveérojamus lidzeklus un spiesti izmantot pirmpirkuma tiesibas,
lai nezaudétu savus ieguldijumus. Namiem, kuru privatizacija nav ieinteresétas juridiskas
vai fiziskas personas ar pirmpirkuma tiesibam, pirc€jus atrast biezi neizdodas. Piem&ram,
1995.gada maija izsolé, ko Rigas domes uzdevuma organizgjusi nekustama tpaSuma firma
“Latio”, no cetriem piedavatajiem objektiem — diviem namipasumiem un diviem
nepabeigtas celtniecibas objektiem — nav pardots neviens. 1996.gada maija bija planots
atklata izsole pardot tris Vecrigas namus, ar1 no tiem pirmaja izsol€ nav pardots neviens.

Nekustama 1pasuma firmu specialisti savukart izteikuSies, ka veiksmiga namipasumu
izsole, ja nams vertets atbilstosi ta kadastralajai vertibai, praktiski nav iesp&jama. Jarekinas
ar atkartotam izsolém ar atvieglotiem nosacijumiem. Pres€ skaidrots, ka potencialie pircéji
kuluaros vienojas nepiedalities pirmajas izsol€s, lai atkartota/p&deja pirktu par cenu,
zemaku par nekustama Tpasuma vértibu. Sads stavoklis bijis iesp&jams ari tapéc, ka pirkt
gribétaju skaits bijis visai ierobezots [10].

2000-o0s gados sekundaraja tirgii majas klasifice pec to:

— zemes gabala vértibas;
— maju piemérotibas dzivosanai (nepiemérotas — iesaktas biives, kapitali remontgjamas
vai parbiivéjamas €kas) [27].

Dazkart, pieméram, rezumgjot 2003.gada piedavajumu — pieprasijumu, abi Sie raditaji
apvienoti viena, raksturojot ka sekundaraja tirgii pieprasitas sliktd stavokli esoSas
(nojaucamas vai rekonstru€jamas) majas privatmaju rajonos ar esosu infrastrukturu, ka ar1
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nelielas (Iidz 100 mz) 1950-1960-0s gados Plavniekos, Purvciema, Mezciema, Zolitudg,
Marupes virziena biivétas majas ar vienkarsu apdari, kuram nepiecieSams iek$€jais remonts
[24]. Piedavajumu skaits nav bijis liels. Noradits, ka interese par vecas apbives iegadi
rekonstrukcijai Agenskalna, Marupé, Mezciema, Ilguciem3, Imanta var kapt. Arl
2004.gada sakuma Rigas mikrorajonos ar vésturisko savrupmaju apbiivi un sakartotu
infrastruktiiru piedavajums neatbilst pieprasijjumam. Tiek piedavatas labas, kvalitativas
biives apméram EUR 400.000 vertiba, bet pircgji dod priekSroku TpaSumiem par zemaku
cenu, kaut ar talak no centra. Pieprasitas ir majas ar 4-5 istabam jeb platibu lidz 250 m? ka
ar1 slikta tehniska stavokli esosas €kas, kuras atrodas labas vietas un kuras iesp&jams
atjaunot. Saglabajas ari interese par Rigas veco koka apbivi. Sadas majas ir 1&takas, un
cilveki tas perk, jo doma laika gaita atjaunot. Tomér piedavajuma koka majas ir salidzinosi
retak [32].

Potencialos pirc€jus interes€ ar1 maju dalas ar zemi. To cena ir atkariga no majas stavokla,
vietas u.tml., ka arT no ta, vai majas dalai ir atseviska ieeja un cik IpaSnieku kopuma ir
TpaSumam [32].

Nekustama 1pasuma firmu parskatos nav zinu par daudzdzivoklu Tres namu piedavajumu.
CSP biletena [12] minéts, ka no Riga notikuSajiem darjjumiem ar dzivojamam majam
2002.gada 3,5%, 2003.gada — 6,1% notikusi ar tris un vairak dzivoklu majam.

2.3. Darijjumu daudzums un tirgus cenas
2.3.1. Darijumu registrésana un to skaita attistiba

Zemesgramata registrétais darijumu skaits atspogulo patieso nekustama ipaSuma tirgus
aktivitati. Registracijas pienemsana par normu liecina ari par uz privatipaSuma tiesibam
balstitas tiesibu un normativas sist€mas stabilu iesaknosanos nekustama ipasuma tirgd.

1990-to gadu sakuma un vidii nekustama Ipasuma firmu darbinieki tirgus darfjumu skaitu
Riga vertgja vairakos tikstoSos gada, bet Zemesgramata atbilstoSos gados bija registréti
tikai dazi simti, tostarp vairums — ka davinajumi [10]. Pirkumu noformé&Sana par
davinajumu darfjjumos ar nekustamo 1pasSumu kluvusi par “tradiciju”, kas pastav arl
paslaik, lai gan vérojama tas apjoma saruksana. 2000.gada nekustamo TpaSumu davinajuma
ligumu skaits Latvija sasniedz 26% no pirkuma ligumu skaita, 2003.gada — 20% [6].
Nekustama 1pasuma firmas to it ka pienémusas par zinama veida normu un savos parskatos
pirkuma un davinajuma darfjumus apvieno, izsakot ar kopigu darjjumu skaita raditaju, bet
valsts statistika pirkuma un davinajuma ligumu skaitu fikse atseviski [12].

1990-0s gados informacija par nekustama TpaSuma darjjumu skaitu un apjomu netika
publicéta — darfjumu partneri un starpniekfirmas to uzskatija par konfidencialu, un Centrala
statistikas parvalde S$ada veida informaciju neapkopoja. Informacijas apkoposSana/
public€Sana firmu parskatos internetd un CSP ikgad@jos biletenos uzsakta 2000-So gadu
sakuma.

Periodu 2001.-2004.gads raksturo darfjumu skaita palielinaSanas. Ja firmu parskatos
minéts, ka 2001.gada janvari ménesi notikuSi apm&ram 1200 darijjumi, tad 2003.gada
janvart to skaits tuvojas 1600 darfjumiem meénesi. Vienlaikus tirgli nepartraukti mijas
atslabuma un pastiprinatas aktivitates periodi. Pieméram, ja 2001., 2002.gada darijjumu ar
dzivokliem dinamika uzrada kapuma tendenci nosaciti siltaja perioda — maijs-oktobris, tad
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2003.gada kapums verojams gada péd€jos ménesos. Pec darjjumu skaita pieauguma par
10-20% un dzivoklu cenu l&ciena' 2002.gada tika prognozéta ilgstoda stabilitate. Tomer
jau 2003.gada nogale sakas darfjumu skaita kapums, kas nedaudz atslabst 2004.gada
pirmajos ménesos, bet atkal turpinas marta un tam sekojosajos ménesos [33].

Raksturigi, ka firmu parskatos darfjumu skaits netiek dots skaitlos. Dazos ‘“Latio”
ikménesa tirgus parskatos publiceti grafiki par darjjumiem ar majam, ar dzivokliem un ar
parcelétiem zemes gabaliem (9.zim.), kas lauj spriest, ka kop€jais darijumu skaits ped&jos
gados nav mazaks par 12-15 tukstoSiem.

Latio parskatos akcentéts, ka 2003.-2004.gada dzivoklu tirgii primaro darjjumu skaits
sasniedz apméram 10% no dzivoklu darjjumu kopskaita. Nav norazu par primaro darjjumu
Ipatsvaru maju un zemes tirg.

Statistikas parskatos minétais Riga notiekoSo darjjumu ar majokliem skaits ir ievérojami
mazaks neka Latio parskatos noraditais (6.tab.).

6.tabula
Majoklu tirgus Riga 2001.-2003.gada
Kopplatiba, DarTjumu Vidgja
Pardotie objekti | Gads Kopskaits takst.m?, kopsumma, darfjuma
majokli/zeme milj. Ls, summa, Ls
majokli/zeme
Dzivokli 2001 1108 58,97
2002 5487 277,5 54,20 9871
2003 3498 182,0 40,07 11455
Viendzivokla 2001 59
majas ar zemi 2002 559 255,19/483 20,107 33600
2003 504 343,0"/530 26,95%/5,42 53433
Viendzivokla 2001 2
majas bez zemes | 2002 47 22,6” 0,76” 16,2
2003 39 17,17 0,64” 16,5

Y Visu dzivojamai majai piederigo biivju kopplatiba.
? Biivju un zemes kadastrala vértiba atbilstosi 2003.gada — 27,3 un 1,4; 2002.gada — 20,5 un 3,8 milj. Ls.

Avoti: Centrala statistikas parvalde. Dzivoklu tirgus Latvija 2001.gada.
Tas pats 2002., 2003.gada.

Nesaiste abu avotu datos parsniedz jebkuru pielaujamas kliidas maksimalo robezu
(salidzinot atbilstoSo darfjumu skaitu 9.zZim. redzamos grafikos un 5.tab.). Abi avoti ka
sakotn€jo izejas datu sniedz€ju noradijusi Zemesgramatu (Latio: LR Tieslietu ministrijas
Zemesgramatas, Valsts zemes dienesta informacija; CSP biletena [6] ievada norada, ka
veikusi Zemesgramata registréto nekustamo ipaSumu pardoSanas darijumu apkopojumu).
Zinamu nesaisti varétu izraisit tas, ka biletena [6] nav, Latio parskatos ir ieklauti
davinajumi, tomer ar1 $ads pielavums “nesedz” visu nesaistes apjomu. Saskana ar CSP
biletena [4-6] publicétajiem datiem davinajumu ipatsvars laika 2000.-2003.gads nav
parsniedzis 25% no pardoSanas darfjumu skaita, bet nesaistes ir ieveérojami lielakas —
2001.gada Latio uzradttais darjjumu skaits parsniedz biletena [4] uzradito par vismaz 80%,
2002. — 60%, 2003. — 70% [5; 6].

! Sekundaraja tirgii atseviskam dzivoklu grupam tas dubultojas, sk. 7.tab.
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2.3.2. Tirgus cenu veidoSanas

Nekustama ipasuma cenas veidojusas kopS 1990-to gadu sakuma. Parejas uz tirgus
ekonomiku apstaklos 1990-os gados majoklu - maju un dzivoklu — cenu veidoSanas notika
savadak neka valstis, kur ilgstosi pastav tirgus ekonomika. Cenu veidojot, nebija vajadzigs
ietvert tadus lielumus ka konkrétas €kas biivizmaksas un kapitalieguldijumu pelnas likmi,
jo parasti pardeva centralizétas ekonomikas pastavéSanas perioda biivétas majas un
dzivoklus, kad dzivojamé&kas un dzivokli nebija prece. Tapec Riga dzivoklu cenas veidojas,
ieveérojot jaunbiivéjamu dzivojameku biivizmaksas, konkrétas €kas atrasanas vietu, tipveida
projektu vai konkréta dzivokla planojumu, dzivokla labiekartojuma Itmeni, pieprasijuma —
piedavajuma proporcijas tirgi. Liela ietekme bija subjektiviem faktoriem —
pardeveja/pirceja iespejam gaidit, izpratnei/neizpratnei par tirgus situaciju, ka ar tam, vai
pardevéjs bija tieSais Tpasnieks vai parpircgjs un vai pirka pat€rinam vai investésanai.

Ar1 2000-o0s gados padomju laika radito nekustamo TpaSumu — vispirms jau privatizétos
dzivoklus — neapgriitina ar to biivniecibas/uzlaboSanas izmaksam saistiti krediti. To cenas
veél arvien tiek noteiktas pec tiem paSiem kriterijiem ka parejas uz tirgus ekonomiku
sakumposma, orientgjoties péc jaunbiivéjamu dzivoklu izmaksam un piedavajuma —
pieprasijuma attiecibas tirgi.

Padomju laika un 2000-0s gados biivétu namu vértibas salidzinajums vairuma gadijumu
bis par labu jaunbiivém. Vairaki nekustamo Ipasumu firmu eksperti noradijusi [36; 38], ka
Rigas majoklu tirgl cenas visbiezak neatbilst ipaSumu patiesajai vértibai. Tas nozimé, ka,
perkot mdjokli, lidzek]i nekustamaja ipasuma tiek iegulditi ka Sodien nepiecieSamd
paterina priekSmetd, kura tda cenai pieaugums nakotné nav gaidams.

Teiktais attiecas ne tikai uz padomju laika biivétajiem majokliem, bet ari jaunpieteiktiem/
istenotiem projektiem. Firmas Latio p@€tjjums par attistitajfirmu jaunbiveétos namos
noteikto dzivoklu pardoganas cenu un namu kvalitates atbilstibu' paradijis, ka dzivoklu
pardosanas cenas visbiezak netiek noteiktas p&c objektivi pamatotiem krit€rijiem.
Izmantojot objektivus krit€rijus par lidzvertigiem atzitu objektu cenas ir visai atSkirigas,
pie kam parvertétu objektu ir vairak neka nenovértetu [3]. Savukart Nordea bankas
analitiki noradijusi, ka 2000.-2001.gada nekustamo IpasSumu attistitaji guvusi pat vairak
neka 100% lielu pelnpu un 2003.-2004.gada dazi attistitaji mégina gut Iidzigu pelnu,
maksligi paaugstinot cenas [16].

Nira fonda prezidents V.Markovs savukart noradijis, ka cenu strauja celSanas un
“nogaidisana” Rigas centra dargajos rajonos 2003.gada beigas — 2004.gada daudzgjada
zina saistita ar spekulativam interesém, gaidot cenu kapumu péc Latvijas iestaSanas ES [1].

2.3.3. Cenu attistibas tendences

Cenas sekundaraja dzivoklu tirgii. Primara un sekundara dzivoklu tirgli jau no veidosanas
pirmsakumiem majoklu cenas cieSi saistitas ar jaunu majoklu biivniecibas izmaksam.
Piem&ram, 1992.gada, kad sekundaraja tirgii ieplida uz NVS wvalstim emigr&juso
iedzivotaju dzivokli, sekundara tirgii piedavats dzivoklis maksajis apméram 1,5 reizes leétak
neka jaunbuvets un nav bijis iesp&jams piesaistit investorus nepabeigto daudzstavu
dzivojamo maju pabeigSanai. Tomér, jau sakot ar 1993.gada otru pusi, Riga vérota

! Nami vertéti pec bives kvalitates un atraanas vietas, aptverti 86 projekti.
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nekustama 1pasuma cenu celSanas. Sekundaraja tirgi dzivoklu cenas vid&ji katru ménesi
augusas par aptuveni 3-5%.

Tipveida dzivoklu pirkSana uzskatita pa izdevigu un droSu ar plasi pieejamam “atras
pelpas” (pieméram, izmantojot augstus banku depozitnoguldijumu procentus) iesp&jam
iegiitas naudas ieguldiSanas veidu (10., 11.zim.).

1995.gada pirmaja pusé, kad atras pelnpas iesp&jas samazinas, dzivoklu cenu kapums
apstajas un cenas sak kristies. Tas attiecas arT uz cita veida IpaSumiem: savrupmajam,
daudzdzivoklu majam. Galvenie c€loni:

— iledzivotaju pirktsp€ja nav manami augusi, bet dazam iedzivotaju kategorijam pat
samazinajusies;

— nav iespgams iegit ilgtermina kreditus dzivoklu pirkSanai par piepemamam
kreditlikmeém.

1996.gada sekundaraja tirgi ve€rojama labiekartotu 2-3 istabu dzivoklu cenu
samazinasanas, nemainoties vai palielinoties 1-istabas dzivoklu ar dalgjam &rtitbam un
istabu komunalajos dzivoklos cenam. Péc nekustama 1pasuma firmu zinam, Rigas centra
un tam tuvajos rajonos dzivoklu cenas ir vidgji 1,5-2 reizes augstakas neka par€jos rajonos
— vidgji 300-400 USD par kvadratmetru (12.zim.). Sabiedriskota fonda dzivokla ires
tiesibas centra maksa 150-350 USD par kvadratmetru. Cenu zind no centra daudz
neatpaliek arT tuvas Pardaugavas rajons, tikai nedaudz zemakas cenas ir VEF un Teikas
rajona. Jaunajos rajonos visdargakie dzivokli ir Zolitud€ un Purvciema. Tur dzivoklu cenas
svarstas no 180 Iidz 280 USD par kvadratmetru dzivokliem, kurus iegadajas
privatipasuma, no 120 lidz 160 USD par kvadratmetru par dzivokla ires tiesibam
pasvaldibas majas, atkariba no dzivokla serijas, stava, tehniska stavokla u.c. faktoriem.
Tados rajonos ka Ziepniekkalns, Imanta, Plavnieki, MeZciems, Krasta masivs cenas ir
daudzmaz Iidzveértigas — no 160 lidz 220 USD par kvadratmetru dzivokliem, kurus
iegadajas privatipaSuma, un 100-140 USD par kvadratmetru, perkot dzivokla 1res tiesibas.
Dzivoklu un maju cenas Kengaraga, Sarkandaugava un Vecmilgravi, atkariba no tpaSuma
tiesibu veida, svarstas no 110 Iidz 210 USD par kvadratmetru. Vislétakie rajoni ir
Bolderaja un Daugavgriva — no 80 Iidz 150 USD par kvadratmetru.

Nira fonda informacija liecina, ka 1990-to gadu vidi iedibinajusas tipveida, ka ar1
neatjaunotu dzivoklu cenas biitiski nemainas Iidz pat 1999.gadam (13.zim.).

Arl citos avotos iegltd informacija par cenam sekundaraja dzivoklu tirgii 2000.gada
(7.tab.) liecina, ka 1990-os gados, par atskaites punktu pienemot 1993.gadu, dzivoklu
cenas augusas samera l1eéni. Vienlaikus tipveida ekas esoSo dzivoklu cenas diferenc&jusas
péc dzivoklu kvalitates (neremont€ti — remontSti - uzlaboti dzivokli). Pieméram,
Kengaraga, kas apbiivéts ar t.s. HruS€ova sériju namiem, par 33% augot maksimalajai
cenai, minimala pazeminajusies par 8%.

2001.gada, spriezot péc 7.tab. datiem, turpinas cenu diferenciacija, ieveérojot arT tadu
faktoru, ka piedavajuma - pieprasijuma attiecibu. Tas izskaidro 2001.gada v€rojamas
atSkirigas tendences (kapums, kritums, stabilizacija) dazadu sériju tipveida, ar dazadu
istabu skaitu. Vérojams Iidz tam par 1etakajiem atzito 1-2 istabu dzivoklu, ka arT mazak
pieprastto sériju tipveida dzivoklu cenu kapums.
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7.tabula
Dzivoklu cenas sekundaraja tirga"
Dzivojamo namu Istabu skaits dzivokIt Cenas USD
tipi/serijas 2000 2001 2002/X 2003 2004/1V
Hrug¢ova 1 7000-10000 15000-20000 15000-21000 14000-20000
2 6000-12000 8000-13000 21000-24000 17000-29000 19000-27000
3 10000-16000 24000-33000 24000-32000
Lietuvie$u 1 6500-9500 15000-20000 17500-23000 15000-20000
2 6500-11000 8500-14500 22000-26000 20500-35000 21000-28000
3 12000-14000 10000-18000 26000-32000 24000-32000
103.sérija 1 6500-12000 17000-20000 17500-32000 16000-22000
2 7000-15000 9500-18000 24000-30000 25000-43000 23000-35000
3 12500-23000 28000-35000 30000-39000
104.serija 1 12000-13000 11000-13000 17000-20000 22000-30000 23000-25000
2 12000-16000 10500-18000 25000-28000 31500-43000 30000-37000
3 23000-25000 18000-23000 31000-35000 38000-43000
467.sérija 1 8000-10000
2 12000-17000
3 14000-19000
4 16000-21000
602.serija 1 6000-13000 14000 20000-21000
2 10000-12500 8000-13000 17000-19000 28000-30000
3 11000-17000 19000-23000 32000-33000
4 13000-19000 18000-24000 34000-40000
119.sérija 1 10000-14000 10500-13500 25000
2 12000-16000 15000-17500 33000-37000
3 21000-25000 17000-22000 38000-41000
4 19500-26000 43000-48000
Specprojekts 1 11000-14000
2 16000-17000
3 33000-42000
Mazgimenu 1 7000-7500 7000-10000

2

13000-14000

! Cenu apkopojums, balstoties uz publicétajiem nekustama fpasuma firmu Latio, Balsts, Arco Real Estate, Ober-Haus datiem.
Latvijas Bankas valiitas kurss 23.-25.07.2004. — 1 USD=0,543 LVL.
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2002.gada sakara ar banku kreditu likmju kriSanos, kas paaugstinaja majoklu pieejamibu,
strauji aug to pieprasijums. Tas savukart sekundaraja tirgii izraisa dzivoklu vid€jas cenas
paaugstinasanos aptuveni par 5% ménes, cenas gada picaugumam parsniedzot 60%. Cenas
straujakais pieaugums bija 2002.gada otraja pus€ (14.zim.). 2002.gada beigas bijis
verojams liels pirc€ju skaita parsvars par pardosanai piedavato dzivoklu skaitu. Dazkart uz
vienu tirgt piedavatu tipveida dzivokli pretend€jusi pat Cetri pircéji.

Visstraujak 2002.gada mainijusas tipveida dzivoklu cenas, kas visatrak un, péc nekustamo
ipasumu firmu informacijas, precizi reaggjusas uz izmainam biznesa vide'.

2003.gada sakuma pieprasijums un piedavajums pakapeniski lidzsvarojas un aktivo pircéju
skaits kluvis salidzinams ar pardevéju skaitu. Marta beigas — aprili vérojama dzivokla
pardoSanas laika palielinaSanas lidz aptuveni ménesim, pardev&ju skaitam parsniedzot
pircgju skaitu. Noradits, ka ta tas noticis ar1 pirms strauja cenu kapuma 2002.gada [27].

Latio 2003.gada aprila parskata noradits, ka tipveida dzivoklu viena kvadratmetra cena ir
vidgji 560 USD.

Dazada veida dzivoklu cenu attistibu sekundaraja tirgti 2003.gada raksturo firmas Arco
Real Estate dati [24] (15.zim.). Sis firmas 2003.gada parskata teikts, ka 2003.gada kritusas
trisistabu un cetristabu tipveida dzivoklu cenas visu s€riju &kas, ka art dzivokliem
lietuvieSu, Hruscova, mazgimenu un 602.sCrijas €kas. Maksimala cena sasniegta gada
pirmajos ménesos. Visu veidu vienistabas dzivokliem pieprasitakajos mikrorajonos ta
bijusi ap 680 USD/m?”. Neremontétu dzivoklu cena 2003.gada beigas un 2004.gada sakuma
ir 545 USD/m’, bet dzivoklu ar labu apdari (PVC pakesu logi, jauni apkures elementi un
ieks€jo komunikaciju tikli, laba santehnika, ka ari kvalitativa ieks$€ja apdare) cenas
sasniegusas 650-750 USD/m’. Atseviski darfjumi ar dzivokliem, kuros veikti augstvertigi
apdares darbi un mainits planojums, notikusi pat par 800-850 USD/m’. Parasti cenas
picaugums péc tipveida dzivokla remonta nav adekvats iegulditajiem lidzekliem, visbiezak
atdeve ir 40-60% no tames izmaksam.

Dzivoklu cenas ietekm@ ne tikai €kas atrasanas vieta un tipveida majas s€rija, bet biitisks ir
ar1 dzivokla lielums. Piem&ram, vienistabas dzivokla viena kvadratmetra cena 119.s€rijas
€ka Purvciema ir 640 USD, bet Cetristabu dzivokla — 570 USD, savukart mazo vienistabas
dzivoklu cenas “slikto” lietuviesu un Hrug¢ova sériju ekas sasniedz 655 USD/m’.

2003.-2004.gada samazinas atSkiriba tipveida dzivoklu cenas dazados rajonos.
Visaugstakas $adu dzivoklu cenas vérojamas Jirmala — Bulduros un Dubultos, augstakas -
Teika, Purvciema, Plavniekos, MeZciema un Ziepniekkalna. Nedaudz zemakas cenas ir
Imantd, Zolitidé un Agenskalna, bet nako§a cenu kategorija ir Jugla, Ilguciems un
Vecmilgravis. Viszemakas cenas ar1 2003.gada bijusas Bolderaja un Daugavgriva.

Rigas centra 2003.gada neremont€tu dzivoklu cenas turpina pieaugt un gada beigas
sasniedz 750-950 USD/m’. Izremontstu dzivok]u cenas pilsétas centrda ir 900-1600
USD/m” un, atikiriba no jaunajiem mikrorajoniem, remonta ieguldito lidzeklu atdeve ir
adekvata, atseviskos gadijumos pat dodot iesp&ju dzivokla Tpasnickam p&c remonta
dzivokli pardot ar pelnu.

! Sadu dzivoklu Riga ir visvairak un tirg tie ir vislikvidakie.
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Saméra augsts un stabils pieprasijums ir pec dzivokliem pils€tas elitaraja rajona —
Elizabetes, Ausekla un Ripniecibas ielu rajona, kur§ Sobrid ir vienigais rajons ar vairakam
kapitali rekonstruétam dzivojamam &kam. Dzivoklu cenas $adas €kas ir 1000-1300
USD/m?” bez apdares, 1300-1800 USD/m” - ar apdari. Dzivoklus $ajas ekas varot pardot
samera 1sa laika, tapéc var secinat, ka pec S$adas kvalitates dzivokliem ir atbilstoSs
pieprasijums, kuram cena Skiet pievilciga. Ka raksturiga 2003.gada iezime minéta
dzivojamas €kas izvietotu biroju telpu vai pat atseviSku biroju €ku parstrukturéSana par
dzivoklu telpam. To noteic izdevigakas majoklu cenas un augstakais pieprasijums.

Lidz ar dzivoklu cenu straujo picaugumu tipveida majas cenas ir ievérojami augusas ari
mazstavu koka apbiivé un ekas ar dalgjam eérttbam. 2004.gada sakuma cenas $adas €kas
sasniedz 300-450 USD/m’.

kritusas pat par 5-8%, bet jilijs — oktobris iezZimgjies ka cenu stabilizacijas periods.

Interneta portala Nams 24, ko iedibinajusi Parex bankas nekustama ipasuma dala, firmas
“Ober-Haus” sagatavotaja dzivojamo platibu tirgus apskata [25] savukart atziméts, ka
2003.gada sekundaraja dzivoklu tirgl vairak kapuSas Vecrigas un Rigas centra dzivoklu
cenas. 2003.gada beigas neremontétu dzivoklu cenas neatjaunotds majas rajona starp
Daugavu, Hanzas, Tallinas un Caka ielu (iznemot Vecrigu un Kluso centru) ir sasniegusas
500-860 Ls/m” gada sakuma, kapums — 50-100%. Starpiba starp cenam min&taja teritorija
un mikrorajonos 2004.gada sakuma ir 60-130%, lai gan 2003.gada sakuma starpiba starp
neremontétiem dzivokliem centra un dzivokliem normala stavokli pilsétas popularakajos
mikrorajonos bija 25-30%.

Dzivoklu cenu kapumu 2003.gada noteikusi galvenokart:
— pievilcigakie hipotekaro kreditu nosacijumi;
— iedzivotaju ienakumu pieaugums;
— iedzivotaju velesanas uzlabot savus dzives apstaklus;
— aziotaza.

Ipasi atziméts, ka Vecriga dzivok]u cenas kapj parak maza, salidzinot ar pieprasijumu,
piedavajuma del. Trikst gan remontétu, gan neremontetu dzivoklu. Tirgi piedava
galvenokart neremontétus dzivoklus troksnainas ielas, augsgjos stavos,. Piedavajumu cenas
Vecriga sasniegusas lidz pat 1400 Ls/m’. Straujo cenu kapumu centra dalgji izraisijis
dzivoklu cenu kapums mikrorajonos, dalgji — augosa arzemnieku interese par kvalitativam
dzivojamam platibam Latvija (16.zim.).

Noradits ar1, ka 2003.gada beidzamos méneSos kritusies interese par otrreizgja tirgus
dzivokliem mikrorajonos. Prognozéts, ka tas varétu nozimét gaidamu cenu samazinajumu
2004.gada februari — marta, ka arT vasara — atvalinajumu laika, un vertéts, ka 2003.gads
Latvijas nekustama 1pasSuma tirgii ieies ka gads, kad dzivoklu cenas Rigas mikrorajonos
padomju laika celtajas tipveida &kas sasniedz maksimumu un saka pakapenisku
stabilizaciju.

Arco Real Estate parskata par 2003.gadu [24] noradits, ka apskatitaja gada cenas augusas
arm Marupég, Salaspili, Kekava, Ulbroka, Jurmala — Kauguros, kur tas sasniegusas ap 70-
80% no Rigas dzivoklu vidéjam cenam. Savukart Jirmala, Dubultos un Bulduros, tipveida
dzivoklu cenas 2003.gada nogalé ir 700-900 USD/m?, kvalitativi remontétu dzivok]u cenas
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v . . . . 2 .o . o ue e - 1 -
Sajos mikrorajonos sasniedz 900-1300 USD/m". Pierigas ciematos, 1pasi vietas, kur ékam
nodroSinata laba apsaimniekosana un komunalie pakalpojumi, palielingjies pieprasijums un
dzivoklu cenas augusas. Dzivoklu cenas Sajos ciematos sasnieguSas 40-55% no Rigas
cenam.

Prognoze, ka 2004.gada saksies tipveida seriju €kas esoSo dzivoklu cenu stabilizacija,
tomeér nepiepildas. Latio parskata [30] zinots, ka tipveida dzivokli februara meénesi
sadardzindjusies vidgji par 1,6% un to cenas sasnieguias 560 USD/m’. 2004.gada marta
labiekartota, neremonteta tipveida dzivokla cena Rigas popularakajos mikrorajonos
sasniegusi 600-700 USD/m?, bet “Latio” jinija méne$a parskata zipots, ka ramais cenu
kapums, kas sérijveida dzivoklu segmenta aizsakas februari péc apméram gadu ilgusa cenu
picaugot par 3,3%. Cenas pieauguSas visu veidu dzivokliem visos Rigas mikrorajonos,
vidéjai cenai sasniedzot 605 USD/m’.

Ar1 “Ober-Haus” norada, ka cenas augusas, tacu uzskata, ka pieaugumu izraisijusi sezonala
aktivitate un vasaras ménesos cenas stabiliz€sies (17., 18.zim.).

“Latio” atzimé, ka, atSkiriba no agrakajiem gadiem, kad, negaiditi kapjot nekustama
IpaSuma cenam, sakas drudzaina dzivoklu iegade un tirdznieciba, $1 gada jiinija lielaka dala
pirc€ju saglabajusi apdomibu un piesardzibu, cerot pat uz cenu kritumu nakotné. Tas 1pasi
attiecinams uz laba stavokli esoSu dzivoklu iecienitako s€riju majas pieprasitajiem.

Tiek pielauts, ka iepriekS€jos méneSos, t.i. marta, aprili, zinamu aziotazu radijusi/
veicinajusi veélme ieguldit lidzeklus nekustama ipaSuma pirms iestaSanas ES un péc tas
saksies/ir sakusies atgrieSanas pie nekustama TpaSuma pirkSanas pat€rinam. Zinamu vidg&jas
cenas kapumu rada ar1 kvalitativaku, t.i., labak sakoptu dzivoklu ipatsvara pieaugums
sekundaraja tirgt [33]. Nekustama Ipasuma cenu dinamiku noteiks naudas daudzums, kas
ieplidis Latvijas tirgd, jo no ta bus atkariga Latvijas tautsaimniecibas attistiba un, atbilstosi
IKP - ar iedzivotaju ienakumu pieaugums, ka arT jauno projektu konkurence. 2004.gada
sakuma atziméts, ka pagaidam jauno projektu konkurence tirgii nav jiitama — sekundaraja
tirgi neieplist lielaks skaits dzivoklu. Domajams, tapéc, ka dalu jauno dzivoklu pérk
uzpircgji velreiz€jai pardosanai [30]. Atzimets ari, ka sekundaraja dzivoklu tirgii nakotné
gaidama izteiktaka cenu diferenciacija — cenas pieaugs kvalitativiem dzivokliem
pieprasitas vietas, saruks — sliktiem un mazprestizas vietas.

Sekundaraja gimenes maju tirgii 2000-0s gados veérojams nepartraukts cenu picaugums,
jo maju — lietotu vai jaunu — iegade klust arvien popularaka (19.zim.). Art 2003.gada cenas
aug, piedavajums ir mazaks neka pieprasijums. 2003.gada aprili “Latio” parskata minétas
Sadas gimenes maju vid&jas cenas:

Majas laba stavokli, piemerotas dzivosanai:
250-700 tukst. USD, vietas ar augstaka ITmena zemes cenam;
200-400 tukst. USD, vietas ar vidgja Iimena zemes cenam;
vidgji 140 tukst. USD, arpus ieprieks min€tajam vietam.

Majas, kas nav piemérotas dzivosanai, kuras ir nepiecieSams parbiivet vai remontet:
150-250 tukst. USD, vietas ar augstaka [imena zemes cenam;
100-160 tiikst. USD, vietas ar vid&ja limena zemes cenam;
vidgji 80 tikst. USD, arpus ieprieks minétajam vietam.
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Atziméts, ka 2000-So gadu sakuma veérojamas $adas tendences:

— Samazinas savrupmaju Riga un Rigas rajona cenu starpiba (atskaitot ekskluzivas vietas
Rigas rajona);

— Rigas rajona gimenes maju cenas aug straujak neka Riga (gan majam, gan to platibas
kvadratmetram);

— Riga tirgii piedava saméra lidzvertigus (vienveidigus?) objektus'.

Primaraja tirgin 1990-to gadu vidu piedavati jauni dzivokli ar pilnu apdari. Tie tapusi,
galvenokart pabeidzot no paSvaldibas nopirktas pusbives. Firmas (kooperativi), kas
pabeidza 1989.-1990.gada iesaktus namus, So namu konstruktivo karkasu pirka par cenu,
kas bija zemaka neka karkasa izmaksa realas 1990-to gadu vidus cenas. Tas lava tam
piedavat dzivoklus par 130-135 Ls par lietderigas platibas kvadratmetru — cenu, kas bijusi
zemaka par no jauna uzsakta nama buivniecibas izmaksam [10].

2000-30 gadu sakumia cenas primaraja dzivoklu tirgii nav parsniegusas 600-700 USD/m*
[25]. 2003.gada, piedavato dzivoklu skaitam ievérojami pieaugot, notiek cenu celSanas.
Tirgd sak piedavat dzivoklus bez apdares, radot manigu” 1&ta pirkuma efektu. Nekustama
ipaSuma firmu parskatos uzraditds cenas ir saméera atSkirigas, tas tiek dotas dazadas
valutas. Piem&ram, noradits, ka Rigas mikrorajonos dzivoklu bez apdares cena ir 700-950
USD/m?, ar apdari — 850-1100 USD/m? [24], cita avota [25] cena noradita robezas 350-750
Ls/m’, respektivi, noraditdis minimalas cenas ir savstarpgji salidzinamas, bet manami
atSkiras maksimalas.

Rigas Klusaja centra, Kipsala, Jirmala (Lielupe — Dubulti) cenas bijusas 620-1000 un
vairak Ls/m’, Pieriga, ka arf Sigulda — 200-400 Ls/m’.

2004.gada sakuma cenas nav ieveérojami mainijusas, bet arvien augstaks kliist bez apdares
piedavato dzivoklu ipatsvars. Pieméram, no Arco Real Estate apskatita piedavajuma ar
apdari piedavata tikai viena piekta dala dztvoklu.

8.tabula
Ar un bez apdares piedavato dzivoklu skaita un cenu proporcijal)
Dzivoklu skaits Cena, Ls/m’

Pavisam 658 360-779
tostarp:

ar apdari 134 372-779

lidz baltajai apdarei 329 386-600

bez apdares 195 360-670

! Arco Real Estate dati
Avots: Smilge S. Tendences Sogad. Diena, 24.03.2004.

' Analitikis to secina no cenu sadalijuma, kura medianas vértiba un vidgja vértiba tuvinas. Tas nozimg, ka
sadalfjums kliist simetriskaks, cenu izklaide samazinas.

? P&c specialistu vértgjuma, perkot dzivokli bez apdares par 400 Ls/m?, apdares izmaksas cenu palielinas lidz

650 Ls/m?, [24, 36].
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Nekustama Ipasuma cenam sekundaraja tirgt celoties, aug arT jauno, Rigas mikrorajonos
buveto, dzivok]u cenas. Jiinija kvadratmetra cena USD' sasniedz [25]:

1 istabas 2 istabu 3 istabu 4 un vairak istabu
Jauni dzivokli (ar apdari)
jaunas vai atjaunotas ekas 900-1400 900-1400 900-1400 900-1400
Jauni dzivokli (bez apdares)
jaunas vai atjaunotas ekas 630-1025 630-1025 630-1025 630-1025

Primaraja gimenes maju tirgii 2003.gada cenas veidojusas/grupétas pa atseviskiem
segmentiem, kas atSkiras pec ¢&ku konstruktiva risindjuma un pielietotajiem
blivmaterialiem:

(1) Saliekama tipa gimenes majas. Cenu diference — no 60.000 USD (Krievijas) lidz
180.000 USD (Finndomo). Pusgada laika ieveérojami pieaudzis Ietako maju
piedavajums. Cenu izmainas nav konstatetas.

(2) Jaunbiivétas ékas platiba lidz 200 m’, kvalitativi materiali un ick$ejas komunikacijas.
Vidgjas cenas — 140.000-230.000 USD. Cenu atskiribu noteic galvenokart atraSanas
vieta.

(3) Ekas privatmaju ciematos. Vidgjas cenas — 150.000-270.000 USD, visvairak realizéto
€ku cenas — ap 160.000 USD. Cenu atskiribu noteic galvenokart atraSanas vieta.

2003.gada beigas tiek prognozéets, ka labakas realizacijas iesp&jas 2004.gada biis:

— Salidzino$i “létajam” majam (par 90.000-120.000 USD) ar pilniba gatavu apdari
ciematos ar augstu infrastruktiiras un labiekartojuma limenti;

— Salidzino$i dargajam &kam (par 150.000-270.000 USD) ciematos ar augstu
infrastruktiiras un labiekartojuma Iimeni ainaviski izteiksmigas vietas.

Iesp&jamas cenu izmainas 2004.gada prognozetas 12-25% robezas saistiba ar zemes cenu
pieaugumu [24].

Centralas statistikas parvaldes (CSP) dati, kas iegiiti, apkopojot Zemesgramata registrétos
darTjumus ar majokliem, art liecina par dzivok]u, maju un zemes cenu kapumu laika 2001 .-
2003.gads. Tas atspogulojas gan vidgjas darfjumu summas pieauguma, gan ari dzivoklu
platibas un maju cenas (9.tab., sk. arT 6.tab.). CSP biletena nav izdaliti primaraja un
sekundaraja tirgt veiktie darfjumi.

! Latvijas Bankas noteiktais valiitas kurss 2004.g. 30.jinija: 1 USD=0,544 LVL.
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9.tabula
Dzivoklu pardosanas darijjumu apjomi un vértiba

Tai skaita pardotiem dzivokliem par darfjuma
Pavisam summu, Ls

lidz 999 1000- 2000- 5000- | 10000 un
1999 4999 9999 vairak

Dzivoklu kopgja platiba,

tikst.m’
2001 58,97
2002 277,5 1,9 11,6 51,1 89,7 123,2
2003" 181,9 - 7,3 41,8 56,4 76,4
Darfjumu kopsumma, milj. Ls
2001
2002 54,2 0,1 0,5 4,0 14,7 34,9
2003 40,0 - 1,6 9,2 12,4 16,8

Y Dzivoklu kopgja platiba grupas péc attiecigas darfjuma vértibas aprekinata, darfjumu kopsummu grupa
dalot ar CSP doto pardoto dzivoklu kopgjas platibas 1 m’ vidgjo cenu.

? Pec CSP dota dzivoklu Ipatsvara katra darfjumu vértibu grupa (attiecigi 0; 4; 23; 31; 42%) atrasts attiecigas
grupas dzivoklu skaits. To reizinot ar 1 darfjuma vidgjo vértibu (11455 Ls), atrasta darfjumu kopsumma
grupa.

Avoti: Centrala statistikas parvalde. Dzivoklu tirgus Latvija 2001.gada.

Tas pats 2002., 2003.gada.

Viena dzivokla darfjuma summa 2001.gada bijusi 8604 lati, bet 2003.gada pieaugusi par
133% un sasniegusi 11455 latus, savukart dzivokla kvadratmetra videja cena Riga
2001.gada bijusi 166 lati, 2002. — 195 lati, 2003. — 220 lati, bet vienas majas ar zemi vidg€ja
cena 2002.gada — 33.600 lati, 2003.gada — 64.200 lati [4-6].

CSP publicetas nekustama IpaSuma pardoSanas cenas konsekventi ir ievérojami zemakas
neka firmu parskatos uzraditas. Tas var liecinat vai nu par tendenci, darfjumus registréjot,
nosaukt cenu, kas ir zemaka par faktisko, vai arT par tendenci firmu parskatos publicét
augstakas neka faktiskas videjas cenas, vai vél kadu citu iemeslu. ST pétijuma ietvaros
paradibas c€loni netika skaidroti.

Madjoklu cenas citas valstis. 2000.gada, salidzinot gimenes maju cenas Baltijas valstu
galvaspilsétas, konstatets, ka Riga tas ir visdargakas, viena kvadratmetra vidgjai cenai
jaunas majas par attiecigi 34% un 50%, bet remontetas — attiecigi par 32% un 62%
parsniedzot cenu Vilpa un Tallina [19]. Savukart ES-15 valstis majok]u cenas ir:

— 1leverojami augstakas neka jaunajas dalibvalstis;
— cenu starpiba starp centru un priekSpilsétam ir ievérojami mazaka;
— dzivoklu cenas un iedzivotaju vidgjie ienakumi ir labak sabalanséti.

“Nira fonda” pieméri no Vacijas pilsétam liecina par vietgjas situacijas, t.i., piedavajuma
un pieprasijuma attiecibas majoklu tirgii noteicoso lomu majoklu cenu attistiba. Sis
attiecibas liela méra veido regiona/vietéjas pasvaldibas Tistenota majoklu politika.
Piem&ram, Vacijas atseviskas pils€tas dzivoklu cenas dazadu pils€tu centros svarstas no
apméram 2750 EUR/m’ galvaspilséta Berling lidz 5750 EUR/m* Bavarijas galvaspilséta
Minheng, bet priekspilsétas — no 2000 EUR/m” Berling un Hamburga lidz 3500 EUR/m*
Minheng (20.zim.).
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Zemes cenas. Majoklu buvnieciba 1990-to gadu beigas — 2000-So gadu sakuma
galvenokart orientgjas uz neapbuvetiem zemes gabaliem Rigas mikrorajonos un Pieriga, un
tikai atseviSkos gadijumos — uz neapbiivétiem gruntsgabaliem vésturiskajas pilsétas dalas.

Firma “Latio” ka cenu dinamikas indikatoru prezente cenu attisttbu Marup€ un Marupes
pagasta (21.zim.). Laika 1999.-2003.gads cenas Marupé, Rigas robezas auguSas no 10
USD/m” lidz 30 USD/m?, pagasta — no 6 USD/m’ lidz 25 USD/m?, resp., tris un vairak
neka 4 reizes.

Zemes vertiba Pieriga augusi straujak neka pilséta. 2003.gada prognozets, ka 1etako un
tuvak Rigai esoSo zemes gabalu cenas turpinas augt 20-40% robeZzas. Prognozets arT t.s.
labas vietas (infrastruktiira, atpiitas iesp&jas) esoSas zemes cenu picaugums [25].

2003.gada beigas/2004.gada sakuma darjjumos ar zemi USD nomainijis EUR, bet dala
pardevé@ju cenas skaitlisko izteiksmi saglabajusi tadu pat ka USD. lerobeZota tirgi, kads ir
zemes tirgus Riga, tas izraisijis vid€jas cenas kapumu pat par 20%, visstraujak kapjot
Rigas apbiivetai teritorijai piegulo$as zemes cenam.

Viena rajona ietvaros zemes cena var bitiski mainities, balstoties uz zemes gabala
atrasanas vietas piemérotibu un apkartni. Jo pasi cenu ietekmé tidens tuvums. Piem&ram,
Baltezera maksa par zemes gabaliem pie ezera un otrpus Sosejai var atskirties pat divas
reizes.

Aprili atziméts, ka zemes gabalu pardev€ji nogaida, jo ir parliecinati, ka, Latvijai
iestajoties ES, cenas celsies un ka zemes cenai atkariba no vietas, infrastruktiiras un
apgritinajumiem ir plasa amplitida: no 15 EUR/m’ par parcelétu lauksaimniecibas zemi
Rigas pierobezd lidz vairdk par 100 EUR/m” zemes gabalam prestiza vietd, pieméram,
Mezaparka, Jirmala.

10.tabula
Vidéjas zemes cenas privatai apbiivei Riga un tas tuvuma,
EUR/ m’
Novietojums 2003 2004

X X1 XII I 11 111 1%
Riga, Mezaparks 73 72 80 140 140 140
Riga, Zolitide 30 29 32 32 40 40 40
Riga, Marupe 25 24 30 32 32 32
Marupes pagasts 17 17 20 20 25 25 25
Jaunmarupe 10 10 10 10 10 10 10
Ramava 17 16 16 17 17 17
Kekava 19 21 20 10 22 22 22
Vecaki 43 40 40 40 50 50 50
Vecdaugava 26 35 24 24 30 30 30
Baltezers (pie ezera) 40 45 45 45
Kalngale 17 16 20 20 20
Langstini 18 18 22 22 22

Avots: Latio [32]
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Riga, Meiaparks* 250 EUR/m”
Riga, Marupe 42
Marupes pagasts 30
Zolitude 42
Imanta 42
Pinki 30
Ziepniekkalns 35
Valdlauci 21
Kekava 22
Jaunolaine 6
Adazi 22
Upesciems 28
Ulbroka 18
Teika 90
Darzciems 57
Darzini 22

" Maksimala cena
Latvijas Bankas valiitas kurss 25.07.2004. 1 EUR = 0,666 LVL

Avots: Latio [33]

Salidzinot ar 10.tab. noraditajam cenam laika aprilis — junijs Marup€ zemes kvadratmetra
cena augusi par 25%, Marupes pagasta - 17%, Zolitide — par 5%.

2.4. Ires majoklu tirgus

Tirgt tiek piedavati dazadas kvalitates dzivokli dazadas vietas. Tas mudina nekustama
Tpasuma tirg darbojosas firmas tos grupét (dalit pec standarta, dalit kategorijas u.tml.).

Firma “Latio” 2003.gada piedava sadu grup&jumu:

1.

Augstakais standarts. Dzivoklis ir pilnigi restauréta €ka, ar labu ekspluatacijas servisu,
novietojumu un droSibas parametriem. Gulamistabu skaits 1-3, kopgja platiba videji
150 m?. Tadi nami ir Pumpura, Ausekla, Alunana, Elizabetes, Vilandes, Skiinu ielas.
Cenu limenis — 10-14 USD/m” jeb vidgji 1000-2500 USD/ménesi. Pieprasijums péc
tada tipa dzivokliem ir vienmerigs, arT cenu svarstibas ir relativi nelielas, ar tendenci
pazeminaties.

Videjais standarts ietver sevl atseviskus Tres dzivoklus, ka arT res namus, kas atrodas
vai nu talak no vesturiska centra, vai ar1 ir pieticigak buivéti un relativi sliktaka stavokli,
1pasi kapnu telpas, fasade. Cenu Iimenis — 600-1000 USD/ménesi. Pieprasijums p&c §1

o —

aug.

. Ekonomiskais standarts I aptver dzivoklus dazadas Rigas centra vietas €ku augs€jos vai

pirmajos stavos, pagalma &kas. Saja standarta ietilpst arT labi izremontéti dzivokli
attalakos Rigas rajonos un daudzdzivoklu €kas mikrorajonos. Cenu Iimenis — 300-500
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USD/ménesi. Saja kategorija ir vislielakais pieprasTjums ar stabilu pieauguma tendenci.
Tirgi tiek piedavats arvien vairak $adu dzivoklu, tapec cenas nemainas.

Ekonomiskais standarts Il — viduv§jas kvalitates dzivokli mikrorajonos tipveida
daudzdzivoklu &kas. Cenas — 80-150 Ls meénesi neatkarigi no istabu skaita un
kvadratiiras. Augsts pieprasijums, relativi zems piedavajums, pieprasijums parsniedz
piedavajumu, bet cenas saglabajas ieprieksg€ja limeni [27].

Firma “Arco Real Estate” nekustama TpaSuma tirgus darbibas 2003.gada apkopojuma [24]
lieto sadu dalfjumu:

— Laba stavokli esosi, mebeléti dzivok]i mikrorajonos. Pieprasitakie ir 1-3 istabu dzivokli,
1pasi vienistabas dzivokli. Pieprasitakie mikrorajoni — Purvciems, Plavnieki, Teika un
tuvgja Pardaugava. Ir&jot $adu dzivokli, ikme&nesa maksajums ir aptuveni 100-150 Ls.

—  Kvalitativi, izremontéti, mébeléti dzivokli atjaunotds (rekonstruétas) centra ékas. Sis
grupas galvenas pazimes: atraSanas prestizd rajona, augstveértiga dzivokla un
koplietosanas telpu apdare, augsta droSibas pakape, automasinas novietoSanas iespéja.
Pieprasa dzivoklus 50-100 m® platiba. Irgjot $adu dzivokli, ikménesa maksajums ir
500-1200 USD.

—  Kvalitativi un mebeleéti dzivokli atjaunotas jiigendstila ékas Rigas klusaja centra. Ekas
un telpas lielakoties ir ar bagatigiem dekoriem, kaminiem un stila zina saskanotam
mébelém. Pieprasiti ir dzivokli no 50-1000 m? platiba. Trgjot §adu dzivokli, ikménesa
maksajums ir 600-2000 USD.

Visu ieprieks min€to grupu konkréto dzivok]u ires maksu ietekmé $adi faktori:

rajona prestizs;

dzivokla stavoklis;

dzivokla aprikojums;

automasinas novietosanas iespgjas;

izir§jama dzivokla izvietojums €ka (stavs, orientacija pret debespusém, ielu —
pagalmu, skats no logiem utt.).

P&c musu veért€juma “Latio” daltfjums ir vairak orientets uz dzivokla, t.i., piedavatas preces
raksturoSanu, “Arco Real Estate” — uz pirc€ju, kas 1rés dzivokli ka pagaidu majvietu
relativi neilgam periodam. Par to liecina gan piedavajuma minétais apmébel&jums, gan ar1
tas, ka “Arco Real Estate” ka galvenos Tres dzivoklu pieprasitajus min:

— arzemniekus, kas ieradus$ies Latvija stradat ilgaku laiku;

— Latvijas iedzivotajus, kuri iegadajusies dzivokli kada no jaunajiem projektiem vai buve
maju, un 1€ dzivokli ka pagaidu majvietu;

— studentus un stradajosos, kuriem nav pirmas iemaksas dzivokla iegadei [24].

P&c 1res cenu pazeminasanas 1995.gada, kad p&c namu denacionalizacijas palielinajas
piedavajums, cenas dzivoklu ires tirgli 1990-to gadu otraja pus€ nav krasi mainijusas
(22.zim.). Ka noturiga tendence Iidz 2002.gadam iezim&jas augstaka standarta, t.i., dargako
dzivok]u Tres maksu kriSanas.
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2003.gada atziméts, ka:

e pieprasijums péc dzivokliem Vecriga mazinas. Motivacija — troksnis, apgriitinata auto
novietosana. Lidz ar to kritusas arT cenas. Klusa centra dzivoklu cenam, kas Sobrid ir
visaugstakas, var pielidzinat tikai laba stavokli esoSu Vecrigas dzivoklu cenas;

e dargo 1res dzivoklu piedavajums parsniedz pieprasijumu, tacu cenas nesamazinas,
samazinas darfjumu skaits;

e augstakas un vidgjas kategorijas dzivoklu ires tirgl kapumus/kritumus var izraisit pat
tads relativi ierobezotas izplatibas faktors ka arvalstu firmu vaditaju un arvalstu
konsultantu rotacija. Tas norada tirgus ierobezoto apjomu;

e ta saukto I€to Tres dzivoklu pieprasijums ir augsts, piedavajums ierobezots, tacu cenas
nepieaug (augsts pieprasijums pie zemam cenam). To skaidro konkurences
izveidoSanas starp dzivokla ri un dzivokla iegadi uz kredita. Abu saistibu izpildei
vajadzigie méneSa regularie maksajumi kluvus$i salidzinami un, ja Tres cena tiek
paaugstinata, majsaimnieciba dod priekSroku dzivokla pirkSanai.

L&tos 1res dzivoklus dala I un II ekonomiskaja standarta:

— I ekonomiska standarta dzivoklu pieprasijums ir vislielakais (cena 300-500
USD/menest vai 6 USD par kvadratmetru) ar stabilu pieauguma tendenci. Tirgd
tiek piedavats arvien vairak sadu dzivoklu, tap&c cenas nemainas;

— II ekonomiska standarta cenas ir no 80-150 Ls neatkarigi no istabu skaita un
kvadratiiras. Augsts pieprasijums, relativi zems piedavajums, pieprasijums
parsniedz piedavajumu, bet cenas saglabajas ieprieks€ja liment.

2004.gada atzimets [31], ka “dargo” centra dzivoklu segmenta ires maksas svarstas no 8-12
USD/m” dzivoklim veca maja lidz 10-17 USD/m* dzivoklim restauréta namipaSuma,
veidojot Tres maksajumus aptuveni 500-800 USD/ménesi limeni. Sos centra dzivoklus 1ré
galvenokart arzemnieki — vestniecibu un lielu starptautisku kompaniju darbinieki, ka art
neliels skaits vietgjo iedzivotaju.

Savukart ires cenas tipveida dzivokliem mikrorajonos ir: vienistabas dzivoklim- 50-80
Ls/meénesi, divistabu dzivoklim — 50-120 Ls/ménest. Pieprasiti ir 1- un 2-istabu dzivokli,
savukart par lielajiem, t.i., 4- un 5-istabu dzivokliem interese nav vérojama.

“Ober-Haus” prognozeé 2004.gadam savukart norada, ka tads faktors, ka darfjumu valitas
maina no USD uz EUR, nemainot maksas skaitlisko v&rtibu, var mazinat gaidamo Tres
cenu kriSanos, ko vajadzetu izraisit jaunu 1res dzivoklu ienakSanai tirgii [25].

Kops briva Tres tirgus izveidoSanas sakuma praktiski vairak ka 90% darijjumu notikusi vai
nu ar ekskluziviem dzivokliem, vai ar privatizétiem dzivokliem, t.i., tie nav aptverusi visas
tirgus niSas. P&c 1res griestu atcelSanas visi dzivoklu Tres darfjumi privataja res fonda bus
paklauti tirgus nosacijumiem. Izmainas Tres tirgl tuvakaja nakotng, iesp&jams, sakot ar
2005.gadu, noteiks:

(1) zinama skaita [idz Sim Tres tirgus neaptverto esoSo dzivoklu iepliide taja p&c
sagaidamas 1res griestu atcelSanas 01.01.2005.;

(2) jaunbuvetu pasvaldibas 1res dzivoklu iepliide tirgli. Atbilstosi Rigas pasvaldibas
ires dzivoklu buvniecibas projekta attistitdja - Rigas domes kapitalsabiedribas
“Rigas pilsétbiivnieks” planiem 2004.gada tiks uzbuveti 594 dzivokli, 2005.gada
— 1035 dzivokli.
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Tiek prognozéts, ka viskrasak parmainas varétu skart ekonomiskas klases dzivoklu, kas
atrodas ta saucamas vid€jas kategorijas denacionaliz€tas majas nosacita biznesa centra
robezas, cenas. Ja paslaik valsts noteikta 1res maksa ir 0,48 Ls un izdevumi par videja
izméra — apméram 100 m* — dzivokla Tri pie regulétas ires maksas neparsniedz 50 Ls, tad
brivaja tirgii lidzvertiga dzivokla res maksa ir aptuveni 400 Ls. Sagaidams, ka dala Trnieku
tirgus cenu nevarés maksat, tapéc palielinasies dzivoklu par briva tirgus cenam
piedavajums. Tam sekos pasreiz€jo tirgus cenu pazeminasanas. Sagaidams, ka notiks
vispargja ires cenu korekcija: augstakas cenas pazeminasies, bet zemakas — pieaugs.

Firmu prognozés noradits, ka, tirgum attistoties péc $ada scenarija', daudziem vidgjas
klases Trniekiem “biis jamekle alternativi risinajumi jeb dzivokli ar zemaku ires maksu”
[32]. Kur sadi 1res dzivokli pietiekama daudzuma atrodami, nav noradits.

Lai gan “Rigas pilsétbiivnieks” plano Iidz 2005.gada beigam uzcelt 1629 ires dzivoklus,
bet talaka nakotn€ iecer&jis pat vairakus tiikstoSus, dzivoklu statuss, parvaldiSanas/
apsaimniekoSanas koncepcija publiski nav neparprotami definéta. Ja ar Siem, spriezot péc
iegiitas informacijas, ekonomisko dzivoklu grupai atbilstoSiem majokliem [8; 14; 37]
pasvaldiba uzsak socialo ires dzivoklu fonda veidoSanu un tie tiek iziréti par maksu, kas ir
sabalanséta ar iedzivotaju vairakuma ienakumiem, cenas privataja res tirgii varétu kristies.

2.5. Maksatspéjigais un sociali atbalstamais majoklu pieprasijums

Pieprasijuma apjoms noteikts saskana ar apaksSprojekta Il posma 1.dala veikta Rigas
iedzivotaju majoklu aprékina nostadném un rezultatiem.

11.tabula
Sagaidamais majoklu pieprasijuma apjoms
(majoklu vienibas, tukst.)
Majokla Vajadzigo majoklu daudzums
standarts 2015.gada, iedzivotaju prognoze 2025.gada, iedzivotaju prognoze
min max pozitivas min max pozitivas
migracijas migracijas
n - 9,2 37,4 - 3,7 50,7
nt+l - - - - 3,7 52,7

Avots: Il posma parskata 1.dalas 9., 10.tab.

Prognozgjot iesp&jamo majoklu TpaSumu cenu un majoklu ires maksas un iedzivotaju
ienakumu attiecibu 1stermina (2015.gadam) un ilgtermina (2025.gadam), ievertéts, ka:

(1) Salidzinajuma ar iedzivotaju ienakumiem majoklu IpaSumu un ires cenas Rigas
nekustama 1pasuma tirgli 2004.gada ir ievérojami augstakas neka ES-15 valstis (sk.
20.zim.).

(2) Riga iedzivotaju videja reala darba samaksa aug ievérojami l€nak neka majoklu
IpaSuma un 1res cenas tirgii. Piem&ram, laika 1995.-2002.gads darba samaksa augusi
par 9,8% [16], dzivoklu TpaSuma kvadratmetra cena triskarSojusies (sk. 13.zim.).

! Ta TstenoSanos noteiks Latvijas Republikas likumdogana.
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(3) Rigas nekustama ipasuma tirgl ilgstoS§i valda majoklu TpaSumu un ires cenu
pieauguma tendence.

(4) Tres maksa, saskand ar pastavoSajiem noteikumiem un praksi, netick ieklauti
komunalie maksajumi un nama apsaimniekoSanas izdevumi. Apkures perioda S§is
izmaksas apskatitajos piemeros sasniegusas 0,60-0,85 latus par kvadratmetru (I posma
parskats, 3.5.tab.).

Maksatsp€jigo pieprasijumu veido iedzivotaji, kuru riciba ir:

— pietiekami lieli brivi lidzekli naudas izteiksme
vai
— TpaSums, kas izmantojams ka kila kredita sanemsSanai banka pirmas iemaksas
veikSanai, un kuru méneSa ienakumi sasniedz 300-400 latus uz vienu
majsaimniecibas locekli (sk. 9.1pp.).

CSP informacija par iedzivotaju ienakumiem liecina, ka iedzivotaju vairakuma ienakumi
kops 1990-to gadu sakuma nav pietickami uzkrajumu veidoSanai. Slanis, kas var atlauties
uzkrajumus, nav biezs un paplasinas relativi 1eéni (sk. I posma parskatu, 3.sadalu).

Komercbanku informacija liecina, ka vairums majoklu kreditu némé&ju sakumkapitalu
jaunu majoklu ieguvei iegust, iekilajot esoSo TpaSumu — privatizéto dzivokli.

Izveértéjot min€tos faktorus, pienemts, ka istermina maksatsp€jiga majoklu pieprasijuma
dala Riga neparsniegs 25%, bet ilgtermina — 35-40%. Pien@mums bus speka, ja prognozes
perioda krasi nemainisies situacija Latvijas ekonomika un Rigas nekustama 1paSuma tirgi.
Maksatspéjiga pieprasijjuma attisttbu manami var ietekmét iedzivotaju ienakumu un vinu
izdevumu majoklim (iegadei, 1rei, uzturéSanai) proporcijas maina.

Maksatsp&jigais un sociali atbalstamais majoklu pieprasijums aprékinats atbilstosi II
posma 1.dala izmantotajiem iedzivotaju skaita attistibas variantiem. Majoklu standarta
attistiba kop&jo majoklu vajadzibas apjomu ietekm& maz, tadeél veikts viens kop€js
aprekins.

12.tabula
Maksatspéjigais un sociali atbalstamais majoklu pieprasijums
(majsaimniecibas, tukst.)

Pieprastjums 2015.gads, iedzivotaju skaita 2025.gads, iedzivotaju skaita
variants variants

max pozitivas max pozitivas

migracijas migracijas

Maksatspgjigais 2,3 9,4 1,3-1,5 17,7-21,1

Sociali atbalstamais 6,9 28,0 2,4-22 33,0-31,6

Sociali atbalstamo majoklu pieprasijumu veido ne tikai oficiali par nabadzigiem atzitie, bet
arT vairums ta sauktajam vidéjam slanim piederigo ar algu nedaudz virs vidgjas, bet bez
sakumkapitala nekustama Tpasuma (privatiz&ta dzivokla, majas) veida ieejai majoklu tirgd,
ka ar1 visi pensijas vecuma cilveki, kuriem nav sakumkapitala ieejai majoklu tirgd.
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