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Saisinajumi un skaidrojumi

Saisinajums/ Apziméjums Skaidrojums
CSB LR Centralas statistikas parvalde

EEZ Eiropas Ekonomikas zona

ES Eiropas Savieniba

ESAO Ekonomiskas sadarbibas un attistibas organizacija (OECD)
EY SIA ,Ernst & Young Baltic”

IIN ledzivotaju ienakuma nodoklis

IKP lekSzemes kopprodukts

LR Latvijas Republika

MK LR Ministru kabinets

NIN Nekustama TpaSuma nodoklis

PAD Rigas domes Pilsétas attistibas departaments

Raditajs, kas salidzina kopéjas izmaksas 1réjot majokli attieciba pret

PE kopéjam izmaksam, iegadajoties majokli

PPP Publiska un privata partneriba

RD Rigas pilsétas dome

RVC Rigas vésturiskais centrs

RVC SAP Rigas vésturiska centra saglabasanas un attistibas padome
UNESCO Apvienoto Naciju lzglitibas, zinatnes un kulttras organizacija
VARAM LR Vides aizsardzibas un regionalas attistibas ministrija
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levads

Livu laukums ir viens no astoniem Vecrigas laukumiem, kura izveides pamats nav rodams tala pagatng,
bet tikai pagajusa gadsimta notikumos. Laukums iezimé Otra pasaules kara postijumu rezultata
sagrautas apbaves telpu viena no Vecrigas dalam.

Livu laukuma izveidoSanas un attistibas véstures izklasts sniegts 2012.gada nogalé notikusa atklata
arhitektdras ideju konkursa ,LTvu laukuma rekonstrukcijas priekSlikums Riga (6.grupa, 63., 64., 66.,
67., 68., 79., 81., 82.grunts, kadastra nr. 01000062000)" noteikumu un programmas pielikuma Nr.5.

Konkursa detalizéti tika vértéti seSi no konkursa iesniegtajiem darbiem péc RVC un ta aizsardzibas
zonas teritorijas izmantoSanas un apblves noteikumu nosacijumiem un nozares profesionaju
ieteikumiem.

Saskana ar RVC SAP 199.sédes protokollemumu pirms konkursa rezultatu talakas virzibas tika nolemts
izvértét pasvaldibas intereses un publisko funkciju nodrosinaSanu Livu laukuma apblves gadijuma.

St zinojuma meérkis atbilstoSi 2013.gada 17.septembrT starp PAD un EY noslégtajam pakalpojuma
fgumam Nr. DA-13-132-11, ir veikt Livu laukuma un ta tuvakas apkartnes turpmakas attistibas
alternativo scenariju analizi.

Darba pamata uzdevums ir noteikt konkrétas apbuves ietekmi uz Livu laukumu struktdru, definét
pamata uzstadijumus Livu laukuma iespéjamajiem apbidves veidiem un noteikt Rigas pilsétai, tas
iedzivotajiem un Rigas pilsétas paSvaldibai izdevigako Livu laukuma turpmakas attistibas scenariju.
Detalizéts darba uzdevumu izklasts iek|auts iepriekS noraditd starp PAD un EY noslégta pakalpojuma
lguma Nr. DA-13-132-IT Pielikuma Nr.1.

EY zinojumu izstradajis sadarbiba ar SIA ,Arhitekta Edgara Beérzina birojs”. Zinojuma sadalas
izstradatas $ada sadalljuma:

Zinojuma sadala Sadalas izveidotajs

levads - EY

Attistibas scenariju visparigie priekSnoteikumi - SIA ,Arhitekta Edgara Bérzina birojs”
Publiska artelpa un tas attistibas novértéjums pieméros - SIA , Arhitekta Edgara Bérzina birojs” un EY
Nekustamo Tpasumu tirgus analize - EY

Apbuves teritorijas attistibas scenariji - SIA ,Arhitekta Edgara Bérzina birojs”
Scenariju analize - EY

Secinajumi - EY

Turpmakas darbibas un priekslikumi - EY

= v=

ST zinojuma izpildé nemti véra $adi ierobeZojumi:

Zinojuma izstrades ietvaros EY nav veikusi no PAD sanemtas informacijas neatkarigu parbaudi
un tai nav pienakuma atjauninat un papildinat Saja zinojuma sniegto informaciju atbilstosi
notikumiem un apstakliem, kas radusies péc zinojuma pienemsanas.

EY nav atbildiga par turpmaku IEmumu pienemsanu saistiba ar izstradato zinojumu.
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Attistibas scenariju visparigie priekSnoteikumi

Attistibas planosSanas principi

Esosais

normativais reguléjums nosaka nepiecieSamibu attistibas planoSana ievérot talak noraditos

principus.

Attistibas planosanas sistémas likums

D

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

)

llgtspéjigas attistibas princips — tagadéjam un ndkamajam paaudzém nodrosina kvalitativu vidi
un lidzsvarotu ekonomisko attistibu, racionali izmanto dabas, cilvéku un materialos resursus,
saglaba un attista dabas un kultdras mantojumu.

IntereSu saskanotibas princips — saskano dazadas intereses un ievéro attistibas planoSanas
dokumentu péctecibu, ka arT nodroSina, lai Sie dokumenti un intereses nedublétos.

Lidzdalibas princips — visam ieinteresétajam personam ir iespé&ja lidzdarboties attistibas
planosanas dokumenta izstrade.

Sadarbibas princips — valsts un pasvaldibu institlcijas sadarbojas, izpildot attistibas planoSanas
dokumentos izvirzitos uzdevumus un informéjot cita citu par nosprausto mérku un paredzéto
rezultatu sasniegSanu.

Finansialo iespéju princips — izvérté esoSos un vidéja termina prognozétos resursus un piedava
efektivakos risindjumus attiecilbd uz nosprausto mérku sasniegSanai nepiecieSamajam
izmaksam.

Atklatibas princips — attistibas planoSanas process ir atklats, un sabiedriba tiek informéta par
attistibas planoSanas un atbalsta pasdkumiem un to rezultatiem, ievérojot likuma noteiktos
informacijas pieejamibas ierobeZojumus.

Uzraudzibas un novértéSanas princips - attistibas planosana un attistibas planosanas
dokumentu Tsteno8ana visos parvaldes limenos tiek nodroSinats to ietekmes izvértéjums, ka art
uzraudziba un parskatu sniegSana par sasniegtajiem rezultatiem.

Subsidiaritates princips — politiku Tsteno ta valsts vai paSvaldibas institlcija, kura atrodas péc
iespéjas tuvak pakalpojuma sanéméjiem, un attiecigie pasakumi tiek efektivi Tstenoti péc
iespéjas zemaka parvaldes limenl.

Attistibas planoSanas un normativo aktu izstrades sasaistes princips — politiku plano pirms
normativa akta izdoSanas, un, izstradajot normativos aktus, nem véra attistibas planosanas
dokumentus.

10) Lidzsvarotas attistibas princips — politiku plano, sabalansgjot atseviSku valsts teritoriju

attistibas limenus un tempus.

11) Aktualitates princips — attistibas planoSanas dokumentus aktualizé atbilstosi situacijai.
12) Dokumentu saskanotibas princips — pienemot attistibas planoSanas dokumentu vai izdarot

grozijumus Sada dokumenta, nodrosSina izmainu veikSanu art citos saistitajos dokumentos un
normativajos aktos, ievérojot tiesiskas palavibas principu.

Teritorijas attistibas planosanas likums

D

2)

3)

llgtspéjigas princips — teritorijas attistibu plano, lai saglabatu un veidotu esoSajam un
nakamajam paaudzém kvalitativu vidi, lidzsvarotu ekonomisko attistibu, racionalu dabas,
cilvéku un materialo resursu izmantoSanu, dabas un kultGras mantojuma attistibu.

Péctecibas princips — jaunus teritorijas attistibas planoSanas dokumentus izstrada, izvertéjot
spéka esoSos attistibas planoSanas dokumentus un to 1stenoSanas praksi.

Vienlidzigu iespéju princips — nozaru un teritorialas, ka ari privatpersonu un sabiedribas

4
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intereses tiek vértétas kopsakariba ar mérki veicinat attiecigas teritorijas ilgtspéjigu attistibu.

4) Nepartrauktibas princips — teritorijas attistibu plano nepartraukti, elastigi un cikliski, uzraugot
So procesu un izvértéjot jaunako informaciju, zindSanas, vajadzibas un iesp&jamos risinajumus.

5) Atklatibas princips — teritorijas attistibas planoSana un dokumentu izstradé iesaista sabiedribu
un nodroSina informacijas un Iemumu pienemsanas atklatumu.

6) Integrétas pieejas princips — ekonomiskie, kultdras, socialie un vides aspekti tiek saskanoti,
atseviSku nozaru intereses tiek koordinétas, teritoriju attistibas prioritates tiek saskanotas
visos planoSanas Ilimenos, sadarbiba ir mérktieciga, un tiek novértéta planoto risindjumu
ietekme uz apkartéjam teritorijam un vidi.

7) Daudzveidibas princips — teritorijas attistibu plano, nemot véra dabas, kultdrvides, cilvéku un
materialo resursu un saimnieciskas darbibas daudzveidibu.

8) Savstarpéjas saskanotibas princips - teritorijas attistibas planoSanas dokumentus izstrada, tos
savstarpéji saskanojot un izvertéjot citos teritorijas attistibas planoSanas dokumentos noteikto.

2.2 Rigas teritorijas attistibas dokumenti

EsoSo attistibas situaciju nosaka teritorijas statuss un spéka esoSie Rigas teritorijas attistibas
dokumenti, kas uzskaittti nakamajos paragrafos.

UNESCO Pasaules kultlras un dabas mantojuma vieta - Rigas vésturiskais centrs (aizsardzibas Nr.
852), ietilpst valsts nozimes pilsétblvniecibas pieminekla - Rigas pilsétas vésturiskais centrs
(aizsardzibas Nr. 7442), teritorija.

.Rigas vésturiska centra saglabaSanas un aizsardzibas noteikumi” (MK 2004.gada 08.marta
noteikumi Nr. 127).

.Rigas teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumi” (RD 2005.gada 20.decembra saistoSie
noteikumi Nr.34).

“Rigas vésturiska centra un ta aizsardzibas zonas teritorijas izmantosanas un apbdves noteikumi"
(RD 2006.gada 7.februara saistoSie noteikumi Nr.38).

. Visparigie teritorijas planoSanas, izmantoSanas un apbdves noteikumi” (MK 2013.gada 30.aprila
noteikumi Nr.240).

,Grozijumi Rigas domes 2006.gada 7.februara saisto$ajos noteikumos Nr.38 ,Rigas veésturiska
centra un ta aizsardzibas zonas teritorijas izmantoSanas un apbdves noteikumi"" (RD 2013.gada
18.jlnija saistoSie noteikumi Nr.220), kas, pamatojoties uz VARAM 2013.gada 22.septembra véstuli
Nr.15.18-e/8819 Tstenojami no 2013.gada 23.septembra.

Saskana ar noraditajiem Rigas domes 2006.gada 7.februara saistoSo noteikumu Nr.38 grozijumiem
Livu laukuma teritoriju var dalit divas dalas.

Apblves attistibas teritorija, kas atrodas kvartala starp Zirgu ielu, Valnu ielu, Kalku ielu un bijuso
Mazo Kéninu ielu neapbdvétaja dala (zemes vienibas ar kadastra apziméjumiem Nr. 01000060079,
01000060081, 01000060082 (pasvaldibas Tpasums), 01000062000 (valsts TpasSums, kura
iesp@jama kvartala fronti veidojoSa apbive), ietverot arl zemesgabala ar kadastra apziméjumu
01000060002 dalu (Kalku varti, valsts Tpasums) un 01000060083 (bijusas Norvégijas véstniecibas
telpu platibas; Norvégijas véstnieciba ir parcélusies uz éku Kalku ielda 15). Teritorijas kopé&ja platiba ir
2 902 m?, (neieskaitot zemes vienibas ar kadastra apzimé&jumu Nr. 01000060002 dalu). Péc
Zemesgramatas datiem kop$ 2013.gada jllija zemesgabals ar kadastra apziméjumu 01000060083
ir pargajis privata ipasuma (ipasnieks: SIA ,,Stratégiskas Investicijas”).

Livu laukuma teritorija, kas atrodas kadreizéja kvartala starp Kalku ielu, Meistaru ielu, Zirgu ielu un
bijuSo Mazo Keéninu ielu, ietverot zemes vienibas ar kadastra apzimé&jumiem Nr.Nr.01000060064,
01000060066, 01000060067, 01000060005 (pilsétas Tpasumi), ka armT Nr.01000060063 un
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01000060068 (privati ipasumi). Teritorijas zemesgabalu kopéja platiba ir aptuveni 4 064 m?, t.sk.
Rigas pilsétai piederosie - 3 396 m?, bet privata ipaSuma - 668 m?.

Kopsavilkums

Normativais reguléjums un attistibas dokumenti nosaka plaSu principu paleti, kur atseviSki principi
dubléjas, bet konkrétaja Livu laukuma scenariju izstrades un izvértéSanas situdcija, nemot véra
Vecrigas kultdrvésturisko statusu, zemes vértibu un sabiedribas intereSu nodrosSinaSanu, atzimé&jami
sadi batiskakie principi:
IntereSu saskanotibas princips un savstarpéjas saskanotibas princips, kuru piemérosana ir svariga
prognozéjot intereses un nosakot scenarijiem sasniedzamos attistibas mérkus.

Tapat situacija, kur nodomata pilsétas un valsts TpaSumu attistiba, svarigi ir sadarbibas un atklatibas
princips, ka ar1 finansialo iespé&ju princips.

Tomér visbdtiskakie ir tie principi, kas uzskatami k& nodomata rezultata sasniegSanas kritériji, t.i.
daudzveidibas princips un integrétas pieejas princips, bez kuriem nav iedomajama ilgtspéjigas
attistibas principa pielietoSana un atbilstoSas attistibas istenoSana.

Livu laukuma attistibai [1dzigi ka citu projektu sekmigai TstenoSanai ir tris komponentes: ekonomiska,
sociala un pilsétvides. llgtspéjiga attistiba ir nosacits lidzsvars starp visam §im komponentém.

llustracija Nr. 1 Attistibas komponentes un to mijiedarbiba

Sociala
komponente

PacieSama Vienlidziga

Dzivotspéjiga

Ekonomiska
komponente

Pilsétvides
komponente

Avots: ESAO
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Scenariju 1stenoSanas visparigie priekSnoteikumi

Izmantojot telpiskas un funkcionalds struktdras faktorus, Livu laukuma pilsétblvnieciskas situacijas
kultGrvésturiska mantojuma konteksta definéjami Sadi turpmakas analizes pamata kritériji:
llgak par pus gadsimtu Livu laukums ienémis paliekoSu vietu Vecrigas telpiskaja struktra ka viens no

aktivakajiem Vecrigas astoniem laukumiem. Laukumu var salidzinat ar ,kabatu”, kas pieslédzas
vienai no pilsétas galvenajam kompozicijas asim - Brivibas iela un Uzvaras bulvaris.

Livu laukums ir vienigd neapbivéjama zudusas Ridzenes upes gultnes vieta. Tas pieSkir zinamu
unikalitati, ka arT potencialu Livu laukuma veidolam un izmantoSanas daudzveidibai.

Livu laukumam ir liela nozime Vecrigas funkcionalaja struktdra, jo tas darbojas gan ka plasmu
sadalitajs, gan akumulé batiskas tdristu un laukumam klatesoSu kultlras objektu apmeklétaju
pliasmas.

Livu laukumu no trim pusém ieskauj arhitektoniski kvalitativa apbdve ar daudzam kultGrvésturiski
vértigam un unikalam ékam, kuras Livu laukuma klatbutne |auj izdevigi eksponét, vienlaicigi iegustot
daudzveidigu un atraktivu telpas arhitektonisko rami. Turklat kadreizéjo kvartala apbdvi tagadéja
laukuma robezas veidoja perimetrala ,ierindas" apbive uz nelieliem gruntsgabaliem.

Telpiski Livu laukumam trikst logiski noslégtas formas, jo Vecrigas ielu struktdra tikai daléji pastav
Maza Kéninu iela ar tas austrumu puses apbavi. Tas ir iemesls tam, ka laukums telpiski saplist kopa
ar blakus kvartala iekSpagalmu telpu. ZuduSas apbives dé| atsegtas vairakas perimetralas apbdves,
ka arl iekSkvartala pretuguns mari. Situacija, kad veidojas perimetrala apbdve, pretuguns mdri ir
logisks attistibas potenciala raditajs. Lidz ar to perimetralas apbdves gadijuma, ilglaiciga pretuguns
maru eksponésana liecina par apbidves potenciala neizmantoSanu. Tadé| pretuguns miru nosegsana
ir vélama jebkura attistibas scenarija.

Veikta TpaSumu denacionalizacija un zemes reforma, mainot vésturisko gruntsgabalu robeZas,
Vecriga radijusi nevélamas sekas, kuru likvidéSanai nepiecieSama robezu parkartoSana un zemes
vientbu apvienoSana (zemes iericiba). Pilsétas un valsts TpaSuma konsolidacija |autu arT iegat
elastigakus apbuves telpiskos risinagjumus un labaku arhitektonisko kvalitati.

Laukuma definicija péc bdtibas norada uz publiskas telpas funkciju klatbatni. Livu laukuma un
apbdves attistibas teritorijas izmantoSana atklatas publiskas artelpas funkcijas ir prioritaras.

Vecrigas statuss gandriz nemaindmas nosaka tas atlautas izmantoSanas iespéjas, kam
nepiecieSamas auto novietnes, jo tas rada batisku piesarnojumu vai pieprasa zemaku apblves
intensitati.

Livu laukumu nebltu korekti analizét tikai no kvantitativo faktoru perspektivas, jo augsta zemes
vértiba nosaka publiskas telpas attistibai racionalas izmantosSanas kvalitativu kritériju prioritati.

Apblves attistibas teritorijas dalas telpiskas struktlras sakartoSana prasa elastigu apblves
augstuma izvéli un radoSus insolacijas risinajumus.

Publiskas artelpas planoSana jaievéro prasibas attiecibd uz teritorijas labiekartojumu un artelpas
elementiem, ka arT atpatas vietam.

Teritorija atrodas valsts nozimes arheologijas pieminekla - Vecrigas arheologiska kompleksa,
robezas, kurd nav veikta pietiekama arheolodiska izpéte. Sobrid trikst pilnigas informacijas par
kadreizéjas apbilves pazemes Ilimeni. Tadé| pazemes Iimena izmantoSanas iespéjas lield méra ir
nosacitas, t.i. no veicamas izpétes rezultatiem.

Jaunas apbdves arhitektoniska risingjuma kvalitates pamata jabdt radoSam, mdsdienigam un
integrétam risinajumam.

Neskatoties uz to, ka paSlaik teritorija tiek izmantota galvenokart ka gajéju zona, ta piesaista
dazadas komerciala rakstura paligfunkcijas ar sezonalu raksturu, ka ari velotransporta TpasSniekus,
kuru pamatvajadzibu nodrosinaSanai japievérs uzmaniba nakotné.
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Publisko funkciju nodrosinasana jaunas apbives realizéSana

Lielu daju Livu laukuma teritorijas aiznem Rigas pilsétas paSvaldibai piederosa teritorija. Lidz ar to
pasvaldibai ir batiski izvértét primaras Livu laukuma realizéjamas publiskas funkcijas un iespéjas to
realizéSanai apblvéjamaja un neapbilvéjamaja Livu laukuma dala.

Sobrid spéka eso3aja normativaja reguléjuma nav noteikta vienota izpratne par publiskajam funkcijam,
tomeér bieZi ar 31 termina lietoSanu tiek saprasti atseviSki publisko jeb sabiedrisko pakalpojumu kopumi.
PaSvaldibas funkciju saistiba sabiedrisko pakalpojumu bdtiba ir sabiedribas vajadzibu nodroSinasana,
sniedzot materialus vai nematerialus labumus.

Publiskie pakalpojumi $T zinojuma konteksta uzskatami par likuma ,Par pasvaldibdm” 14., 15. un 17.2
pantd uzskaititajam pasvaldibas funkcijam. ST zinojuma konteksta ar publiskajam funkcijam tiek
saprastas noteiktas pasSvaldibu autonomas un Rigas pilsétai ka valsts galvaspilsétai papildus noteiktas
funkcijas, kas noteiktas iepriek$ noradttaja likuma ,,Par pasvaldibam”.

Publisko funkciju TstenoSanas rezultats ne vienmér aptver visas mérkgrupas, bet vienmér tas ir vérsts
uz sabiedribas kopé&jo labumu. Proti, publisko funkciju Tsteno$anai janosaka piemérotas geografiskais
tvérums un reqularitate, ka ari resursi to 1stenoSanai ar mérki maksimizét sabiedribas intereses.

Nemot véra Livu laukuma statusu, atrasanas vietu, zemes vértibu un citus faktorus, visas likuma ,,Par
pasvaldibam” uzskaitttas funkcijas Livu laukuma objektivi nav iesp&jams realizét. Pieméram, veselibas
aprapes pieejamibas nodroSinasanai realizét jaunu veselibas apripes iestadi vai socidlos majok|us,
nodro8inat socialas palidzibas pakalpojumus, vai organizét sabiedriska transporta pakalpojumus Livu
lakuma nebutu racionali, jo tas neatbilst Vecrigas kultarvésturiskajai un laukuma ka atvértas un brivi
sabiedribai sasniedzamas vietas nozimei. Citu funkciju TstenoSana, pieméram, izglitibas iestazu
darbibas, jau Sobrid tiek veikta Livu laukuma tuvuma, tapéc So funkciju papildus nodroSinaSana
neveicinatu sabiedribas kopéja labuma pieaugumu.

Kopéjais publisko funkciju klasts un pilnigs Rigas pasvaldibai saistoSo funkciju uzskaitijums pievienots 81
zinojuma pielikuma Nr.1, bet, nemot véra iepriekS aprakstito Livu laukuma specifiku un racionalas
izmantoSanas iespéjas, tikai dala publisko funkciju ir attiecinamas izvértéSanai saistiba ar jaunas
apbives realizéSanu Livu laukuma. AtbilstoSi laukuma specifikai un attistibas planoSanas
priek§noteikumiem, laukuma realizéjamas publiskas funkcijas, kas nodrosina (skat. nakamo tabulu):

teritorijas pieejamibu;
kultdras vértibu saglabasanu;
saimnieciskas darbibas sekmésanu.

Tabula Nr. 1 Publiskas funkcijas un jaunas apblves nozime to istenoSana

Livu laukuma teritorija racionali istenojama . o . .
Jaunas apbaves izveides pamatojums funkcijas

publiska funkcija atbilstosi likuma ,,Par

nodrosinasanai
pasvaldibam” 14., 15. un 17.2 panta noraditajam

Teritorijas pieejamiba

Izstradat pasvaldibas teritorijas attistibas LTvu laukuma apbdves Tsteno$ana var tikt definéta
programmu un teritorijas planojumu, ka dala no teritorijas attistibas programmas
nodrosinat teritorijas attistibas realizacijas, I1dz ar to projekta uzsakSana bdtu
programmas realizaciju un teritorijas pirmais solis $Ts pasvaldibas funkcijas

planojuma administrativo parraudzibu (14. nodrosSinasanai.

panta 1. punkts).




Livu laukuma un ta tuvakas apkartnes alternativo turpmakas attistibas scenariju analize

30.10.2013

LTvu laukuma teritorija racionali 1stenojama
publiska funkcija atbilstosi likuma ,,Par

pasvaldibam” 14., 15. un 17.2 panta noraditajam

Jaunas apbuves izveides pamatojums funkcijas
nodroSinasanai

Racionali un lietderigi apsaimniekot
pasvaldibas kustamo un nekustamo mantu
(14. panta 3. punkts).

LTvu laukuma apbives 1stenoSana tieSa méra
atbilst racionalas nekustamas mantas
apsaimniekoSanas publiskas funkcijas
nodrosinasanai, jo efektivi izmantota un kvalitativi
sakopta publiska artelpa gast virsroku par Sobrid
salidzinoSi neefektivi izmantotas publiska artelpas
kvantitati.

Gadat par savas administrativas teritorijas
labiekartoSanu [..] (15. panta 2. punkts).

LTvu laukuma teritorijas labiekartoSana lielaka vai
mazaka méra ir paredzéta katra scenarija ietvaros,
turklat, ja apbave tiek Tstenota publiskas un
privatas partneribas rezultata, ievérojot
labiekartoSanas mérku izpildi, Rigas pilsétas
pasvaldibas ieguvums rodams taja, ka sabiedribas
intereses tiek realizétas bez papildu finanSu
[idzek|u pieSkirSanas labiekartoSanas realizé3anai.

Saimnieciskas darbibas sekmésana

Sekmét saimniecisko darbibu attiecigaja
administrativaja teritorija, rapéties par
bezdarba samazinasanu (15. panta 10.
punkts).

LTvu laukuma apbives TstenoSana tiesa veida, Tpasi
kompromisa un maksimalas attistibas scenarija
gadijuma, sekmés saimniecisko darbibu laukuma
teritorija un blakus esosajas teritorijas, ka arl
nodrosinas darba vietas projekta realizacijas laika
un péc projekta Tstenosanas.

Kultiras vértibu saglabasana

Rdpéties par kultdru un sekmét
tradicionalo kultdras vértibu saglabasanu
un tautas jaunrades attistibu (15. panta 5.
punkts).

LTvu laukuma apbdves TstenoSanas rezultata katra
no attistibas scenarijiem tiktu radits kultGras
objekts, kas sekmétu $Ts publiskas funkcijas
realizéSanu, ievérojot sabiedribas viedokli un
vélmes.

Piedaltties valsts un starptautiskas
nozimes véstures objektu, nacionalas
nozimes kultarvésturisko objektu, ka arT
kultdras infrastruktdras uzturésana un
attistiSana (17.2 panta 3. punkts).

Livu laukuma ka kultdrvésturiska objekta
attistiSana, 1stenojot ilgtspéjigu ta apbdvi un
nodrosinot kultdrvides dominanci par
ekonomiskajiem aspektiem, kas galvenokart
iespéjama minimalas un kompromisa attistibas
scenarija gadijuma, ir nozimiga publiska funkcija,
kuras realizéSana svariga ir Rigas paSvaldibas,
Rigas iedzivotaju un projekta Tstenotaja sadarbiba.

Avots: likums ,,Par pasvaldibam"”, EY

Veicot likuma ,,Par paSvaldibam" Rigas pilsétai noteikto pasSvaldibas funkciju analizi, secinams, ka jauna
Livu laukuma teritorijas apbive katra no attistibas scenarijiem pozitivi ietekmés Livu laukuma teritorija
Tstenojamo publisko funkciju realizéSanu.
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Publiska artelpa un tas attistibas novértéjums piemeéeros

Padlaik Livu laukuma galvena funkcija ir atkladta publiska artelpa. Sis telpas izmanto$ana mainas
sezonali, kad noteiktos brizos liela teritorijas dala tiek nomata komercialai ta izmantoSanai: vasaras
restorani un kafejnicas, Ziemassvétku tirdzins u.c. Lidz ar to vasaras sezona publiska artelpas funkcija
Livu laukuma netiek pilniba realizéta, jo nozimigu laukuma dalu aiznem kafejnicas, kuras var uzturéties
tikai klienti. Tas norada, ka Livu laukuma komercialam nolikam izmantota dala nevar nozimigi tikt
definéta ka atklats publisks objekts.

Attistoties pilsétu socializacijas un integracijas procesiem, 1pasi pilsétas centros, arvien aktualaks k|ast
pilsétas atklatas telpas jautajums ta kvantitativaja un, it 1pasi, kvalitativaja konteksta, jo arvien biezak ir
komplicéti ir novilkt konkrétu robezu starp atklatu publisko un atklatu privato artelpu.

VérSot uzmaniba uz pieméru esamibu intensivi izmantotas pilsétvides teritorijas, vecpilsétas un
UNESCO mantojuma teritorijas, tika veikta arvalstu projektu un programmu analize.

Nakamajos paragrafos aprakstiti un analizéti atlasitie labas prakses pieméri saistiba ar publiskas
artelpas aizstasanu ar jaunu publisko apbdvi intensivi izmantotas pilsétvides teritorijas.

.,Sony" centrs Berliné

- Sis ir labs publiskas artelpas labiekarto$anas piemérs arvalstis, jo ar apbdvi raditd pilsétas
atklata privata artelpa 4 000 m? platiba ir estétiski pievilciga, racionali izmantota un nodrosina
papildu ienémumus pilsétai, neietekméjot sabiedribas intereses.

Kopenhagenas Nacionala bibliotéka

- Sis piemérs zindms arT ka ,Melnais dimants" iezimé publiskas artelpas racionalu samazinasanu,
izmantojot integrétu risinajumu, kas iedzivotajiem sniedz labiekartotu atptai un izklaidei
piemérotu publisko artelpu.

Oslo opera

- Sis 2008. gada ekspluatacija nodotais objekts, kas atrodas Oslo centrdlaja dald raksturo
sabiedribas intereSu nodroSindsanu publiskaja artelpa un privataja iekStelpa, radot atpdtas
zonas un starptautiskas nozimes kultdras objektu.

Leopolda laukums Sefilda

- Sis ir arvalstu labas prakses piemérs, kas raksturo konkréta laukuma labiekarto$anu. Piecu éku
parblves rezultata vecpilsétas centrd 9 000 m? platiba raditi majok|i, Cetrzvaigznu viesnica ar
90 gultas vietam, vairaki bari un restorani, ka art atjaunota publiska artelpa. Projekta rezultata
péc ta pabeigSanas 2008. gada tika raditas 200 jaunas darba vietas un 20 jauni komersanti
varéja uzsakt savu darbibu. CetrzvaigZnu viesnica tika ieklauta pasaules nelielo augstas klases
viesnicu saraksta un tagad ir batisks tdrisma veicinatajs pilséta. Laukums ir iecienita vietéjo
iedzivotaju publiskas artelpas atputas vieta. Pielikuma Nr.3 ieklauts foto pirms laukuma
rekonstrukcijas un péc tas.

,Haas house" éka Viné

- ,Haas house" éka, kas atrodas blakus germanu gotiskas makslas katedralei Vines centra, ir labs
piemérs, kur masdienu dizains un funkcionalitate, neietekméjot pilsétas ainavisko vértibu,
veiksmigi saplst ar kultdrvésturiska mantojuma panoramu. Lai gan devindesmito gadu sakuma,
kad eka tika atjaunota, bija daudz diskusiju par tas iederéSanos pilsétas centra, masdienas no
vietéjo iedzivotaju un tdristu viedok|a ta ir viena no saistoSakajam jaunas paaudzes celtném
vecpilséta. Eka ir komercplatibas, bet aug3éjo stavos restorans un kafejnica, kas ir iecienita
atputas vieta, paverot skatu uz vecpilsétu. Pielikuma Nr.3 ieklauts foto, kada €ka un tas
apkartne izskatijas pirms rekonstrukcijas un kada péc.

Makslas galerija Graca
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- 2003. gada tika atvéerta jaunizveidota makslas galerija, kas Gracas pilsétas pasa centra raksturo
atklatas publiskas artelpas racionalu aizstasanu ar slégtu publisko artelpu, apvienojot esoSu
blvi ar jaunu apbdvi. Eka ieklautais bars, restorans, ka ari nelielas komercplatibas veiksmigi
pastav kopa ar kultdras objektu, kas Gracas ka Eiropas kultdras galvaspilsétas pasakumu laika
2003. gada, ka arT Sobrid ir nozimiga vecpilsétas sastavdala. Pielikuma Nr.3 iek|auts foto, kur
redzama galerijas apkartne pirms jaunas €kas realizacijas un péc tas.

Papildus Gracas saistiba noradams, ka ir nodibinats fonds, kas organizé jaunu projektu
IstenoSanu, kuru pamata ir ékas blve un atjaunoSana vecpilséta. Kops Vecpilsétas saglabasanas
fonda nodibinaSanas, iegulditi 4,9 miljoni eiro, kas snieguSi 150 miljonus eiro privato investiciju.
Péc jaunu bdvju celtniecibas un atjaunoSanas batiski pieaugusi vecpilsétas pievilciba un
pieaugusi tdrisma nozares rentabilitate. Izveidots parvaldibas plans, kura ietvaros noris
proaktiva kontroléSana un nepartraukta esoSo un planoto bdvju novéroSana, kas noradits ka
efektivs vecpilsétas konkurétspéjas stirakmens.

Helsinku autoosta

- Pazemé izveidota autoosta un laukums virs tas iezimé publiskas artelpas parveidi atpdtas un
izklaides pasakumu organizéSanas nodrosinasanai.

Vairakas pilsétas tiek realizétas ari kopéjas pilsétvidi pilnveidojoSas programmas, pieméram, Neapolé,
Liverpdle un Régensburga.

Neapolé attistibas projekta galvenais uzsvars tika likts uz UNESCO mantojuma vértibu saglabasanu.
Projekta gaita ievérota stingra kulturvésturisko vértibu, ka arT musdienu vajadzibu, t.sk., darba,
dzivoSanas, atpatas, tdrisma u.c. iespéju sabalansétiba. Péc vecpilsétas €ku atjaunoSanas un
projekta realizacijas TstenoSanas tika radits stiprs impulss socidlai kohézijai un ekonomiskai
izaugsmei. Péc paSvaldibas iniciativas viena no vecpilsétas attistibas projektiem realizéSanas
rezultata tika panakts batisks privato investiciju pieaugums viesnicu izblOvei. Taja pat laika tika
nodroSinata nelielu komersantu darbibas ka dalas no kultlrvésturiska centra saglabasana.

Liverpdles programmas pamata mérkis bija ekonomisko un kultlras aktivitaSu atbalstiSana un
piesaistisana projekta , Paradize"” ietvaros. Viena no projekta panakumu atslégam tiek minéta véime
censties apmierinat visu iesaisttto pusSu vajadzibas: gan ekonomiskas, gan kultdrvésturiskas.
Sabiedriba TpasSi neiebilda pret jaunu bavju realizaciju, jo rezultati bija |oti pozitivi un sniedza papildu
ieguvumus sabiedribai kopuma. Eku atjauno3anas un celtniecibas mérkis bija panakt, lai 24 stundas
diennaktl pilséta batu aktiva un taja norisinatos dazadas gan sabiedriskas, gan ekonomiskas
aktivitates. No §Tm aktivitatém tika veiksmigi atdalita atpatas funkcija. Tiek aktivi turpinats sekot 1dzi
iesp&jami nepiecieSamam éku un bdvju parmainam.

Régensburga, Vacija, viens no mérkiem ir ekonomisko un kultdras aktivitasu atbalstiSana un
piesaistiSana koncepta ,,Mazumtirdznieciba 2020" ietvaros. V&l viens mérkis ir daudzfunkcionalitates
nodroSinasana, veidojot balansu starp dazadu grupu vajadzibam. Mazumtirdzniecibas probléma
vecpilséta tika dal&ji atrisinata, radot jaunas komercplatibas pirmajos esoSo éku stavos.

Kopuma secinams, ka ir daudz arvalstu pieméru, kur publiskas artelpas labiekartoSana vai parbdve par
publisko iekStelpu palielina kopéjo labumu iedzivotajiem un pilsétai.

Nemot véra arvalstu prakses analizi, izcelami $adi secinajumi:

Arvalstu praksé atrodami pieméri, kur pilsétvides teritorija ar batisku kultGrvésturisko vértibu,
sadarbojoties publiskajam un privatajam sektoram, tiek sekmigi istenoti jauni apbdves risinajumi.

Arvalstu labas prakses pieméros redzams, ka publiskas artelpas kvantitativa samazina$ana, aizstajot
ar racionali izmantotu kvalitativu publisko vai privato artelpu, palielina sabiedribas un pilsétas kopéjo
labumu.

Arvalstu prakses apskats norada, ka apbives rezultata tiek saglabata un pilnveidota publisko funkciju
meérku izpilde.
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Nekustamo ipaSumu tirgus analize

Lai noteiktu vélamas publiskas funkcijas Livu laukuma teritorijas attistiSanas konteksta, ka arT laukuma
attistibas teritorijas apbidves izdevigumu Rigas iedzivotaju un Rigas pilsétas paSvaldibas interesés,
nepiecieSams veikt nekustama TpaSuma tirgus segmentu analizi un ieskicét to attistibas tendences.
Zemak sniegts Cetru Vecrigas un konkréti Livu laukuma konteksta galveno attiecinamo nekustama
TpaSuma tirgus segmentu, t.i. biroju, viesnicu, komercplatibu, majoklu izvértéjums no piedavajuma un
pieprasijuma perspektivas, ka ari Tsi aprakstitas katra segmenta turpmakas attistibas prognozes. Katra
no segmentiem pamata tiek analizéta nomas tirgus situacija. Papildus iek|auts arT parskats par Vecrigas
muzejiem.

Biroju tirgus

Kopuma biroju tirgus Riga vértéjams ka stabils. Nemot véra brivu telpu samazinasanos, nelielu nomas
cenu pieaugumu un kopéjo biroja platibu palielindsanos, biroju tirgus segmentd saskatamas
optimistiskas tendences. Turpmaka biroju tirgus attistiba I1dzigi ka citu nekustama Tpasumu tirgus
segmentu nakotne Livu laukuma teritorija atkariga no ekonomiskas situacijas Riga.

Piedavajums

Nemot véra salidzinoSi zemo nomas maksu Iimeni, k& arT potencidlo Trnieku nelielo vélmi slégt
ilgtermina nomas ligumus, laika posma no 2010. gada lidz 2013. gadam Riga papildus tika raditi tikai
35 000 m? biroja telpu platibu, kas mazak ka laika perioda no 2006. gada lidz 2008. gadam.

Kopéjais brivo biroju telpu piedavajums Rigas centra pédéjo divu gadu laika turpingjis samazinaties, kas
TpaSi raksturigs augstakas klases (A un B1) biroju segmenta. Saskana ar ,,Rent in Riga" nekustamo
TpaSumu tirgus parskatu, lieldkais pieprasijums Sobrid ir péc platibas zina nelieliem birojiem, kam seko
vidéji lielas platibas biroji. Tas saistits arT ar pasaules tendenci - biroja platibas uz vienu darbinieku
samazinajumu.

A klases biroju platibas 2012. gada veidoja 11% no kopéja biroju platibu apméra. Batiski minét, ka tiesi
A klases biroju brivo platibu Tpatsvars Rigd salidzinoSi ar zemakas klases biroju segmentiem ir
vismazakais - 2013. gada janvari tas bija 4,3%, kas ir nedaudz mazak ka 2012. gada janvari, kad Sis
raditajs bija 4,6%. Absolltos skaitlos Sis apmérs atbilst aptuveni 4 000 m?, kas ir |oti maz priek$ Rigas.
B klases biroju telpu platibas ir mazak aizpilditas, jo brivo telpu Tpatsvars no kopéjas platibas 2013.
gada janvari veido aptuveni 10%, kas [1dzigi ka A klases biroji, salidzinot ar 2012. gada janvari, ir
samazinajies - par 2,4%.

Pieprasijums

EsoSaja biroju nomas tirgus situacija, kad ir salidzinoSi maz brivo platibu, tirgus noteicéji vairak k|ast
nomnieki. L1dz ar to A klases biroju nomas cena pédejo tris gadu laika kopa palielinajusies par 30%, kas
atbilst 3 EUR par m?/ménesl. Tas daléji skaidrojams ar batisko tirgus kritumu, kas tika piedzivots péc
ekonomiskas lejupslides. Kopéja biroju nomas tirga, vertéjot visas klases, vidéji cena pédéja gada laika
pieaugusi par 1 [idz 3 EUR par m?/ménesi.

Vidéjais biroja telpu aizpildijjums 2012. gada sasniedza aptuveni 90%. Nemot véra pieprasijuma
prognozes, Sis raditajs varétu palielinaties.

Cena, par kuru notiek darifjumi par kvadratmetru 2012. gada salidzinajuma ar 2011. gadu
palielinajusies par aptuveni 10%, A klases birojam sasniedzot 11 EUR/m?2.
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Viesnicu tirgus

Lai gan viesnicu TpasSnieku apgrozijums sakot no 2010. gada pieaudzis, kopé&jais nozares apgrozijums
2011. gada sasniedza tikai 80% no 2007. gada limena.

Esosa tirgus situacija nelauj skaidri definét turpmakas tirgus prognozes, jo pastav gadijumi, kad tiek
atcelti viesnicu realizacijas plani, tacu citos gadijumos viesnicu izveidoSanas ieceres ir tuvu 1stenosanas
fazei.

Neskatoties uz to, ka 2012. gada Riga netika atvérta neviena jauna viesnica un tdristu pieguma temps
salidzinoSi ar iepriek$8éjiem gadiem ir nedaudz sarucis, viesnicu nozaré Riga ir liela aktivitate.
Pieméram, Iidz 2015. gadam planots pabeigt jau uzsakto viesnicas ,,Riga"” rekonstruéSanu, parveidojot
to no Cetru zvaigZnu viesnicas par piecu zvaigznu viesnicu. Pastav ar citi plani palielinat viesnicu skaitu
Riga, kas pamata saistiti ar planoto tdristu pieplddumu Rigas ka Eiropas kultdras galvaspilsétas
notikumu laika 2014. gada, ka arT Latvijas ka Eiropas Savienibas prezidéjosas valsts 2015. gada
pasakumu laika.

Lai gan ir atsakta projekta ,Z torni” buvnieciba, nav skaidri definéjama projekta nosléguma koncepcija,
jo abu iepriekS planoto starptautisko viesnicu kézu ,,Sheraton” un ,Marriot” lidzdaliba nav konkréti
zinama. Tomeér ka iespéjams pozitivs aspekts viesnicu skaita pieaugumam noradams fakts, ka 2013.
gada nogalé planots uzsakt viesnicas projektéSanas darbus projekta ,MM 11" ietvaros starp Marstalu
un Minsterejas ielu, kur planots ieguldit 15 miljonus latu. Lidzigi minams fakts, ka Valnu ield planots
uzsakt jaunas viesnicas bavniecibu, kur planots iequldit 6 miljonus latu.

Piedavajums

Saskana ar ,Sorainen & Colliers” 2013. gada marta sagatavoto parskatu par nekustama TpaSuma tirgu
Latvija, kura pamata izmantoti CSB publiski pieejamie dati par viesnicu skaitu Latvijas pilsétas, oficiali
Riga registréto un ar ¢etram vai vairak zvaigzném novértéto viesnicu skaits 2012. gada nogalé bija 29
ar kopéjo istabu skaitu 3 293. Lielako dalu viesnicu istabu Riga veido Cetru zvaigZnu klases istabas, kas
atbilst 92,2% no kopéja viesnicu istabu skaita virs ¢etram zvaigzném. Riga vérojams augstakas klases
viesnicu istabu trakums. Sobrid Riga 6 piecu zvaigznu viesnicas tiek piedavatas 258 istabas.

Pieprasijums

Pielagojoties pédéjos gados augoSajai arvalstu celotdju plismai, palielindjies ir pieprasijums péc
viesnicu pakalpojumiem Riga. Sakot no 2009. gada tdristu skaits, kas apmetuSies Rigas viesnicas, ar
katru gadu pieaudzis vidéji par 9,7% gada. 2012. gada kopéjais viesu skaits sasniedza 971,7 tukst., no
kuriem 87% bija arvalstu tdristi un 13% pasSmaju viesi.

Viesnicu istabu pieprasijuma virzitaji ir kopé&ja arvalstu celotaju plisma Latvija, arvalstu un vietéjo
celotaju skaits, kas paliek viesnicas Riga, vidéjais celojumu ilgums, ka arT vidéjais celotaju skaits istaba.
Pamata arvalstu tdristi ir no Krievijas, kam seko taristi no Vacijas.

Vidéja maksa par Cetrzvaigznu viesnicu par nakti ir no 50 EUR Iidz 150 EUR, bet par pieczvaigZznu no
100 EUR Iidz pat 350 EUR par istabu par nakti. Viesnicu istabu cenu limenis Riga joprojam ir viens no
letakajiem salidzinajuma ar citu Eiropas valstu galvaspilsétu raditajiem.

Istabu noslogojums pamata atkarigs no sezonas. Sakot ar 2009. gadu un [idz ar tdristu skaita
palielinaSanos, istabu noslogojuma raditajs Riga pieaudzis par 12,5%, 2012. gada sasniedzot
48,5%. Jaatzist, ka Sis raditajs joprojam vél nav sasniedzis 2007. gada lmeni - 57,5%.
Visaugstakais noslogojums ir augusta, kad 65,4% no visam viesnicu istabam Riga ir aiznemtas.
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Komercialo platibu tirgus

Péc ,Sorainen & Colliers” nekustama TpaSuma tirgus parskata un ,Rent in Riga" parskata analizes
datiem mazumtirdzniecibas segments, nemot véra darfjumu skaitu un nomas maksas stabilo
pieaugumu, minams ka visaktivakais komercialais nekustamo TpaSumu segments.

Lai gan arpus centra planoti vairaki projekti, pieméram, tirdzniecibas centra ,,Origo” paplasinasana
2017./2018. gada un ,Akropolis” bavniecibas plani sdkot no 2015. gada, nav identificéti batiski
faktori, kas ietekmés to, ka Rigas centra joprojam bls augsts pieprasijums péc komercplatibam.
Vecriga izteikti raksturigi ir pirmo un pagrabstavu komercplatibu risinajumi.

Piedavajums

Tirdznieciba liela méra saistita ar pircéju noskanojumu par esoSo ekonomisko situaciju. 2013. gada
janvari Iidz Sim izteikti negativa parlieciba tuvojas neitralam [Tmenim (aptuveni - 8% salidzindjuma ar -
25%, 2011. gada). Tas atspogulojas art mazumtirdzniecibas apjomu pieauguma, kas 2013. gada janvari
sasniedza aptuveni 13% (1% - 2011. gada). Sie raditaji turpina uzlaboties un lidz ar tiem ari palielinas
komercplatibu piedavajums.

Pieprasijums

Interese par tirdzniecibas platibam ir augsta. Lielajos iepirk§8anas centros, ka ari Vecriga brivas platibas
ir salildzino8i maz. Mazak popularos rajonos brivas telpu Tpatsvars ir 12-15% no kopéjo telpu platibas.

Mazumtirdzniecibas segments 2012. gada piedzivoja vairdaku pasaules zimolu iendkSanu, kad tadi zimoli
ka ,H&M", ,Next", ,Aldo" un ,Cortefiel” atvéra savus veikalus. Tomér jamin, ka So zimolu veikali
pamata tika atvérti iepirk§anas centros. LietuvieSu luksuss klases apgérbu veikals ,Apranga” minams
ka viens no retajiem, kas atvéra veikalu arT arpus lielajiem tirdzniecibas centriem - Elizabetes iela.

Vispieprasitakais komercplatibas ir nelielas: no 50 m? lidz 150 m? Vecriga vai Rigas aktivaja centra.
Lielakaja dala gadijumu komercplatibas iznomatas kafejnicam, restoraniem un nelieliem veikaliem.

Tiek prognozéts, ka kopéjais brivo vietu skaits 2013. gada turpinas samazinaties. 2013. gada janvari
tas bija 3,5%, kas ir mazak ka 2012. gada janvari novérotais 3,8%.

Vecriga vidéja cena ir 20 - 45 EUR/m?/ménesi. Popularakas ielas, kuras tiek atvértas komercplatibas ir
Kalku un Valnu.

Nemot véra ,Sorainen & Colliers” parskata ieklauto informaciju, Riga pieprasitais tirdzniecibas platibu
apjoms uz iedzivotaju skaitu ir viens no augstakajiem starp citu Eiropas valstu galvaspilsétam; augstaks
raditajs ir tikai Tallina un Stokholma. Tas nozimé, ka tirgus ir sasniedzis briedumu un nav batisku
faktori, kuru dé| varétu prognozét strauju pieprasijuma izaugsmi.

Dzivojamo platibu tirgus

Ta ka dzivojamo platibu piedavajums ir samazingjies, tirgus struktdra mainas no pieprasijuma
orientétas uz piedavajuma orientétu struktdru, t.i., tirgus attistibu nosaka piedavajuma pieaugums.
Vecrigas, centra un klusa centra rajonu konteksta batisks tirgus faktors ir terminu uzturésanas atlauju
pieSkirSana arvalstniekam, kas iegadajas nekustamo TpasSumu. Lai gan Sobrid Saeimas limenT noris
diskusijas par So jautajumu, nemot véra idz Sim Vecriga realizéto projektu apjomu, pastav liela iespéja,
ka Sis jautajums bads aktuals arT nakotné.
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Piedavajums

EsoSais dzivojamo platibu piedavajums jeb kopéja dzivojama platiba Riga galvenokart iedalama divas
dalas: vésturiskas ékas un péc 2000. gada realizétie dzivojamo €ku projekti, t.i., jaunie projekti. Péc
portala www.ss.lv nekustamo TpaSumu sadala publiski pieejamajiem datiem, veicot unikalo piedavajuma
eso30 jauno projektu dzivok|u analizi, uz 02.10.2013 vérojama $ada piedavajuma struktdra:

Tabula Nr. 2 Vecrigas dzivok|u Tres un pardoSanas parskats

Pardod
Dzivok|u skaits 35 | 12
Vidéja cena, LVL 307 906,4 976,9
Vidéja cena, LVL/m? 2 499,0 11,4
Vidéjais istabu skaits 3,1 2,8
Vidéjais m? uz dzivokli 117,5 82,5

Avots: www.ss.lv un EY apreékini

Nemot véra pieprasijuma tendences, redzams, ka res piedavajumu skaits ir mazaks, neskatoties uz to,
ka pardoSanas vidéjas cenas un gada Tres robez3kirtnes raditajs (PE raditajs) ir 18,3, kas péc arvalstu
prakses neviennozimigi sniedz argumentus par labu nekustama TpaSuma Trei vai iegadei. Nemot véra
arvalstu pieredzi, ja Sis raditajs ir robeZas no 1 Iidz 15, tad batiski izdevigak ir iegadaties majokli, jo
alternativas izmaksas, kas saistitas ar iri ir lielakas neka tas, kas saistitas ar iegadi. Ja noraditais
koeficients ir lielaks par 21, tad izdevigak ir Trét majokli, jo iegades cena neatmaksajas ilga laika
perioda. Gadijuma, kad Sis raditajs ir robezas no 16 lidz 20, ka 3is analizes situacija, ir virkne apstak|u,
kas ietekmé iegades vai Tres izdevigumu, tomér viennozimigas atbildes bieZi nav atrodamas. Arguments
pret iegadi batu Sobrid salidzinoSi nelikvidais pirkSanas-pardoSanas tirgus, proti, ja TpaSniekam péc
iegades ir vélme pardod dzivokli, tad tas ir salidzinoSi grati. lespéjamais pretarguments méjok|a Trei ir
salidzinos$i augsta eso$a nomas maksa.

Pieprasijums

Ta ka kreditéSana nav atgriezusies iepriek$&jo pirmskrizes gadu [imenT, dzivok|u Tre ir pieprasitaka par
to iegadi. Péc ,Latio” tirgus parskatiem par 2013. gadu, Rigas centra novérojams augsts dzivok|u Tres
pieprasijums, un sezonalitates ietekme ir neliela. Vairak tas ir attiecinams uz daléji vai pilnigi
rekonstruétam eékam. Mazaks pieprasijums ir péc remontéjamam platibam. Pieprasijumu Rigas centra
veido gan vietéjie iedzivotaji, gan arvalstu nomnieki.

Pamata Rigas centra pieprasijums ir péc kvalitativi izremontétiem dzivokliem B1 un B2 klases [Tment
par 8-10 EUR/m2/ménesi par 3 istabu apartamentiem. Dzivok|u Tres pieprasijums Vecriga ir aptuveni
11 LVL/m2.

Muzeji

Vecriga ir 17 dazada veida muzeju, no kuriem virziena no Brivibas pieminek|a uz krastmalu lielaka dala
atrodas kreisaja pusé no Kalku ielas.
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llustracija Nr. 2 Muzeji Vecriga

o

Avots: vietas.lv

Ta ka Livu laukuma un ta tieSa tuvuma ir vairaki ar kultGru saistiti objekti, pieméram, Rigas Krievu
dramas teatris, Lield un Maza gilde, iesp&jams, ieklaujot laukuma papildu makslas elementus un
objektus, tas var tikt pozicionéts ka Vecrigas makslas un kultdras aktivitasu teritorijas centrs.

Bitiskakie nekustamo 1pasumu tirgus analizes secinajumi:

Sobrid ir stabils pieprasijums péc kvalitativam biroju telpam, tomér janem véra ka nomnieku vidu
nepastav liela vélme slégt ilgtermina ligumus.

Turpina samazinaties ofisu brivo telpu platibas, Tpasi A un B1 klasé, kas 2013. gada nogalé varétu
sasniegt 4,5%.

Komercplatibu Tpatsvars uz vienu iedzivotaju Riga ir augsts salidzinot ar citu Eiropas valstu
galvaspilsétam, tomeér Vecriga joprojam prognozéjams liels pieprasijums péc pirmo stavu un
pagrabstavu komercplatibam.

Pieprasijums péc jaunu viesnicu telpam ir neviennozimigs, jo novérojami tadi raditaji, kas indikativi
nordada uz pieprasijuma palielindSanos tuvakaja nakotné, ka aril citi, kas norada uz pieprasijumu
eso8aja limen.

Vecrigas dzivojamo platibu konteksta batisks ir uzturésanas atlauju jautdjums un I[Emumu iesp&jamas
izmainas $aja saistiba.

Sabiedribas intereSu nodroSindSanai Livu laukuma labi iederétos muzejs vai makslas galerija,
nodros$inot brivas Vecrigas kultiras geografiskas un tematiskas nisas aizpildi§anu.

Apblves izmantojamibas iespéjas

Nakamajas divas tabulas ieklautas vidéjas nomas maksas atkariba
kvadratmetri katram izmantoSanas veidam katrda no scenarijiem,
kvadratmetru iznomasSanas. Nakamaja tabula apkopotas apbives telpu

no apbdves izmantojamibas,
ka art ienémumi no telpu
izmantojamibas iespéjas katra

no iesp&jamajiem scenarijiem, nemot véra minimalas apbives TstenoSanu un nekustama tirgus analizes

secinajumus.
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Tabula Nr. 3 Apblves izmantojamibas minimalas iespéjas

Nomas 1. E§o§é 2. Minimalais 3. Kompromisa 4. Maksimalais
maksa situacija attistibas attistibas attistibas
Izmantosana LVL/mZ’/ "do nothing" scenarijs scenarijs scenarijs

meénesi

1. Biroji (B1 klase) 7 1140 7980 -

2. Viesnica 9 S S S S 1125 10125 S S

g, [ NUnCEEL 15 - - 790 11850 1095 16425 2190 32850
platiba

4, Apartamenti 11 = = 1510 16610 1208 13288 5610 61710

5. Restorans 13 = = = S 625 8125 = S

6, Sabiedriska 0 60 ) 60 } 60 } 60 :
tualete

7. Kultdras objekts 0 = = = 1298 S 1446

600 o

AL R QUITIE) [9 107 [F 61, 2300 f 28460 | 5193 55943 ] 7800 f 94560
tualetes un kultlras objekta:

Avots: Colliers, ,,Rent in Riga" parskati, EY apréekini

Nakamaja tabula apkopotas apbives telpu izmantojamibas iespéjas katra no iespéjamajiem scenarijiem,
nemot véra maksimalas apbaves 1stenoSanu un nekustama tirgus analizes secindjumus.

Tabula Nr. 4 Apbives izmantojamibas maksimalas iespéjas

1. Esosa 2. Minimalais 3. Kompromisa R
Nor;\as situacija attistibas attistibas ol ST
Izmantogana DELEE, 0 hing® scenariis scenariis attistibas scenarijs
LVL/m2/ do nothing ] )

meéenesi

1. Biroji (B1 klase) 7 1892 13244 =

2. Viesnica 9 S o = S 1125 10125 o S

3. Egrt‘;sgc'é'é 15 - - 1073 16095 2190 32850 2190 32850

4. Apartamenti 11 - - 1797 19767 1208 13288 6510 71610

5. Restorans 13 S S S S 625 8125 S S

6, Sabiedriska 0 60 } 60 : 60 : 60 :
tualete

7. Kultdras objekts 707 - 1466 - 1636 -

0 - -
koPA: I 6ol -] 363735862 8566 77632 | 10396 | 104 460
KOPA telpu (tirgus) platiba bez sab. 2870 35862 ] 7040 77632 ] 8700 104 460
tualetes un kultiras objekta:

Avots: Colliers, ,,Rent in Riga" parskati, EY apréekini
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Apbuves teritorijas attistibas scenariji

Ta ka esoSaja Livu laukuma situacija nav konkrétu attistibas planu, iznemot PAD noradito: publiskas
tualetes un teritorijas labiekartoSana, Saja nodala aprakstiti tikai Sadi turpmakas attistibas scenariji:
minimalais, kompromisa un maksimalais.
Scenariji tika izstradati saskana ar $adu kopéjo pieeju:
minimalais perspektivas attistibas teritorijas scenarijs tika sagatavots atbilstoSi PAD noradijumiem -
veikt apbadvi tikai tada apjoma, kas nepiecieSams ugunsmiru nosegSanai, un maksimali saglabajot
atklatu publisko artelpu, ka arT nemot véra to, ka dala apblves paredzéta uz privatas zemes;
maksimalais perspektivas attistibas teritorijas scenarijs tika sagatavots ka pretstats minimalajam

scenarijam, apltkojot attistibas teritoriju no privata investora skatupunkta un maksimizéjot apbuvi
un [1dz ar to ekonomisko atdevi;

kompromisa perspektivas attistibas teritorijas scenarijs tika sagatavots pienemot stingraku
pasvaldibas skatljumu attieciba uz laukuma attistibu, kas paredz sabalansét minimald scenarija
prasibas un sabiedrisko intereSu ievéroSanu ar teritorijas apbidves ekonomisko potencialu, ka
rezultata attistibas teritorija tiktu apbavéta ar zemaku intensitati un kvalitativaku publisko telpu ka
maksimalaja scenarija.
Apbaves laukuma un stavu platibas izvéle katra no scenarijiem veikta, nemot véra normativaja
reguléjuma noteiktos telpiskos ierobezojumus, ka arT sabiedribai akceptéjama IimenT pielaujamos
planosanas principus. Konkréts apblves intensitates raditajs katram no scenarijiem noteikts netiek.

Telpu (tirgus) platiba katra no scenarijiem tiek aprékinata jaunu stavu platibu izdalot ar vidéjo
nekustamo TpaSumu tirgQ pielietoto koeficientu 1,25.

Kompromisa un maksimalas attistibas scenarija gadijuma vélams konsolidét paSvaldibas un valsts
TpaSumus, lai apbives telpiska izveide batu iespé&jami elastigaka, proti, bez jauniem ugunsmariem.

Scenariju 1stenoSana atlauto izmantoSanas viedu skaita ir komercdarbiba, kultlras objekti, specifiski
majokli, pieméram, apartamenti, ka arT publiska artelpa ar sabiedriskajam tualetém.

Scenariju indikativas apbaves ilustracijas noraditas $1 zinojuma Pielikuma Nr.4.

Nakamaja tabula apkopoti scenariju funkcionalie un izmantojamibas raditaji.

Tabula Nr. 5 Scenariju kopéjie raditaji

1. Esosa
Raditais situacija 2. Minimalais 3. Kompromisa 4. Maksimalais
) "do attistibas scenarijs attistibas scenarijs attistibas scenarijs
nothing"
Telpu (tirgus) platiba 0 No 2 300 Iidz 2 870 No 5193 lidz 7 040 No 7 800 Iidz 8 700
kopa, m?2
Atklata publiska 2 305 No 1908 lidz2 015 No 900 lidz 1 070 No 620 Iidz 810
artelpa, m2
Pagrabstava platiba, 0 No 600 Iidz 707 No 1 298 lidz 1 466 No 1 636 1idz 1 826
m2
Kopa jaunais apbuves 0 No 600 idz 707 No 1298 lidz 1 466 No 1 636 11dz 1 826
laukums, m?
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1. Esosa
Raditajs situacija 2. Minimalais 3. Kompromisa 4. Maksimalais
"do attistibas scenarijs attistibas scenarijs attistibas scenarijs
nothing"
Telpu izmantojamiba Publiskas Komerciala platiba, Biroji, viesnica, Komerciala platiba,
tualetes apartamenti, komerciala platiba, apartamenti, publiskas
publiskas tualetes, apartamenti, tualetes, kultdras
kultGras objekts restorans, publiskas objekts
tualetes, kultdras
objekts

Avots: EY
Minimalais attistibas scenarijs

Sis scenarijs paredz minimali nepieciesamo apbavi laukuma telpas vizualai sakarto$anai, kas ieklauj
pretuguns mdaru likvidéSanu un taristu informacijas centra izbldves realizéSanu. Scenarija tiks ieklauta
daudzveidigu artelpas publisko funkciju nodrosSinasana. Tiks ieklauta ar7 83.grunts zemesgabala (zemes
kadastra Nr.0100006 0083), kas iepriek§ piederéja Norvédijas karalistei, apbave. ST scenarija
Tstenosanas gadijuma apbdveé tiks nodrosinata pagrabstavu izblve no 600 m? [idz 707 m? platiba.

Scenarija ieklauto komponenSu pamata mérkis vérsts uz socidlo un telpisko attistibu, pakartojot
ekonomiskos aspektus otraja plana.

Lielaka jaunas apblves apjoma dala paredzéta uz privatas zemes (zemesgabala ar kadastra Nr.
0100006 0083), kas iezimé 81 scenarija 1stenoSanas riskus.

Nakamaja tabula apkopoti minimalaja attistibas scenarija ieklautie tehniskie raditaji, kas noraditi
kvadratmetros konkréta diapazona. Apblvéta laukuma ietekmé zemesgabala ar kadastra Nr.
01000062000 apbuves intensitate mainas no 235% lidz 335%.

Tabula Nr. 6 Minimalas attistibas scenarija tehniskie apbives raditaji

Minimalas attistibas Teritorijas
scenarijs platiba, m?2 Apbuves NEW Apbaves Stavu
0100006 2000 533 250 1200 357 1770
0100006 0083, esosie 190 800 190 800
0100006 0083, jauni >37 250 1000 250 1000
0100006 0079 306 100 100 100 100
Paréjas zemes vienibas 1526 2 2 = =
Kopa 2902 790 3100 897 3670
t.sk. telpu (tirgus) platiba 2 300 2 870

Avots: EY aprékini
Vidéjais apbives stavu skaits $T scenarija realizacijas gadijuma ir ¢etri ar pusi stavi, vairakstavu apbave.

Realizéjot So scenariju, nepiecieSama zemes iericiba un, iespéjams, arl apblves noteikumu grozijumi,
ka arT vienoSanas ar zemes Tpasnieku.
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Kompromisa attistibas scenarijs

Sis scenarijs paredz sabalansétu Livu laukuma apbives realizaciju telpas vizualajai sakarto3anai, kas
paredz pretuguns miru likvidéSanu, tdristu informacijas centra izblves TstenoSanu, ka arT perimetralas
apbaves nodroSinasanu valsts un paSvaldibas zemesgabalu apbivé. Scenarija tiks ieklauta daudzveidigu
publiskas artelpas funkciju nodroginasana. $aja scenarija nav ieklauta 83.grunts zemesgabala (zemes
kadastra Nr. 0100006 0083), kas iepriek$ piederéja Norvégijas karalistei, apbdve. Tomér paredzéts
lokals risinajums $im zemes gabalam piegulo3a uguns mira likvidé3anai - logu ieriko$ana. ST scendrija
Tstenoanas gadijuma tiks nodro$inata pagrabstavu izblve no 1 298 m? lidz 1 466 m? platiba.

Scenarija ieklauto komponensSu pamata mérkis vérsts uz socialas, telpiskas un ekonomiskas attistibas
veiksmigu lidzaspastavésanu.

Nakamaja tabula apkopoti kompromisa attistibas scenarija iek|autie tehniskie raditaji, kas noraditi
konkréta diapazona, mainot Nr. 0100006 2000 kadastra zemesgabala apbives intensitati robezas no
250% I1dz 350% un Nr. 0100006 0079 kadastra zemesgabala apbdves intensitati attiecigi robeZas no
400% Iidz 500%.

Tabula Nr. 7 Kompromisa attistibas scenarija tehniskie apbives raditaji
Kompromisa attistibas Teritorijas

scenarijs platiba, m?2 Apbaves S e Apbaves SE
laukums, m2 @ platiba, m2 [ laukums, m? f§ platiba, m2

0100006 2000 533 268 1342 375 1875
0100006 0081 1187 625 3125 625 3125
0100006 0079 306 245 1224 306 1530
0100006 0082 339 160 800 160 800
Kopa 2 365 1298 6491 1466 7 330

t.sk. telpu (tirgus) platiba 5193 7 040

Avots: EY aprékini

Vidéjais kompromisa attistibas scenarija apbdves stavu skaits ir pieci stavi.
ST scenarija realizacijas gadijuma iespéjams iztikt bez zemes iericibas.

Maksimalais attistibas scenarijs

Scenarijs paredz Livu laukuma Tstenot maksimali pielaujamu bavsubstances apjomu, nodroSinot
pretuguns maru likvidéSanu, ka art tdristu informacijas centra un publisko tualesu ieklausanu taja.
Scenarija tiks nodroinatas arT publiskas artelpas funkcijas atbilstodi sabiedribas interesém. Saja
scendrija ieklauta arT 83.grunts (zemesgabala ar kadastra nr. 0100006 0083) apblve, kas ieprieks
piederé&ja Norvégijas karalistei. Tapat $T scenarija Tsteno$anas gadijuma tiks nodro$inata arT maksimala
pazemes izbGve un izmanto$ana no 1 446 m? Iidz 1 636 m? platiba.

Scenarija ieklauto komponenSu pamata mérkis vérsts uz maksimali pielaujamo apjomu realizaciju,
pamata vértejot teritorijas attistibu no privata investora perspektivas un ekonomiska izdeviguma,
nemot véra sabiedribas intereses (kvalitativa publiska artelpa, komunikativo un rekreativo iespéju
daudzveidiba).

Nakamaja tabula apkopoti maksimalas attistibas scenarija ieklautie tehniskie raditaji, kas noraditi
konkréta diapazona, mainot apbdves intensitati zemesgabalam ar kadastra nr. 0100006 0081 robeZas
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no 260% lidz 340%.
Vidéjais apbives stavu skaits 8T scenarija TstenoSanas gadijuma ir pieci stavi.
Nakamaja tabula noraditi kopé&jie scenariju raksturojoSie tehniskie raditaji.

Tabula Nr. 8 Maksimala attistibas scenarija tehniskie apbaves raditaji

Maksimalas attistibas Teritorijas
scenarijs platiba, m? Apbaves Stavu Apbuves Stavu
laukums, m? laukums, m?
0100006 2000 533 375 1875 375 1875
0100006 0081 1187 625 3125 815 4 075
0100006 0079 306 306 1530 306 1530
0100006 0082 339 250 1250 250 1250
0100006 0083, esosa 190 800 190 800
0100006 0083, jauna >3 80 320 80 320
Kopa 2365 1826 8900 2016 9850
t.sk. telpu (tirgus) platiba 8 100 9 050

Avots: EY apréekini
Maksimalas attistibas scenarija 1stenoSanas gadijuma nepiecieSama $ada zemes iericiba:
NepiecieSams kompensét zemes vienibu Nr. 0100006 0068 un Nr. 0100006 0063.

NepiecieSams parkartot robeZas zemes vienibai Nr. 0100006 0083 un Nr. 0100006 0117 kopa ar
Nr. 0100006 0082.
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Scenariju analize

Analizes metodologija

S zinojuma scenariju salidzinaSanas ietvaros tiks izmantota kvalitativas ietekmes novértésanas analizes
metode ar daudzkritériju analizes elementiem, kas izmantota citos pétjjumos un projektos, t.sk.:

- ~Multi-criteria analysis: a manual, Department for Communities and Local Government:
London, January 2009";

- ,.Investment in urban heritage, the World Bank, 2012";

- ,Atool for analysis and multi criteria evaluation of the physical structure and determination or
priority reurbanisation aread: The case of Ljublana, Urban Planning Institute of the republic of
Slovenia, 2005"

-, Bristol Surface Water Management Plan, Bristol city council, 2012";

- Parskats par teritorijas attistibas planoSanas dokumentu ekonomiskas atdeves vértéjuma
metodologiju, SIA ,,Bizpro, 2013".

Daudzkritériju analize tiek plasi pielietota scenariju salidzina3ana, kas ir 3T zinojuma mérkis. Sis metodes
pielietoSanas batiskakais ieguvums ir tas, ka ta sniedz plasu salidzindjumu no vairakam prizmam un
taldkaja lemumu pienem3ana ta ir salidzinosi viegli izsekojama. Sis metodes izmanto$ana pastav
atseviSki trakumi, pieméram, ir komplicéti noteikt pilnigi objektivu katras komponentes ipatsvaru
scendriju salidzinaSana. Tomér, skatot katru komponenti atseviski, ST zinojuma konteksta daudzkritériju
analizes metode izvéléta ka vispiemérotaka.

Izvértejamas alternativas jeb scenariji

Tiks analizéti Cetri scenariji: eso$a situacija, minimalas attistibas scenarijs, kompromisa scenarijs un
maksimalas attistibas scenarijs. Detalizéts scendriju apraksts sniegts 31 zinojuma 5. nodala.

Kriteriji

Scenariju novértéjuma ieklautas tris ietekmes novértéjuma pamata dimensijas: ekonomiska
komponente, sociala jeb sabiedribas komponente un pilsétvides komponente. Ekonomiska komponente
aptver uznéméjdarbibas, Rigas pilsétas paSvaldibas u.c. iesaistito puSu finanSu un ekonomiskos
ieguvumus. Socialas jeb sabiedribas komponentes konteksta pamata vértéta Rigas iedzivotaju un
stradajoSo ieguvumi katra no iesp&jamajiem scenarijiem. Pilsétvides komponente aptver ietekmes
novértéjumu gan uz pilsétvides kvalitati (t.sk. gaisa kvalitati, trokSnu limeni u.c.), gan art ietekmes uz

kultdrvésturiskd mantojuma vértibam (t.sk. konceptualo risingjumu iek|lauSanos Vecrigas vésturiskaja
struktdra u.c.) novértéjumu.

Katra no komponentém definéti sasniedzamie meérki, kas lielaka detalizacijas pakapé lauj savstarpéji
salidzinat katru no scenarijiem. Katram mérkim noteikts viens vai vairaki kritériji, kas sniedz iespéju
izmérit attieciga mérka sasniegSanu. Katram mérkim noteiktie faktori savukart ietekmé kritériju un idz
ar to art mérku sasniegSanu pozitiva vai mazak pozitiva veida. Papildus noteikts arT kritérija ietekmes
veids - tieSs vai netieSs, kas norada kada méra ieguvums no katra kritérija sasniegSanas materializésies
attieciga mérka sasnieg3ana.

Pienémumi

Nemot véra arvalstu praksi un citus [1dziga rakstura pétijumus par scenariju ietekmes novértéjumu,
analizes veikSana tika izmantoti Sadi pamata pienémumi:
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Vidéjais bavniecibas investiciju apmérs uz vienu m?ir LVL 1 000.
Katrs iequlditais LVL 1 000 000 bavnieciba tieSi un netieSi kopa nodroSina 11 darba vietas.
BUvniecibas izmaksas atbilst nekustama 1paSuma kadastralajai vértibai.
NIN paliks nemainigs 1,5% no TpaSuma kadastralas vértibas.
Vidéja bruto darba samaksa privataja sektora Riga péc CSB datiem ir LVL 535.
Viena investéta lata multiplikatora efekts rada LVL 1,67 ietekmi uz IKP.
Latvijas lielako buvniecibas uznémumu neto pelnas rentabilitate ir 3,4%.
Vidéja bruto darba samaksa bdvniecibas nozaré ir LVL 446.
Projekta TstenoSanas ilgums kompromisa un maksimalas attistibas scenarija gadijuma 2,5 gadi.
Projekta 1stenoSanas ilgums minimalas attistibas scenarija gadijuma 1,5 gadi.
Vértésana
Kvantitativie un kvalitativie raditaji, kas noraditi ka ,Vértéjums" tiks vértéti $ada skala:

- Izteikti pozitiva ietekme

+ Pozitiva ietekme

0 Neitrala ietekme

- Negativa ietekme
- Izteikti negativa ietekme

Scenariju vértésana tiks izmantota savstarpéja to analize. ,Vértéjums" tiks noteikts atbilstosi ietekmei
uz mérka sasnieg3anu, nemot vérd noteikto kritériju un attiecigo kritériju ietekmé&joSo faktoru.
Kvantitativo raditaju ietekmes novértéjuma tiks nemts véra tas, vai ietekme parsniedz LVL 50 000
robezu (izteikti pozitiva ietekme) un vai scenariju salidzinajuma ietekmes starpiba parsniedz 50% no cita
scenarija ietekmes. Ja kada no scenarijiem kvantitativa ietekme ir vairak neka par 50% mazaka ka cita
scenarija ietekme, tad attiecigais scenarijs nesanem novértéjumu ,lzteikti pozitiva ietekme”, bet
.Pozitiva ietekme. Tomér pozitiva kvantitativa ietekmes gadijuma scenarijs nevar sanem mazaku
vértéjumu par ,,Pozitiva ietekme”.

Scenariju salidzinajums

Saja nodala sniegts kvantitativais un kvalitativais analizes rezultatu kopsavilkums. Nakamaja tabula
uzskaititi kvantitativie raditaji katra no analizétajiem scenarijiem, nemot véra vidéjo iespéjamo apbdavi.

Tabula Nr. 9 Scenariju kvantitativo salidzinamo raditaju kopsavilkums

1. Esosa 2. Minimalais 3. Kompromisa 4. Maksimalais
letekmes novértéjums situacija attistibas attistibas attistibas
"do nothing" scenarijs scenarijs scenarijs
Projekta LVL O LVL 48 450 LVL 196 814 LVL 238 348
Pasvaldibas laika
ieguvums no
pieauguma’ LVL Istenosanas,
gada
lekSzemes kopprodukta pieaugums, LVLO LVL 4 327 805 LVL 11 540 535 LVL 14 323 590

LVL
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1'~ Eso3a 2. Minimalais 3. Kompromisa 4. Maksimalais
letekmes novértéjums situacija attistibas attistibas attistibas
"do nothing" scenarijs scenarijs scenarijs

Projekta attistitaja iequvums péc LVLO LVL 33 890 LVL 50 169 LVL 75 834
projekta istenoSanas, LVL gada
Nodrosinatas darba vietas projekta 0 31 76 95
IstenoSanas laika
Nodarbinatas personas péc projekta 0 13 48 10

TstenoSanas

Avots: EY apréekini
Uzskatami redzams, ka esosaja situacija kvantitativs ieguvums netiks realizéts.

Salidzinot paSvaldibas ieguvumus starp scenarijiem, kompromisa un maksimalas attistibas scenarija
IstenoSanas gadijuma Sis ieguvums ir lielaks neka tad, ja tiek realizéts minimalas attistibas scenarijs.
Projekta TstenoSanas laikd maksimalaja scenarija paSvaldiba ieqdst vairak. Salidzinot kvantitativos
raditajus, izkristalizéjas iezime, ka minimalas attistibas scenarija gadijuma ieguvums ir mazaks, kas
pamata saistits ar mazaku teritorijas apbavi.

lekSzemes kopprodukta teorétiskais pieaugums, projekta attistitaja pelna, ka arT nodrosSinato darba vietu
skaits projekta TstenoSanas laika norada uz maksimalas attistibas scenarija parakumu par kompromisa
attistibas scenariju. Tomér jaunu darba vietu skaits péc projekta TstenoSanas ir lielaks kompromisa
scenarija neka maksimalas attistibas scenarija. Sis ir batisks faktors, jo tas ilgtermina ietver gan finansu
ekonomiskos aspektus, gan ari sociala rakstura devumu.

ST zinojuma Tabula Nr. 3 un Tabula Nr. 4 skaidri norada, ka pasvaldiba gs papildu ienémumus katra no
scenarijiem atkariba no izvélétas apbuves par telpu nomu vai vienreizéjus ienémumus no telpu
atsavinaSanas. Papildus noradams, ka projekta TstenoSanas rezultatd pasvaldibai nepiecieSams arl
rékinaties ar neiegltajiem ienémumiem saistiba ar esoSajiem zemes nomas ligumiem, pieméram, par

ara kafejnicam vasaras sezonas laika.

Tabula Nr. 10 Scenariju kvalitativo salidzinamo raditaju kopsavilkums

1. EsoSa L
Novértéjuma situacija S 3. Kompromisa 4. Maksimalais
attistibas - - - -
komponente "do - attistibas scenarijs attistibas scenarijs
. scenarijs
nothing"
» Batiskas » Minimala attistibas » ST scenariju > Lai gan iekSzemes
parmainas scenarija ekonomiskais ieguvums kopprodukta
netiks ekonomiskais ir vislielakais pienesums ST
raditas ieguvums ir mazaks salidzinajuma ar scenarija istenosanas
ka paréjo divu paréjiem trim gadijuma ir salidzinosi
scenariju scenarijiem lielaks neka
istenosanas » Salidzino3ais papildu Kompromisa scenarija
Ekonomiska rezu_lt_été _ iegu_vur_ns saif,tTt; ar > M_ak_simélais o
komponente |espeJam_a|s. uznemej'darblbal radito attlst|ba§.scena.rus
» Pamata tas telpu apjomu, kas nenodrosina objekta
saistits ar mazakas vairak veicina funkcionalitates
teritorijas apbavi, komercdarbibu neka daudzveidibu -
kas savukart mazina citos scenarijos sabalansétiba starp
iespéjamo ieklautie risinajumi funkcijam ir mazaka
0 Mo iekszemes Wl > No ieprieks minata Madl ka kompromisa
kopprodukta izriet ari tads batisks attistibas scenarija

pieaugumu un

Rigas pasvaldibas

gadijuma
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Noveértéjuma

komponente

Sabiedribas
jeb sociala
komponente

Pilsétvides
komponente

1. Esosa
situacija
Hdo
nothing"

> letekme uz

sabiedribu
bis neitrala

Pilsétvides
aspekti
netiks
ietekméti

2. Minimalais
attistibas
scenarijs

pasvaldibas nodok|u
ienémumu
palielinajumu

> Atkariba no
pasvaldibas [émuma
buatisks ieguvums
bus ienémumi no
telpu nomas maksas
vai vienreizéji
ienémumi no telpu
atsavinasanas

> Publiskas artelpas
samazinajums 31
scenarija
Tstenosanas
rezultata bus
mazaks ka tad, ja
tiek realizéts kads
no paréjiem
scenarijiem

> Planota apbive
mazaka méra
veicina iespéju
jaunu darba vietu
radiSanai, jaunu
atpatas un
socializésanas
iespéju
nodrosinasanai, ka
artizglitibas un
kultGras pasakumu
organizésanai zem
apbdves teritorijas

> Apblves objekti
pozitivi ietekmés
socialo devumu
pilsétvides attistibai
un planotie objekti
veiksmigi ieklausies
Vecrigas
vésturiskaja
funkcionalaja un
telpiskaja struktdra,
tacu 81 scenarija
ieguvums bis
mazaks ka paréjo
divu scenariju

3. Kompromisa
attistibas scenarijs

ieguvums ka ilgtermina
iedzivotaju ienakuma
nodokla ienémumi péc
projekta istenosana,
nemot véra no jauna
radito darba vietu
skaitu

» Papildus noradams, ka
apbaves izvéle T
scenarija realizacijas
gadijuma radis
labvéligakus apstaklus
palielinat ienémumus

no taristiem, jo apbaves

dazadiba nodrosinas
vairak atpdtas un
izklaides iespéjas

» Batisks ieguvums bis
ienémumi no telpu
nomas maksas vai
vienreizéji ienémumi no
telpu atsavinasanas

» Sabiedribas intereses
S1 scenarija Tstenoganas
gadijuma tiks
nodrosinata iespéja
radit vairak jaunu darba
vietu (viesnicas un
restorana darbibas
nodrosinasanai) neka
citu scenariju
Tstenosanas rezultata

» ST scenarija
Tstenosanas rezultata
[Tdz1gi ka maksimalas
attistibas scenarija
IstenoSanas gadijuma
lielaka méra neka
minimalas attistibas
scenarija tiks
nodroSinata
kultarvésturiska
mantojuma un
masdienu dizaina
[ldzaspastavésana, ka
ari planoto objektu

4. Maksimalais
attistibas scenarijs

» Atkariba no
pasvaldibas Ilemuma
batisks ieguvums bas
ienémumi no telpu
nomas maksas vai
vienreizgji ienémumi
no telpu
atsavinasanas

» Lai gan projekta
Tstenosanas laika tiks
nodrosinata iespéja
nodarbinat vairak
darbinieku neka citu
scenariju gadijuma,
ilgtermina
nodarbinato skaits ST
scenarija istenosanas
gadijuma blds mazaks
ka minimala un
kompromisa scenarija

> L1dzigi ka
kompromisa
scenarija, batiski
palielinasies vairaku
objektu socialais
devums pilsétvides
attistibai
Maksimalas attistibas
scenarija tiks
nodrosinats pozitivs
devums
kultarvésturiska
mantojuma
saglabasanai, ka art
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1. Esosa R
Novértéjuma situacija T 3. Kompromisa 4. Maksimalais
attistibas o - - -
komponente "do _ . attistibas scenarijs attistibas scenarijs
nothing™ scenarijs
0 Istenosanas W veiksmiga ieklauSanas "ShN  planoto objektu
rezultata Vecrigas vésturiskaja veiksmiga ieklauSanas

> Tiek ieguta lielaka

publiska telpa
» ST scenariju
IstenoSanas

gadijuma netiks

nodroSinata

laukuma teritorijas

iezimésana

funkcionalaja un
telpiskaja struktdra

> Komerciala rakstura
darbibu rezultata,
iespéjams nenozimigs
gaisa kvalitates
samazinajums

» Kompromisa apbuves
rezultata kultarvides
loma paliks batiskaka

Vecrigas vésturiskaja
funkcionalaja un
telpiskaja struktura

» Komerciala rakstura
darbibu rezultata,
netiks batiski
ietekméta gaisa
kvalitate.

» Maksimalas apbives
rezultata mazinasies
kultdrvides loma

Avots: EY aprékini
Rigas iedzivotaju un pasvaldibas ieguvumi

Katra no scenarijiem pastav zinamas atSkiribas attieciba uz Rigas pilsétas, Rigas iedzivotaju un Rigas
pilsétas paSvaldibas ieguvumiem un to pakapi.

Rigas pilsétas kopuma ieguvums pamata ir saistits ar pilsétvides komponenté iek|autajiem pozitivajiem
aspektiem, kas uzlabos arhitektonisko un ainavisko Vecrigas panoramas vértibu.

Rigas iedzivotaju batiskie ieguvumi definéti sabiedribas komponentes salidzinajuma. Ka lielakie labumi
no projekta realizacijas minami publiskdas artelpas labiekartoSana, jaunu atpdtas un briva laika
pavadisanas iespéju nodrosSinasana, ka arl nodarbinatibas nodrosinasana objektu realizacijas laika un
jaunu darba vietu radiSana péc projekta TstenoSanas.

Rigas pilsétas paSvaldibas nozimigakie ieguvumi saistiti ar ekonomisko komponenti, konkréti ar
nekustama TpaSuma un iedzivotaju ienakuma nodok|u ienémumu palielingjumu.

Nakamaja tabula sniegts kopéjais Rigas pilsétas, tas iedzivotaju un Rigas pilsétas pasvaldibas ieguvumu
spektrs atkariba no iespéjama realizéjama scenarija.

Tabula Nr. 11 Rigas pilsétas, tas iedzivotaju un Rigas pasvaldibas potencialo ieguvumu salidzindjums

1. Esosa
s situacija 2. Minimélai_s ﬁtththas 3. Kompromi§a“attisthas 4, Maksiméla_is“attistibas
"do scenarijs scenarijs scenarijs
nothing"
Rigas > Batiski » Nodarbinato projekta » Nodarbinato projekta » Nodarbinato projekta
pilséta un jauni TstenoSanas laika un TstenoSanas laika un TstenoSanas laika un
tas ieguvumi jaunas darba vietas pécta  jaunas darba vietas pécta jaunas darba vietas péc ta
iedzivotaji netiks realizacijas realizacijas realizacijas

nodrosinati

» Dazada vecuma grupu
socializéSanas un atpatas
iespéju nodroSinasana
labiekartota publiskaja
artelpa un jaunizveidoto
objektu nelielas atpatas
zonas

» Dazada vecuma grupu
socializéSanas un atpatas
iespéju daudzveidiga
nodroSinasana
labiekartota publiskaja
artelpa un jaunizveidoto
objektu atpadtas zonas

» Dazada vecuma grupu
socializéSanas un atpatas
iespéju nodroSinasana
labiekartota publiskaja
artelpa un jaunizveidoto
objektu atpatas zonas

» Vecrigas arhitektoniskas
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1. Esosa
situacija
lldo
nothing"

leguveéjs

Rigas
pilsétas
pasvaldiba

» Nodoklu
ienémumu
palielinajumi
un citi
ieguvumi
nav planoti

Avots: EY apréekini

2. Minimalais attistibas
scenarijs

» Vecrigas arhitektoniskas
un ainaviska vértibas
neliels pieaugums,
ieklaujoties Vecrigas
vésturiskaja telpiskaja un
funkcionalaja struktara,
neietekméjot kultlrvides
dominéjoSo poziciju
apbaves teritorija

» Uznémuma ienakuma
nodokla pieaugums

LVL 17 237 apméra
projekta istenosanas laika

» ledzivotaju ienakuma
nodok|a pieaugums

LVL 38 586 apméra
projekta Tstenosanas laika
un LVL 12 169 gada péc
ta realizacijas

» Nekustama TpaSuma
nodokla pieaugums

LVL 43 500 apméra gada
péc projekta istenosanas

» Veicot projektu publiskas
un privatas partneribas
veida, var tikt ietaupiti
Rigas pasSvaldibas finan3u,
laika un cilvékresursi, kas
nepiecieSami, lai realizétu
apbuvi, risinatu juridiskos
jautajumus, labiekartotu
publisko artelpu u.c.

3. Kompromisa attistibas
scenarijs

» Vecrigas arhitektoniskas
un ainaviska vértibas
batisks pieaugums,
ieklaujoties Vecrigas
vésturiskaja telpiskaja un
funkcionalaja struktara,
neietekméjot kultlrvides
dominéjoSo poziciju
apbaves teritorija

» Uznémuma ienakuma
nodokla pieaugums

LVL 30925 apméra
projekta istenosanas laika

» ledzivotaju ienakuma
nodok|a pieaugums

LVL 115 382 apméra
projekta TstenoSanas laika
un LVL 43 603 gada péc
ta realizacijas

» Nekustama TpaSuma
nodokla pieaugums

LVL 78 045 apméra gada
péc projekta Tstenosanas

» Veicot projektu publiskas
un privatas partneribas
veida, var tikt batiski
ietaupiti Rigas paSvaldibas
finansu, laika un
cilvékresursi, kas
nepiecieSami, lai realizétu
apbavi, risinatu juridiskos
jautajumus, labiekartotu
publisko artelpu u.c.

4. Maksimalais attistibas
scenarijs

un ainaviska vértibas
batisks pieaugums,
ieklaujoties Vecrigas
vésturiskaja telpiskaja un
funkcionalaja struktara,
iespéjami mazinot
kultdrvides dominéjoSo
poziciju apbuves teritorija

» Uznémuma ienakuma
nodokla pieaugums

LVL 40 048 apméra
projekta istenosSanas laika

» ledzivotaju ienakuma
nodok|a pieaugums

LVL 149 555 apméra
projekta TstenoSanas laika
un LVL 9 888 gada péc ta
realizacijas

» Nekustama TpaSuma
nodokla pieaugums

LVL 101 160 apméra
gada péc projekta
Istenosanas

» Veicot projektu publiskas
un privatas partneribas
veida, var tikt batiski
ietaupiti Rigas paSvaldibas
finansu, laika un
cilvékresursi, kas
nepiecieSami, lai realizétu
apbavi, risinatu juridiskos
jautajumus, labiekartotu
publisko artelpu u.c.

Lai gan Rigas pilsétai kopuma, Rigas iedzivotdjiem un Rigas pilsétas paSvaldibai noraditi atskirigi
bdtiskakie ieguvumi no scenariju TstenoSanas, svarigi noradit, ka visi ieguvumi ir lielaka vai mazak liela
méra savstarpéji saistiti un vairakos gadijumos izriet viens no otra. Lidz ar to, Rigas pilsétas, tas

iedzivotaju un pasvaldibas ieguvumi un intereses bdtu javérté ka viens veselums.

Papildus noradams arT valsts ieguvums no NIN ienémumiem, kas atspoguloti ndkamaja tabula, ka art

dala no IIN ienakumiem.
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Tabula Nr. 12 Valsts potencialo ieguvumu salidzinajums

1. Esosa
eaB situacija 2. Minimélai_s f'a.tththas 3. Kompromifa“attisthas 4. Maksiméla_is"attistibas
"do scenarijs scenarijs scenarijs
nothing"

Valsts > UIN » Uznémuma ienakuma » Uznémuma ienakuma » Uznémuma ienakuma
ienémumu nodokla pieaugums nodokla pieaugums nodokla pieaugums
palielingjumi VL 17 237 apméra LVL 30925 apméra LVL 40 048 apméra
nav planoti projekta istenosanas laika projekta istenoSanas laika projekta IstenoSanas laika

» Nekustama TpaSuma
nodok|a pieaugums

LVL 43 500 apméra gada
péc projekta 1stenosanas

» Nekustama TpaSuma
nodok|a pieaugums

LVL 78 045 apméra gada
péc projekta 1stenosanas

» Nekustama TpaSuma
nodok|a pieaugums
LVL 101 160 apméra
gada péc projekta
IstenoSanas

Avots: EY aprékini

6.4

Scenariju risku analize

Pastav riski, kas var ietekmét scenarijos iek|auto risindjumu faktisku TstenoSanu.

Nakamaja tabulad apkopoti bltiskakie ar konceptualo risindjumu TstenoSanu saistitie iespéjamie riski un

to ietekmes analize katra no potencialajiem scenarijiem.

Tabula Nr. 13 Risku analize

1. Esosa L ) .
situacija 2. Minimalais 3. Kompromisa 4. Maksimalais
) attistibas scenarijs attistibas scenarijs attistibas scenarijs
"do nothing"
TpaSumu Netiks » Netiks ietekméts » Pastav risks, ka to » Pastav risks, ka to
konsolidacija ietekméta nevarés veikt, nemot nevareés veikt, nemot
veéra valsts intereses véra valsts intereses
Zemes iericiba  Netiks » Pastav risks, ka > Netiks ietekméts » Pastav risks, ka zemes
ietekméta zemes iericibai bls iericibai bds
nepiecieSams ilgs laiks nepiecieSams ilgs laiks
83.grunts Netiks » Pastav augsts risks, » Netiks ietekméta » Pastav augsts risks, ka
izmantojamiba ietekméta ka TpaSuma Tpasuma izmantosana

izmantoSana privata
Tpasnieka atskirigo
intereSu dé|, nebds
iespéjama

privata TpasSnieka
atskirigo intereSu dé|,
nebls iesp&jama un
maksimalas programmas
realizéSana var ietekmét
blakus esoSo
zemesgabalu secigu
attistibu

BUvniecibas Netiks ietekméti > Pastav zems risks > Pastav vidéjs risks > Pastav vidéjs risks

kvalitate un planoto objektu planoto objektu planoto objektu

standarti bdvniecibas bUvniecibas realizéSanai  bavniecibas realizésanai
realizéSanai noteiktajos terminos noteiktajos terminos
noteiktajos terminos

Publiskas Netiks » Pastav zems risks, ka > Pastav vidéjs risks, ka » Pastav vidéjs risks, ka

artelpas ietekméta netiks nodroSinata netiks nodroSinata netiks nodroSinata

pieejamiba kvalitativa publiskas kvalitativa publiskas kvalitativa publiskas
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1. Esosa R
situacija _2._M|n|mala|_s )
) attistibas scenarijs
"do nothing"
artelpas pieejamiba
Sabiedribas Netiks » Pastav augsts risks,
prasibas un ietekméts ka sabiedribas
projekta viedoklis bls
saskanoSana neatbalstit projekta
TstenoSanu
Politiskais Netiks » Pastav zems risks, ka
risks ietekméts politiskas organizacijas
nespés vienoties par
scenarija 1stenoSanu
Avots: EY

3. Kompromisa
attistibas scenarijs

artelpas pieejamiba

» Pastav augsts risks, ka
sabiedribas viedoklis bas
neatbalstit projekta
IstenoSanu

» Pastav vidéjs risks, ka
politiskas organizacijas
nespés vienoties par
scenarija istenoSanu

4. Maksimalais
attistibas scenarijs

artelpas pieejamiba

» Pastav augsts risks, ka
sabiedribas viedoklis bas
neatbalstit projekta
TstenoSanu

» Pastav vidéjs risks, ka
politiskas organizacijas
nespés vienoties par
scenarija 1stenosanu

No scenariju konceptudlds TstenoSanas viedok|la batiskakais risks katr@ no scenarijiem minams
sabiedribas intereSu parstavnieciba un scenarija akcepté$ana, jo pastav augsts risks, ka sabiedribai bis
iebildumi pret projekta talaku TstenoSanu. Lai mazinatu So risku, bdtu ieteicams vérst sabiedribas
uzmanibu uz potencialajiem ieguvumiem no projekta realizacijas, kas aprakstiti 8T zinojuma Tabula Nr.
11 Rigas pilsétas, tas iedzivotaju un Rigas paSvaldibas potencialo ieguvumu salidzinajums"”. Papildus
janorada 83.grunts zemesgabala izmantoSanas risks, nemot véra privata ipasnieka interesSu atSkiribu no

projekta TstenoSanas mérkiem.
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Secinajumi

Pamatojoties uz analizes rezultatiem, kompromisa attistibas scenarijs, kas noteikts ka optimalais Livu
laukuma apbdvéjamas dalas attistibas scenarijs, paredz veikt apbivi, kombinéjot paSvaldibas funkcijas
ar privatajam ekonomiskajam interesem.

Nemot véra, ka paSvaldibas piendkums nav komercdarbibas veikSana, Rigas pilsétas paSvaldibai,
turpinot Livu laukuma attistiSanas procesu, batu japiesaista privats partneris, kas veiktu laukuma
apbdvi un labiekartoSanu.

Lai piesaistitais privatais partneris nodroSinatu laukuma attistibu atbilstoSi paSvaldibas interesém, tam
ieteicams noteikt Sadus kritérijus:

Apzinoties laukuma apbuves detalplanojuma izstrades un saistito darbu terminus un riskus,
partnerim jaapliecina spéja un gataviba zinamu laika posmu darboties bez ekonomiskas atdeves.

Privatajam partnerim janodroSina, ka noteikta dala uzbdvéto telpu tiek nodroSinata neierobezota
pieeja pasSvaldibai tas kultdras, informativo u.tml. funkciju 1stenoSanai.

Teritorijas labiekartoSana janorada ka batiska projekta istenoSanas sastavdala.
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Turpmakas darbibas un priekslikumi

Turpmakas bldvniecibas programmas izstrades ietvaros paSvaldibai javeic virkne darbibu, kas noraditas
zemak.

Turpmakas teritorijas attistibas jautajumi

2013. gada 13. marta RVC sédes protokola nolemts 1stenot atklatu arhitektoniski-telpiska risinajuma
konkursu laukuma labiekartojamas dalas precizéSanai. Nemot véra konkursa rikoSanai nepiecieSamo
laiku un I1dzek|us, paSvaldibai bitu javeic konkursa méroga un konteksta izvértéjums ar 2012.gada
nogalé notikuSo atklato arhitektdras idejas konkursu ,Livu laukuma rekonstrukcijas priekSlikums
Riga".

PaSvaldibai janodroSina esoSo nomas ligumu partraukSana (vai to terminu parskatiSana, lai tie
noslégtos Iidz apbuves/labiekartoSanas uzsaksanai) un aizlieguma ievéro$ana slégt jaunus nomas
lgumus Livu laukuma apbuvétajas un neapbuvétajas dalas, lai neraditu apgratinajumus laukuma
attistiSanai.

PasSvaldibai jaizveérté privata partnera piesaistes alternativas (zemes atsavinasana, privata-publiska
partneriba, ilgtermina noma utt.), t.sk., jaapzina ES struktdrfondu, EEZ finanSu instrumenta vai citu
programmu pieejamie Ilidzekli un iespéjas tos piesaistit laukuma attistibai. Talak javeic pasakumi
privata partnera piesaistei atbilstoSi izvértéjuma rezultatiem pasvaldibai piemérotakaja veida.

Péc konkursa nosléguma un privata partnera piesaistes pasvaldibai japilnvaro partneri uzsakt
detalplanojuma procesu un javeic turpmakas saistitas darbibas.

Zemes TpaSumtiesibu un iericibas jautajumi

Pasvaldibai jarisina jautajumi attieciba uz valsts (VNI un Finan3u ministrijas) Tpasuma eso3o zemes
gabalu (kad. Nr. 01000062000 un 01000060002) iegtSanu paSvaldibas TpaSuma mainas vai
iegades celd, vienojoties ar valsti par zemes gabalu nepiecieSamibu laukuma attistibas koncepcijas
realizé$anai. Sada riciba batiski atvieglotu apbaves realizé3anu un lautu realizét laukuma attistisanu
atbilstoSi vienotam konceptam, jo visa apbdives teritorija faktiski piederétu vienam TpaSniekam -
pasvaldibai.

Péc TpaSumtiesibu jautajumu sakartoSanas ar valsti pasvaldibai bdtu javeic darbibas zemes iericibas
un sarkano [iniju sakartoSana laukuma apbdves teritorija, kas lautu veikt apbdvi bez ugunsmdru
atstasanas uz apbives teritorijas robeZzam un izvéléties optimalus arhitektoniskos risindjumus.

Attieciba uz neapblvéjamo laukuma teritoriju, pasvaldibai jarisina jautdjumi par privatipaSuma esoso
zemes gabalu atgtSanu pasSvaldibas TpaSuma vai mainas veikSanu ar citiem paSvaldibas TpaSuma
esoSiem zemes gabaliem (pieméram, ieradot zemes gabalus cita vieta ar IT1dzigu vértibu).

Zemes vienibu, pieméram, Nr. 0100006 0068 un Nr. 0100006 0063, kompensacijas
nepiecieSamibas gadijuma (naudas izteiksmé vai maina laukuma apbaves attistibas teritorija) batiski
tiktu ietekméta kopéja attistiba un samazinatas paSvaldibas iespéjas attistit publisko funkciju
realizéSanu. Lidz ar to turpmaka zemes vienibu kompensacija un maina butu detalizéti javérte
publisko funkciju realizéSanas konteksta.

PaSvaldibas funkcijas

PaSvaldibai jaapzina potenciali iesaistitas paSvaldibas struktdras, kuru funkcijas saskana ar
kompromisa scenariju tiks parstavéetas laukuma péc attistiSanas, un janoskaidro to priekSlikumi par
funkciju nodroSinajumu (pieméram, muzeja, galerijas tematika) un to prasibas attieciba uz telpu
platibu, novietojumu u.tml.

Péc teritorijas attistibas jautajumu un prasibu izvértéSanas jaapsver iespéja parskatit publiskajam
funkcijam paredzéto Livu laukuma dalu, t.sk. pazemes telpas izmantojamibu attieciba uz turpmak
vélamo funkciju realizésanu atbilstosi vietas kopéjas attistibas koncepcijas realizésanai.
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Pielikumi

Pielikums Nr.1 Likuma ,,Par pasvaldibam" 14., 15., 17.2 pants

14. pants.
Lai izpilditu savas funkcijas, pasvaldibam likuma noteiktaja kartiba ir pienakums:
1) izstradat pasvaldibas teritorijas attistibas programmu un teritorijas planojumu, nodrosinat teritorijas attistibas
programmas realizaciju un teritorijas planojuma administrativo parraudzibu;
2)izstradat un apstiprinat pasvaldibas budZetu;
3) racionali un lietderigi apsaimniekot pasvaldibas kustamo un nekustamo mantu;
4) iekasét nodok|us un nodevas;
5) atbilstosi paredzétajam saistibam realizét valsts investiciju programma ieklautos projektus;
6) atbilstosi apstiprinatajam paSvaldibas budZetam racionali un lietderigi izlietot paSvaldibas finansu idzek|us;
7) sniegt Ministru kabinetam un ministriem informaciju jautajumos, kas saistiti ar attiecigas pasvaldibas darbibu;
8) uzkrat, izmantot un saglabat I1dz nodosanai valsts arhiva dokumentus, kas radusies pasvaldibu darbiba.
15. pants. Pasvaldibam ir $adas autonomas funkcijas:
1) organizét iedzivotajiem komunalos pakalpojumus (Gdensapgade un kanalizacija; siltumapgade; sadzives atkritumu
apsaimniekoSana; notekldenu savakSana, novadiSana un attiriSana) neatkarigi no ta, ka TpaSuma atrodas dzivojamais
fonds;
2) gadat par savas administrativas teritorijas labiekartoSanu un sanitaro tiribu (ielu, celu un laukumu bavnieciba,
rekonstruéSana un uzturésana; ielu, laukumu un citu publiskai lietoSanai paredzéto teritoriju apgaismosana; parku, skvéru
un zalo zonu ierikoSana un uzturéSana; atkritumu savakSanas un izveSanas kontrole; pretplddu pasdkumi; kapsétu un
beigto dzivnieku apbediSanas vietu izveidoSana un uzturésana);
3) noteikt kartTbu, kdda izmantojami publiska lietoSana esoSie meZi un Gdeni, ja likumos nav noteikts citadi;
4) gadat par iedzivotaju izgltibu (iedzivotajiem noteikto tiesibu nodrosinaSana pamatizglitibas un visparéjas vidéjas
izglitibas iegd3ana; pirmsskolas un skolas vecuma bérnu nodroSindSana ar vietam macibu un audzinaSanas iestadeés;
organizatoriska un finansiala palidziba arpusskolas macibu un audzinasanas iestadém un izglitibas atbalsta iestadém u.c.);
5) rpéties par kultdru un sekmét tradicionalo kultlras vértibu saglabasanu un tautas jaunrades attistibu (organizatoriska
un finansiala palidziba kultdras iestddém un pasakumiem, atbalsts kultdras pieminek|u saglabasanai u.c.);
6) nodrosinat veselibas apripes pieejamibu, ka ar veicinat iedzivotaju veseligu dzivesveidu un sportu;
7) nodrosinat iedzivotajiem socialo palidzibu (socidlo apripi) (sociald palidziba maznodrosindtam ¢gimeném un sociali
mazaizsargatam personam, veco |auZu nodro$inasana ar vietam pansionatos, barenu un bez vecaku gadibas palikuSo
bérnu nodrosinasana ar vietam macibu un audzinasanas iestadés, bezpajumtnieku nodrosinasana ar naktsmitni u.c.);
8) gadat par aizgadnibu, aizbildnibu, adopciju un bérnu personisko un mantisko tiesibu un interesu aizsardzibu;
9) sniegt palidzibu iedzivotajiem dzivok|a jautajumu risinasana;
10) sekmét saimniecisko darbibu attiecigaja administrativaja teritorija, ripéties par bezdarba samazinasanu;
11)izsniegt atlaujas un licences komercdarbibai, ja tas paredzéts likumos;
12) piedalities sabiedriskas kartibas nodrosinasana, apkarot zdpibu un netiklibu;
13) saskana ar attiecigas pasvaldibas teritorijas planojumu noteikt zemes izmantoSanas un apbaves kartibu;
14) nodrosinat savas administrativas teritorijas bdvniecibas procesa tiesiskumu;
15) veikt civilstavok|a aktu registraciju;
16) savakt un sniegt valsts statistikai nepiecieSamas zinas;
17) veikt nepiecieSamos pasakumus domes vélésanas;
18) piedaltties civilas aizsardzibas pasakumu nodrosinasana;
19) organizét sabiedriska transporta pakalpojumus;
20) (izslégts ar 17.07.2008. likumu);
21) organizét pedagogisko darbinieku talakizglitibu un izglitibas metodisko darbu;
22) veikt attiecigaja administrativaja teritorija dzivojo$o bérnu uzskaiti;
23)1stenot bérnu tiesibu aizsardzibu attiecigaja administrativaja teritorija.
17.2 pants. Galvaspilséta Riga papildus $& likuma 15.panta noteiktajam funkcijam pastavigi veic $adas valsts un pasvaldibas
dalitas atbildibas galvaspilsétas funkcijas:
1) sniedz atbalstu centralo valsts institlciju, arzemju diplomatisko parstavniecibu un konsulatu iestazu, ka arl
starptautisko organizaciju darbibai nepiecieSamo apstak|u nodrosinasana;
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2) nodrosina apstaklus arvalstu delegaciju uznemsanai un ar to saistito paSvaldibai piedero$o nacionalds reprezentacijas
objektu uzturésanu;

3) piedalas valsts un starptautiskas nozimes véstures objektu, nacionalas nozimes kultlrveésturisko objektu, ka arT kultdras
infrastruktdras uzturéSana un attistisana;

4) piedalas valsts nozimes sakaru sistému un transporta infrastruktdras uzturésana un attistisana.
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Pielikums Nr.2 Zinojuma un darba uzdevuma savstarpéja saistiba

Zinojuma sadala Darba uzdevuma sadala

2. Attistibas scenariju visparigie priek$noteikumi 2.1. izvirzit un aprakstit vismaz tris alternativus Attistibas teritorija
5. Apbdves teritorijas attistibas scenariji

1.levads

2.3 Kopsavilkums

4. Nekustamo TpaSumu tirgus analize
i 5. Apbuves teritorijas attistibas scenariji

3. Publiska telpa un tas attistibas novértéjums
pieméros

8. Turpmakas darbibas un priekslikumi

6. Scenariju analize
i 6.2. Scenariju salidzinajums

6.2. Scenariju salidzinajums
i Pielikums Nr.5

i turpmakas attistibas scenarijus (maksimalo, minimalo un kompromisa),é
i kuri ietver konceptualos risindjumus ar jaunas apbaves izveidi publisko :
: funkciju nodroSinasanai; :

:2.2. aprakstit Attistibas teritorijas scenariju, kas ietver teritorija
i labiekartoSanas projekta konceptualu risindjumu bez jaunas apbdves :
i izveides (t.i., eso3a situacija) :

2.3.scenarijiem ar jaunas apbdves izveidi identificét un aprakstit publiskas
: funkcijas, kuru nodroSinasanai nepiecieSama jaunas apbidves izveide, ka :
i arT pamatot publiskds artelpas aizstaSanas ar jaunu apbdvi lietderibu :
: atbilstodi padvaldibas un sabiedribas interesém, nemot véra ietekméto :
i TpaSumu struktdru un piedertbu i

24 scenarijiem ar jaunas apbdves izveidi noteikt un pamatot jaunas :
: apbaves izveidei nepiecieSamas apbdves platibas publisko funkciju :
i nodrosinasanai :

EZ.S.identificét un analizét arvalstu labas prakses piemérus attieciba uz :
i publiskas artelpas aizstdSanu ar jaunu publisko apbdvi intensivi:
i izmantotas pilsétvides teritorijas :

52.6. veikt eso$as situacijas scenarija un izvirzito alternativo scenarij
i vispusigu analizi

27 sniegt priekslikumus par Rigas pilsétai un sabiedribai optimal
i Attistibas teritorijas izmantoSanu un tas apsaimnieko$anas modeli;

28 sniegt priekSlikumus par citiem batiskiem ar Attistibas teritorijasé
i turpmako attistibu  saistitiem jautajumiem, kurus turpmak javérte :
i AttistTbas teritorijas bavniecibas programmas izstrades ietvaros. i

3.2.1.Attistibas  teritorijas  funkcionala  piemérotiba izvirzitajam
i alternativajam attistibas scenarijam, atbilstosi Attistibas teritorijas :
i izmanto3anas, apbives un aizsardzibas noteikumiem :

53.2.2. scenariju konceptualo risinajumu salidzinajums, aprakstot ar toé
i TstenoSanu  saistitos batiskakos Rigas pilsétas un tas iedzivotaju :
i potencialos ieguvumus, ka arT Rigas pilsétas paSvaldibas potencialos :
i iequvumus :

53.2.3. scenariju  konceptualo risindjumu Tsteno3anas :
i noveértéjums uz pilsétvides kvalitati (gaisa kvalitate, trokSnu limeni, u.c.), :
i sabiedribu (iedzivotaju dzives kvalitate, drosiba, atpdtas un izklaides :
i iespéjas pilséta, u.c.), ekonomiku (raditas darba vietas, iedzivotaju :
i ienakumu pieaugums, u.c.), ietekmi uz kultdrvésturiska mantojuma :
: vertibam  (konceptualo risinajumu ieklausanos Vecrigas vesturiskaj
i struktdra u.c.)

3.2.4. ar scenariju konceptualo risindjumu Tsteno3anu saistito potencialo :
i risku analize :
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Pielikums Nr.3 Arvalstu labas prakses pieméri attélos

.Sony" centrs Berliné

Avots: Google earth/360cities/panaramio

Kopenhagenas Nacionala bibliotéka

Avots: Google earth/360cities/panaramio
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Oslo opera

/,
. ‘)‘._,

Avots: Google earth/360cities/panaramio

Leopolda laukums Sefilda, pirms un péc apbaves

Avots: commons.wikipedia.org, planit.ie.com

Makslas galerija Graca, pirms un péc apbuves

Avots: mks.antville.org, flickr.com
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,Haas house" VIng, pirms un péc apbaves

g

Avots: commons.wikipedia.org, en.wikipedia.org

Helsinku autoosta

Avots: Google earth/360cities/panaramio
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Pielikums Nr.4 Scenariju indikativas apbaves ilustracijas

Minimalas attistibas scenarijs*

* - attéli ir ilustrativs piemérs, kas sagatavoti bez padzilinatas tehniskas izpétes
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Pielikums Nr.5 Scenariju konceptualo risinajumu TstenoSanas ietekmes novértéjums

letekmes
noveértéjuma
komponente

Ekonomiska komponente

1. Uznéméj-
darbibas
veicinasana

2. Rigas
pasvaldibas
ienémumu neto
pieaugums

Kritérijs

1.1.
Uznéméjdarbibai

Faktors

ApbUves izvéle

Vértéjums

1. Esosa situacija
"do nothing"
Jaunas apbiaves laukums:
0om?
Publiska artelpa:
2365m?
ligtermina darba vietas: -

Veértéjums

IKP pieaugums: -

Nemainisies

2. Minimalais attistibas
scenarijs
Apbives laukums:
no 600 m? fidz 700 m?
Publiska artelpa:
no 1800 m? fidz 1 900 m?
ligtermina darba vietas: 13
IKP pieaugums: no 3 924 500
LVL idz4 731 110 LVL
Palielinasies
uznéméjdarbrbai

%)
£
S

i@

=
ju

@

>

i Bltiski palielinasies
uznéméjdarbibai paredzéto

3. Kompromisa attistibas
scenarijs
Apbives laukums:
no1298 m?lidz 1 466 m?
Publiska artelpa:
no 900 m? fidz 1 070 m?
ligtermina darba vietas: 48
IKP pieaugums: no 10 839 970 LVL
[idz 12241 100 LVL

Vértéjums

4. Maksimalais attistibas
scenarijs

Apbdves laukums:
no 1466 m? fidz 1 636 m?
Publiska artelpa:
no 620 m? fidz 810 m?
ligtermina darba vietas: 10
IKP pieaugums: no 13 527 000 LVL
fidz 15 120 180 LVL
Palielinasies uznémeéjdarbibai
paredzéto platibu apjoms

pieejamo telpu (0] paredzéto platibu apjoms platibu apjoms
platibu kopéjais i
apmers
1.2. lekSzemes Veiktas - - -
. . i iy s No LVL 3 924 500 Iidz No LVL 10 839 970 Iidz No LVL 13 527 000 [idz
kopprodukta investicijas 0 i{Eso$aja situacija IKP
. Lo _ LVL4 731110 LVL 12 241 100 LVL 15120 180
pieaugums netiks ietekméts
1.3. Projekta Apbaves izvéle
attistitaja n tirgus situacija
< un tirgus situacijag vidéji LVL 29 010 vidaji LVL 79 662 vidaji LVL 97 860
apgrozijuma
pieaugums Netiks ietekméts
Apbaves izvéle Nemot véra esoSo Pastav iespéja, ka objekta | Pastav iespéja, ka objekta Pastav iespéja, ka objekta
situaciju, vértiba realizé$anu un eso$as realizééanu un eso$as realizé$anu un eso$as
nemainisies teritorijas labiekartoSana ‘teritorijas labiekartoSana teritorijas labiekartoSana
veicinas: | batiski veicinas: batiski veicinas:
_ - nelielu apbtvéjamas .- apblvéjamas teritorijas - apblvéjamas teritorijas
_1'4; Nekus_ta_ma teritorijas estétiskas i estétiskas vértibas pieagumu; estétiskas vértibas pieagumu;
fpasuma .ver_tlba o vértibas pieagumu; - papildu apmekl|étaju piesaisti - papildu apmekl|étaju piesaisti
(ekonomiska) - nelielu papildu tuvumé esoSajas iestadeés; tuvuma esosajas iestadeés;
apmeklétaju piesaisti; ‘- apkart esoSo éku vértibas - apkart esoSo éku vértibas
- apkart esoSo éku palielinéianos. palielinadSanos.
vértibas palielina$anos |
nelield méra.
1.5, letekme uz Veiktas Saistitas nozares netiks Raditajs ieklauts | Raditajs iek|auts Raditajs ieklauts multiplikatora
sa.is-tTta'ém investicijas o ietekmétas multiplikatora efekta, kas i multiplikatora efekta, kas efekta, kas veido 0,67 no IKP
_ ) veido 0,67 no IKP i veido 0,67 no IKP pieauguma pieauguma
nozarém ) ;
_pieauguma . B
Ar Jaunas komersantu | Tiks radita iespéja jaunu i Tiks radita iespéja jaunu Tiks radita neliela iespéja jaunu
1.6. Jaunu biznesu uznémeéjdarbibu iespéjas netiks raditas komersantu ienaksanai komersantu ienaksanai komersantu ienaksanai
o _ 7 isaistito telpu 0 XN projekta telpas | projekta telpas projekta telpas
ipatsvars Vecriga - ;
Tpatsvars no ]
kopéjas apbuves
2.1. ledzivotaju Raditas darba Eso$aja ITment
ienakuma nodok|a |vietas projekta o No LVL 31 268 lidz No LVL 143 944 lidz No LVL 179 626 lidz
(IIN) ienémumi laika LVL 37 695 LVL 162 550 LVL 200 782
projekta laika
Radita Esosaja IT Il
5 5. ledz. ienakuma édltas i:larba soSaja [Tmeni
nod. (IIN) iepemumi | €8s P&C
A ' projekta 0 vidéji LVL 13 118 vid&ji LVL 47 413 vidéji LVL 9 888
péc projekta - «
Isteno3anas

istenosanas, gada
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letekmes

novértéjuma
komponente
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Mérkis

2. Rigas
pasvaldibas un
valsts ienémumu
neto pieaugums

1. Esosa situacija

2. Minimalais attistibas

3. Kompromisa attistibas

4. Maksimalais attistibas

Kritérijs Faktors . . - .. - ..
""do nothing" scenarijs scenarijs scenarijs

2.3. Uznémuma Latvijas lielako Netiks ietekméta
ienak dok| bdvniecib
tenakuma nodokja buvniecibas LVL 13 968 LVL 43 567 LVL 48 144
(UIN) ienémumi uznémumu vidéja
projekta laika rentabilitate
2.4. Nekust. Tpas. ilpasuma Netiks ietekméti
nodokla (NTN) kadastrala LVL 35 250 LVL 109 950 LVL 121 500
ienémumi, gada vértiba

2.5. Pasvaldibas
izdevumi taristu
apkalposana

Taristu skaits

Netiks ietekméts

Papildu izdevumi jaunu
O itdristu apkalposana nebls
nozimigi

Papildu izdevumi jaunu taristu
apkalposana nebus nozimigi

Papildu izdevumi jaunu taristu

apkalposana nebus nozimigi

2.6. Pasvaldibas
izdevumi saistiti ar
nepabeigtas

Attistitaja
maksat-nespéjas
risks

Nav attiecinams

Potencialie izdevumi
saistiti ar nepabeigtas
bdvniecibas seku

i Potencialie izdevumi saistiti ar |

nepabeigtas bdvniecibas seku

ilikvidésanu

Potencialie izdevumi saistiti ar
epabeigtas bdvniecibas seku
likvidéSanu

bavniecibas seku likvidéSanu
likvidéSanu
2.7. Pasvaldibas Péc projekta Nemainisies
izdevumu raditas darba
samazinajums vietas
LVL 1 592 LVL 5 754 LVL 1 200

garantéta minimala
iendkumu ITmena
nodrosinasanai

2.8. Publiskais
patérins

Veiktas
investicijas

Netiks ietekméts

Atbilstosi pilsétas
plano$anas dokumentiem,
O i{jaunas
inZenierkomunikacijas
netiek planotas

Atbilstosi pilsétas planosSanas
dokumentiem, jaunas
inZenierkomunikacijas netiek
planotas

Atbilstosi pilsétas planosanas
dokumentiem, jaunas
inZenierkomunikacijas netiek
planotas

3. Tarisma
aktivitates
veicinasana

3.1. Vidégji taristu
iztéretais naudas
apmers

Taristu skaits

Esos$aja ItTment

Tiks nodrosinatas
pakalpojumu iespéjas,
kuras interesé taristus

Nemot véra, ka tiks

nodros$inatas plasakas
pakalpojumu iespéjas, vidéji
aristu iztérétais naudas
pmérs Saja scenarija bas

i lielaks neka paréjos divos

Tiks nodroSinatas pakalpojumu
iespéjas, kuras intereseé taristus

3.2. Taristu Sniegto Netiks batiski ietekméts Nav identificéti faktori, Nav identificéti faktori, kas Nav identificéti faktori, kas
apmierinatibas pakalpojumu O ikas ietekmétu taristu ietekmeétu kopéjo taristu ietekmétu kopéjo taristu
raditajs kvalitate apmierinatibas raditaju apmierinatibas raditaju apmierinatibas raditaju

3.3. Taristu skaits

Jaunas viesnicas
un apartamentu
platibas

Esos$aja ITment

Vasaras sezona iespé&jams
neliels taristu skaita
pieaugums, kas gan
batiski neitekmés kopéjo
taristu skaitu Vecriga, tacu
kultdras objekta
apmekl|étaju skaits var
palielinat kopéjo taristu
skaitu

Vasaras sezona iespéjams
neliels taristu skaita
pieaugums, kas gan batiski
neitekmés kopéjo taristu
skaitu Vecriga, tacu kultaras
objekta apmeklétaju skaits var
palielinat kopéjo taristu skaitu

Vasaras sezona iespéjams
neliels taristu skaita
pieaugums, kas gan batiski
neitekmés kopéjo taristu skaitu
Vecriga, tacu kultdras objekta
apmeklétaju skaits var
palielinat kopéjo taristu skaitu

3.4. Vidéjais taristu
RTga pavadrtto dienu
skaits

Apbaves izvéle

Nemainisies

Nemainisies, jo netiks
nodrosinatas jaunas ilga
laika pavadisanas
iespéjas, ietverot
kultdrvésturisko augstas
kvalitates daudzveidibu

Pienemot planota kultdras
objekta augsto kvalitati un
daudzveidigumu, iespéjama
taristu intereses
palielindSanas, ar nosacijumu,
ka netiek samazinats laiks citu
Vecrigas objektu apskatei

Pienemot planota kultdras
objekta augsto kvalitati un
daudzveidigumu, iespéjama
taristu intereses palielinaSanas,
ar nosacijumu, ka netiek
samazinats laiks citu Vecrigas
objektu apskatei
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letekmes

noveértéjuma : ;
komponente i

Sabiedribas jeb sociala komponente

Kritérijs

darba spéjas

Faktors

Esosa situacija

- Vértejums |

1. Esosa situacija
"do nothing"

=
=1
i
=
o
D
=>

2. Minimalais attistibas |

scenarijs

Vertéjums

3. Kompromisa attistibas
scenarijs

)
S
=]
Q'
=
=
1D
>

4. Maksimalais attistibas
scenarijs

Netiks ietekméata

Apbaves rezultata tiks
nodrosinata konkréta
telpa smékétajiem un var

Apbaves rezultata tiks
nodrosinata konkréta telpa
smékétajiem un var tikt

| Apbaves rezultata tiks

nodrosinata konkréta telpa
smékétajiem un var tikt

(0]
tikt noteikti smékésanas noteikti smékésanas noteikti smékésanas
ierobezojumi paréja ierobezojumi paréja laukuma ierobeZojumi paréja laukuma
N laukuma teritorija. teritorija. teritorija.
4.2. Drosibas Esosa situacija Netiks ietekméta Netiks ietekméta Netiks ietekméta Netiks ietekméta
4. Rigas palielinasanas un o o o
iedzivotaju noziedzibas limena
dzives kvalitates iN isamazinaganas
uzlabojums 4.3. Nodarbinato  |Veiktas Jaunas darba vietas
1/ skaits projekta investicijas o |netiks raditas No 26 Iidz 36 No 71 Iidz 81 No 89 [idz 100
laika
N
4.4. Jaunu darba Apbuves izvéle Jaunas darba vietas
vietu skaits péc netiks raditas
. P (0] vidéji 13 vidéji 48 vidéji 10
projekta
T {isteno3anas ;
5.1. Jaunas atpatasiPubliskas Jaunas atpatas un Tiks raditas jaunas atpatas Kultdras objekts un restorans Kultdras objekts un restorans
5. Rigas un izklaides artelpas O lizklaides iespéjas netiks un kultQras iespéjas sniegs jaunas atpdtas un sniegs jaunas atpdtas un
iedzivotajuun T liespé&jas izmanto3ana raditas izklaides iespéjas izklaides iespéjas
stradajoso 5.2. Izglitibas un Apbuaves izvéle Jaunas iespéjas Jaunas iespéjas izglitibas Pastav iespéja, ka pazemé Pastav iespéja, ka pazemeé
atpatas un kultdras pasakumu izglitibas un kultdras un kultdras pasakumu esoSajas telpas var tikt esoSajas telpas var tikt
izklaides iespéju skaits O ipasakumu organizésanai O jorganizésanai netiks organizéti izglitibas un organizéti izglitibas un kultdras
pieaugums netiks nodrosSinatas nodros$inatas kultGras pasakumi pasakumi
T
6.1. Esosas Apbaves izvéle Tiks atjaunota esosa Atpatas zonu ierikoSana Atpﬂtas zonu ierikoSana Atpatas zonu ierikoSana
publiskas artelpas publiska tualete jaunizveidotajos objektos : jaunizveidotajos objektos jaunizveidotajos objektos Rigas
aizstasana ar Rigas iedzivotajiem neliela RTgas iedzivotajiem liela méra iedzivotajiem nelield méra
jauniem objektiem - o méra sniegs plasakas, i i sniegs plasakas, sniegs plasakas, pilnvértigakas
objektu funkcionala pilnvértigakas un t pilnvértigakas un un kvalitativakas atpatas un
vértiba kvalitativakas atpatas un * kvalitativakas atpdtas un briva laika pavadisanas
briva laika pavadisanas :briva laika pavadisanas iespéjas
T iespéjas ) iespéjas
6.2. Publiskas Apbuves izvéle Paliks esosaja Itment Eso$as publiskas artelpas : Eso$as publiskas artelpas Eso$as publiskas artelpas
artelpas Tpatsvars apjoms samazinasies par :apjoms samazinasies par apjoms samazinasies par
o 460 m?, tacu palielinasies 1 585 m?, tacu palielinasies 1 585 m?, tadu palielinasies
6. Publiskas e = . A, . A, .
_ privata artelpa, kas ir laba i privata artelpa, kas ir laba privata artelpa, kas ir laba
artelpas (0] _ _ - - " - - - “ _
. alternativa, kura talternativa, kura pasSvaldibas alternativa, kura pasvaldibas
attistiSana, « . _ . - Lo = - P =
T paSvaldibas lidzeklu ir :lTdzek|u ir jaiegulda mazaka Idzek|u ir jaiequlda mazaka
labiekartoSana . R o o
o aiegulda mazaka méra :méra méra
un saglabasana N
6.3. Publiskas Apbaves izvéle Netiks ietekméta Publiskas artelpas Publiskas artelpas Publiskas artelpas
artelpas racionala labiekartosana un labiekartosana un labiekartosana un
un efektiva pilnveidosana Rigas pilnveidoSana Rigas pilnveidoSana Rigas iedzivotaju
izmantosana iedzivotaju interesés liela iedzivotaju interesés liela interesés lield méra veicinas
méra veicinas meéra veicinds socializé$anas socializéSanas iespé&jas un
0 socializé$anas iespéjas un iespéjas un dazadam vecuma dazadam vecuma grupam
dazadam vecuma grupam grupam nodrosina atpatas nodros$ina atpGtas iespéju
nodros$ina atpatas iespéju iespéju daudzveidibu daudzveidibu
daudzveidibu
T
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letekmes

novértéjuma :

komponente

Pilsétvides komponente

7. Gaisa un vides

7.1.CO, izmeSu

Kritérijs

Faktors

orcabTa '

1. Esosa situacija
"do nothing"

2. Minimalais attistibas |

scenarijs

Vértéjumsi

3. Kompromisa attistibas
scenarijs

Vértéjums%

4. Maksimalais attistibas
scenarijs

Nemainisies

Pastav iespéja, ka

Pastav iespéja, ka nenozimigi

Pastav iespéja, ka nenozimigi

daudzums veids nenozimigi palielinasies palielinasies CO, izme3u palielinasies CO; izmeSu
CO, izmesu daudzums no daudzums no projekta radito daudzums no projekta radito
projekta radito telpu telpu izmantosanas telpu izmantosanas
_i{izmanto3anas )
7.2. Atkritumu Teritorijas Nemainisies ApbUves rezultata pie Apbaves rezultata pie apbaves Apblves rezultata pie apbaves

kvalitate apsaimniekoSana {piesarnojums apbaves tiks nodro$inata tiks nodro$inata konkréta tiks nodro$inata konkréta vieta
konkréta vieta vieta konteineriem, kas konteineriem, kas samazinas
konteineriem, kas samazinas atkritumu esamibu atkritumu esamibu tam
samazinas atkritumu tam neparedzétas vietas neparedzétas vietas
esamibu tam neparedzétas
vietas
8.1. TrokSnu Decibelu apmérs Trok$nu ITmenis Pastav liela varbatiba, ka Pastav liela varbatiba, ka Pastav liela varbdtiba, ka
ITmenis nemainisies trokSnu ITmena pieaugums trokSnu ITmena pieaugums bis trokSnu lTmena pieaugums bis
bUs neliels un neparsniegs neliels un neparsniegs diena neliels un neparsniegs diena 50
diend 50 un naktt 40 50 un nakti 40 pielaujamos un naktt 40 pielaujamos
8. TrokSnu pielaujamos decibelus, un decibelus, un ir iespéjams decibelus, un ir iespéjams
ITmena ir iespéjams pielietot O ipielietot masdienu bavniecibasii O ipielietot mdsdienu bidvniecibas

samazinajums

masdienu bidvniecibas
prettrokSnu elementus,
kas samazina troksnu
ITmena pieaugumu

prettrok$nu elementus, kas
samazina trok3nu [Tmena
pieaugumu

prettrok$nu elementus, kas
samazina trokSnu ITmena
pieaugumu

9.1. Drosibas
ITmenis

Apbtves izvéle

Nemainisies

Ta ka Sobrid drosibas
ITmenis Livu laukuma
teritorija ir augsts, objektu
bavnieciba batiski

Ta ka Sobrid drosibas [Tmenis
LTvu laukuma teritorija ir
augsts, objektu bdvnieciba
batiski neietekmés ta

Ta ka Sobrid drosibas [Tmenis
Livu laukuma teritorija ir
augsts, objektu bdvnieciba
batiski neietekmés ta izmainas.

9.ITDn:0eSr::aS neietekmés ta izmainas. o izmainas. Komercplatibu o Komercplatibu skatlogu
uzlaboj’ums Bdves apgaismojumam var skatlogu apgaismojumus var apgaismojumus var radit
radit nelielu kopéja radit nelielu kopéja nelielu kopéja apgaismojuma
apgaismojuma un Iidz ar to apgaismojuma un I1dz ar to un I1dz ar to drosibas
drosibas pieaugumu drosibas pieaugumu pieaugumu
10. Objekta 10.1. Objekta Apbives izvéle Nemainisies Neliela méra pieagums Batiski palielinasies, jo tiks Batiski palielinasies, jo tiks
. sociala vértiba aktivizéta konkréta Vecrigas aktivizéta konkréta Vecrigas
socialais devums
S dala dala
pilsétvides ! !
attistibai
11.1. Ainaviska ApbUves izvéle Netiks ietekméts Nosedzot ainava aktivi Aizstajot kara laika zuduso Aizstajot kara laika zuduso
vértiba darbojosos pretuguns bavsubstanci vésturiskajas bavsubstanci vésturiskajas
mdrus, tas kvalitate sarkanajas ITnijas, laukums sarkanajas ITnijas, laukums
11. Ainavas ievérojami tiks uzlabota. iegUs logisku telpisko ietvaru, iegUs logisku telpisko ietvaru,
Kvalitates Ainava vairak tiks ainava vairak tiks tuvinata tas ainava vairak tiks tuvinata tas
uzlaboZana tuvinata tas aizsargajamam raksturam, kas aizsargajamam raksturam, kas

aizsargajamam raksturam,
kas paaugstinas tas
vértibu

ievérojami paaugstinas tas
vertibu.

ievérojami paaugstinas tas
vértibu.
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letekmes
novértéjuma

komponente :

Pilsétvides komponente

Mérkis

12.
Kultarvésturiska
mantojuma
saglabasana

Kritérijs

112.1. Objektu

ieklausanas
Vecrigas
vésturiskaja
funkcionalaja
struktdra

Faktors

Apbives izvéle

1. Esos3a situacija
"do nothing"

§ (%]
IS
=
[
-
e
]
>

2. Minimalais attistibas
scenarijs

3. Kompromisa attistibas
scenarijs

4. Maksimalais attistibas
scenarijs

Netiks ietekméta

Esos$as gajéju plsmas tiks
pilntba saglabatas.
Daudzveidosies
funkcionala izmantosana.

Esosas gajéju plismas tiks
pilniba saglabatas.
Daudzveidosies funkcionala
izmantosana.

lesp&jams nostiprinat
laukumam piegulos$as apbaves
kultdras funkciju, papildinot
to ar muzeju vai izstazu
telpam

s08as gajéju plasmas tiks
iIntba saglabatas.
Daudzveidosies funkcionala
izmantoSana.

lespéjams nostiprinat
aukumam piegulosas apbaves
 kultGras funkciju, papildinot to
r muzeju vai izstazu telpam

12.2. Objektu
ieklauSanas
Vecrigas
vésturiskaja
telpiskaja struktara

Apbaves izvéle

Jauni objekti netiks
raditi

Papildinot apbdvi tikai
pretuguns maru
nosegsanai, apblves
telpiska struktdra tiks
nedaudz uzlabota.

Papildinot apbavi péc
perimetralas apbaves principa,
apbave tiks tuvinata Vecrigas
vésturiskas telpiskas
struktdras prasibam ,
vienlaicigi respektéjot un
nostiprinot Livu laukuma
statusu ka vésturisku

apildinot apbdvi péc

: perimetralas apbaves principa,
apbave tiks tuvinata Vecrigas
ésturiskas telpiskas struktdras
. prasibam , vienlaicigi
espektéjot un nostiprinot Livu
i laukuma statusu ka vesturisku

12.3.
Arhitektoniska
kvalitate -
kultarvésturiska
mantojuma un
muasdienu
arhitektdras un
dizaina
ITdzaspastavésana

Apbaves
arhitektoniska
risingjuma izvéle

Nav planotas batiskas
izmainas

Tiks nodroSinata radosa
sacensiba konkurétspéjigu
risindjumu iegtsanai, kas
nodrosinas pozitivu
rezultatu. Arzemju un art
vietéja prakse apliecina
tadu iespéjamibu

Tiks nodroSinata radosa
sacensiba konkurétspéjigu
risindjumu iegtsanai, kas
nodrosinas pozitivu rezultatu.
Arzemju un arf vieté&ja prakse
apliecina tadu iespéjamibu

Tiks nodroSinata rado3a
sacensiba konkurétspéjigu
risindjumu iegdsanai, kas
nodrosinas pozitivu rezultatu.
Arzemju un ari viet&ja prakse
apliecina tadu iespéjamibu

12.4. Publiskas
artelpas vértiba

Apbdves izvéle

Nemainisies

Lai gan publiska artelpa
kvantitativi nedaudz
samazinasies, toties ta
tiks racionalak izmantota
un iegus lielaku telpisko
un funkcionalo
daudzveidibu, kas
palielinas tas kopéjo
vértibu

Lai gan publiska artelpa
kvantitativi samazinasies,
toties ta tiks racionalak
izmantota un iegis lielaku
telpisko un funkcionalo
daudzveidibu, kas palielinas
tas kopéjo vértibu

Lai gan publiska artelpa
kvantitativi samazinasies,
toties ta tiks racionalak
izmantota un iegls lielaku
telpisko un funkcionalo
daudzveidibu, kas palielinas tas
kopéjo vertibu

12.5. Jaunu telpu,
kas saistitas ar
kultarvésturiska
mantojuma
saglabasanu, skaits

Apblves izvéle

Jaunas telpas netiks
raditas

Jaunas telpas saistitas ar
kultarvésturiska
mantojuma saglabasanu
netiks raditas

Pastav iespéja, ka pazemé
esosajas telpas tiks attistits
kultdras objekts, kas dal&ji vai
pilntba tiks izmantots
kultdrvésturiska mantojuma
saglabasanai un
popularizésanai

Pastav iespéja, ka pazemé
esosajas telpas tiks attistits
kultdras objekts, kas daléji vai
pilniba tiks izmantots
kultdrvésturiska mantojuma
saglabasanai un
popularizésanai
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