Juglas apkaimes daudzdzivoklu e€ku renovacijas izmaksas un
siltumenergijas ietaupijuma potencials

Daudzdzivoklu €ku masveida renovacijas nerealizésanas pamata nav tikai Juglas apkaimes
iedzivotaju vai €ku tehniska stavokla Tpatniba - tai ir daudz dzilaki c€loni. Tapéc pirms Juglas
€ku energoefektivas renovacijas koncepcijas izstrades veikts detalizéts pétijums par
daudzdzivoklu éku renovacijas pieredzi Latvija un arvalstis.

Pétijuma pirmaja dala analizétas Juglas apkaimes daudzdzivoklu €kas péc buvniecibas laika,
€ku sérijas, stavu skaita un parvaldisanas veida (Rigas Pasvaldibas uznémums SIA ,Juglas
nami”, parvaldisanas komercuznémumi un dzivoklu ipasnieku biedribas).

Tabula | paradits Juglas apkaimes daudzdzivoklu €ku sadalijums péc sérijas, kop€jas platibas
un noradits Rigas Pasvaldibas uzpémuma SIA ,Juglas nami” parvaldito daudzdzivoklu &ku
apjoms, kas ir 154 €kas un veido 77% no visu €ku apjoma Juglas apkaimé.

Tabula I,
Juglas apkaimes daudzdzivoklu €ku sadaltjums pa sérijam un parvaldisanas veida

Eku sérijas Eku skaits | Eku kopé&ja platiba, m?
" 12-stavu, ‘Cehu’ projekts 14 56 137
5 < % | 316. sérija 41 130 526
S35 |44 33 140 080
Citas €kas 66 112 924
12-stavu, ,,Cehu projekts” 5 20 994
ig‘ 5 stavu (mazgimenu projekts) 4 14 545
_ % 464. sérija 3-sekc 7 22 033
5 € | 464, sérija 4-sekc 10 43 151
= | 7-9 stavu 4 11 704
& | 9stavu 4 12 768
1-3 stavu 8 4256
Kopa 196 569 118

Izmantojot AS ,,Rigas Siltums” datus, aprékinats, ka vidéjais siltumenergijas patérins pédéjos
piecos gados Juglas apkaimes €kas ir bijis 212 kWh vienam apkurinamas platibas
kvadratmetram; kopé&jais apkurinamas platibas apjoms ir 458 200m?. (skat. ari P&tijuma
1.nodalu)

Tabula Il paradits siltumenergijas ietaupijuma potencials Juglas apkaimes daudzdzivoklu ékam
trijam renovacijas programmam:

o Pirmaja programma ietverti €ku norobezojoso konstrukciju siltinasanas un logu
nomainas darbi atbilstosi LBN 002-01 prasibam, bet nav ietverti apkures un
energoefektivas ventilacijas darbi. Pirmas programmas siltumenergijas ietaupijums
atbilstosi aprékiniem un renovacijas praksei dazada tipa Latvijas €kas sagaidams
orient&josi lidz 50%.

o Otraja programma ietverti €ku norobezojoso konstrukciju siltinasanas darbi atbilstosi
LBN 002-01 prasibam, kuriem pievienoti apkures renovacijas darbi ar termostatu
uzstadisanu (sagaidamais siltumenergijas ietaupijums lidz 10%) un energoefektivas
ventilacijas sistémas izblves darbi (sagaidamais siltumenergijas ietaupijums lidz 10%).
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Otras programmas kopé&jais siltumenergijas ietaupTjums atbilstosi aprékiniem un
renovacijas praksei dazada tipa Latvijas €kas sagaidams orientéjosi l[idz 70%.

o Tresaja programma ietverti eéku norobezojoso konstrukciju siltinasanas darbi atbilstosi
Eiropas savienibas direktivam attieciba uz zema energopatérina éku projektésanu un
normativiem, kas stasies spéka vairuma Eiropas valstu ar 2020. gadu. Eku sienu
siltumizolacija ar ,,Neoporu” (orientéjosais biezums 25cm), logu nomaina, jumtu un
pagraba gridu siltumizolacija kopa ar apkures renovacijas darbiem un energoefektivas
ventilacijas darbiem veido tresas programmas siltumenergijas ietaupijumu orient&josi

(1dz 85 %.

Daudzdzivoklu €ku tris dazadu renovacijas programmu izstrade pamatota pétijuma 3.dala un
3.pielikuma pievienotajos triju sériju sesu speciali izvélétu €ku detalizétos (padzilinatos)
energoaudita parskatos. Siltumenergijas ietaupljuma potenciala novértésanas aprékinos
izmantota 2010.gada junija spéka esosa siltumenergijas cena LVL 44 MWh.

Juglas apkaimes visu €ku renovacija saskana ar 1.programmu dotu vismaz 41 GWh
(1,8 mlj.LVL) ietaupijumu, saskana ar 2.programmu - 58 GWh (2,5 mlj.LVL), saskana ar
3.programmu - 70 GWh (3,1 mlj.LVL) viena apkures sezona, bet augot siltumenergijas cenai,
izmaksu ietauptjums vél palielinas.

Tabula ll,

Siltumenergijas ietaupTjuma potencials Juglas apkaimes daudzdzivoklu ékas
trim dazadam renovacijas programmam vienam gadam

Kopé€jais gada 1. programma 2. programma 3.programma
siltumenergijas Gada pateérins pec | Gada patérins Gada pateérins
patérins (videji renovacijas ar 50% | péc renovacijas péc renovacijas
85% apkurei un 15% | siltumenergijas ar 70% ar 85 %
karstajam udenim) | ietaupijumu siltumenergijas siltumenergijas
bez izmainam apkurei ietauptjumu ietauptjumu
apkurei apkurei

Siltumenergijas

kop&jais patérins, 97 138 55 855 39 341 26 956

MWh

Siltumenergijas

patérins apkurei, 82 568 41 284 24770 12 385

MWh

Siltumenergijas

patérins karsta

ddens 14 571 14 571 14 571 14 571

sagatavosanai,

MWh

letaupita

siltumenergija, - 41 284 57 797 70 182

MWh

Siltumenergijas

cena, LVL/MWh 44 44 44 44

ST 25 4274 090 2 457 602 1731 006 1186 060

izmaksas, LVL

letaupitas

siltumenergijas - 1816 488 2 543 083 3088 030

izmaksas, LVL

Atbilstosi trijam izstradatajam renovacijas programmam aprékinatas Juglas apkaimes éku
renovacijas biivizmaksas. Tabula Il paraditas to skaitliskas vértibas dazadu sériju ékam, ka ari
vidéjas renovacijas izmaksas vienam €kas kopé€jas platibas kvadratmetram katra programma.

1.programmas

izmaksas visam Juglas apkaimes €kam sastada aptuveni

36,8 mlj.LVL

od
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(65 LVL/m?), 2.programmas - 53,6 mlj.LVL (94 LVL/m?), 3.programmas - 75,4 mlj/LVL
(132 LVL/m?).

Tabula I,
Renovacijas blvizmaksas Juglas apkaimes daudzdzivoklu ékam trim dazadam renovacijas programmam
1. programmas 2. programmas 3. programmas
renovacijas izmaksas renovacijas izmaksas renovacijas izmaksas
Eku sérijas LVL/m? §T tipa LVL/ m? $1 tipa LVL/ m? §T tipa
(Ekas ekam (ekas €kam (Ekas ekam
kop. plat.) kopa, LVL kop. plat.) kopa, LVL kop. plat.) kopa, LVL
. | 12-stavu,
‘E | ‘Cehu’ 66.27 3720 169 94.49 5 304 342 134.28 7 538 015
2 | projekts
éﬂ 316. sérija 83.84 10 943 260 114.85 14 990 856 145.17 18 948 390
3 | 464 49.30 6 905 964 78.23 10 958 490 121.66 17 042 181
<[
iy Citas 66.47 7 506 035 95.86 10824485 | 133.70 | 15098268
& | €kas
12-stavu,
»cehu 66.27 1391276 94.49 1983728 134.28 2 819 081
. | Projekts”
T [ 5 stavu
] - 70.00 1018 142 100.00 1 454 488 140.00 2 036 283
X (mazgim.)
E|joA.sera | 4945 | 1089542 | 78.06 | 1719912 | 12672 | 2792047
] .
g jf’s“ékscer”a 49.15 2 120 891 78.39 3382638 | 116.59 | 5031022
5 [7-9 stavu 70.00 819 280 100.00 1170 400 140.00 1 638 560
9 stavu 70.00 893 760 100.00 1276 800 140.00 1787 520
1-3 stavu 85.00 361760 120.00 510 720 150.00 638 400
Kopa 36 770 077 53 576 858 75 369 767
Visam ékam
kopa, LVL/m? 65 94 132

Daudzdzivoklu €ku renovacijas buvizmaksas noteiktas, izstradajot paraugtames triju seriju
sesu detalizéti analizéto Juglas apkaimes €ku energoaudita parskatos sastaditajas renovacijas
programmas paredzeto buvdarbu apjomam. Detalizéti izpétito daudzdzivoklu €ku Vidzemes
aleja 1 un Vangazu iela 30, Tirzas iela 3/6 un Brivibas iela 357, Silciema iela 15/2 un Veldres
jela 9 atbilstoSo renovacijas programmu biivizmaksas paraditas Tabulas IV, V un VI. Sajas
tabulas katrai €kai katras renovacijas programmai paraditas renovacijas izmaksas vienam €kas
kopéjas platibas kvadratmetram. Analizétas ir €kas, kas savas sé€rijas ietvaros ir ar lielako un
mazako siltumenergijas patérinu un attiecigi ar vislielakajam un vismazakajam renovacijas
darbu izmaksam, tadéjadi laujot novertet vidéjas renovacijas izmaksas.

Renovacijas programmu izmaksu un siltumenergijas ietauptjuma maksajuma izteiksmé
savstarpéja bilance detalizéti analizéta modelaprékinos (skat. Pétijuma 4.nodalu).

Katrai no detalizéti pétitam ekam veikti divi modelaprékini:

o renovacijas 3.programma paredzétajam siltumenergijas ietaupijumam - noteikta
renovacijas buvizmaksu robezvértiba, kurai siltumenergijas ietaupijums maksajuma
izteiksmé 20 gadu perioda vél kompensé renovacijas biivizmaksas (augséja izmaksu
robezvertiba);



o aprékinata renovacijas

bdvizmaksu veértiba,

kurai

siltumenergijas

Ene

Energy

ietaupijums

maksajuma izteiksmé jau pirmaja gada péc renovacijas realizéSanas kompensé
renovacijas izmaksas (optimala izmaksu vértiba).

Tabula IV,

Renovacijas buvizmaksas Juglas apkaimes 12 stavu daudzdzivoklu ekam
Vidzemes aleja 1 un Vangazu iela 30 trim dazadam renovacijas programmam

12-stavu ,,Cehu” projekts
Vangazu iela 30 | Vidzemes aleja 1
(éka ar mazako (eka ar lielako R
siltumen.patérinu siltumen.patérinu J
saja serija) Saja séerija)
Ekas kopé&ja platiba, m? 4194.13 3938.13 4 066.13
Ekas apkures platiba, m* 3149.26 3170.10 3159.68
Ekas kop&ja dzivoklu platiba, m? 3 365.88 3339.30 3 352.59
Ekas kopé&jas platibas kvm. izmaksu
aug$éja robezvertiba, LVL/m? 127.19 135.14
Ekas kopé&jas platibas kvm. izmaksu
optimala vértiba, LVL/m? 76.93 81.74
] Izmaksas uz vienu
E €kas kopé€jas platibas 61.30 71.24 66.27
=8 kvm., LVL/m?*
&
a Izmaksas €kai kopa 257 083 280 545 268 814
© Izmaksas uz vienu
E €kas kopéjas platibas 89.28 99.69 94.49
NG kvm., LVL/m?
&
a Izmaksas €kai kopa 374 433 392 582 383 507
© Izmaksas uz vienu
E €kas kopé€jas platibas 119.52 149.03 134.28
- G kvm., LVL/m?
&
& Izmaksas €kai kopa 501 303 586 894 544 099
Tabula Vv,

Renovacijas blvizmaksas Juglas apkaimes 5 stavu daudzdzivoklu 316./318. sérijas kiegelu mira ékam
Tirzas iela 3/6 un Brivibas iela 357 trim dazadam renovacijas programmam

316/318.sérija

(€ka ar mazako

Brivibas gatve 357

(eka ar lielako

Tirzas iela 3/6

optimala vértiba, LVL/m?

siltumen.patérinu Saja siltumen.patérinu videji
| SErija) $aja sérija)

Ekas kopé&ja platiba, m* 2 864.00 3 582.00 3223.00
Ekas apkures platiba, m’ 2799.74 2 734.69 2767.22
Ekas kopéja dzivoklu platiba, m* 2 851.79 2778.00 2 814.90
Ekas kopéjas platibas kvm. izmaksu )
augseja robezvértiba, LVL/m’ 102.25 116.26

Ekas kopé&jas platibas kvm. izmaksu 61.85 70.32 )
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g Izmaksas uz vienu €kas

£ kopéjas platibas kvm., 82.82 84.13 83.48
< ® LVL/m?

|

&

a Izmaksas €kai kopa 237 206 301 361 269 283

m Izmaksas uz vienu €kas

E kop€jas platibas kvm., 115.62 114.08 114.85
N LVL/m?

&

& Izmaksas €kai kopa 331144 408 647 369 896

m Izmaksas uz vienu €kas

E kop€jas platibas kvm., 118.17 172.16 145.17
- 8 LVL/m?

on

2

(= Izmaksas €kai kopa 338 449 613 107 475778

Tabula VI,

Renovacijas buvizmaksas Juglas apkaimes 5 stavu daudzdzivoklu 464. sérijas lielpanelu ekam

Silciema iela 15/2 un Veldres iela 9 trijam dazadam renovacijas programmam

464.serija
Veldres iela 9 Silciema iela 15/2
(éka ar mazako (eka ar lielako ymss
. i . g vidéji
siltumen.patérinu siltumen. patérinu
| saja serija) saja serija)
IEIkas kopéja platiba, m* 3176.00 4 301.00 3 738.50
Ekas apkures platiba, m” 2 580.57 3537.54 3059.06
Ekas kop&ja dzivoklu platiba, m* 2 630.14 3 568.46 3099.30
Ekas kopé€jas platibas kvm. izmaksu
aug$éja robezvertiba, LVL/m? 88.44 92.42 -
Ekas kopéjas platibas kvm. izmaksu
optimala vértiba, LVL/m? 53.49 55.90 -
o Izmaksas uz vienu
E €kas kopé€jas platibas 49.45 49.15 49.30
- 8 kvm., LVL/m?
&
a Izmaksas €kai kopa 157 050 211 376 184 213
© Izmaksas uz vienu
E €kas kopé€jas platibas 78.06 78.39 78.23
N kvm., LVL/m?
&
& Izmaksas €kai kopa 247 915 337 159 292 537
g Izmaksas uz vienu
£ €kas kopéjas platibas 126.72 116.59 121.66
- © kvm., LVL/m?
3
s Izmaksas €kai kopa 402 471 501 451 451 961
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Modelaprékini veikti pamatojoties uz pienémumiem, ka siltumenergijas cena pieaugs par 5%,
renovacijas finanséjuma izmaksas ir 3% un 5% gada; modelaprékinos nav nemtas véra nekadas
bivizmaksu kompensacijas no aréjiem avotiem. Siltumenergijas cenu pieaugums 5% apjoma
gada novertéts pieticigi, cenas pieaug straujak.

Blvizmaksu noteikSana izmantotas cenas, kuras bija speéka 2009. un 2010.gada realizétos
renovacijas projektos, veikta vairaku uznémumu aptauja un izmantots 2009.gada ,,Blivdarbu
izcenojumu katalogs”. Katrai detalizeti pétitai daudzdzivoklu €kai katrai renovacijas
programmai atbilstosas tames pievienotas 3.pielikuma.

Renovacijas buvizmaksas 2009. un 2010. gada tiek noteiktas vienam atseviski realiz€jamajam
blvobjektam, kas tas ievérojami palielina. Blvizmaksu samazinasanas avots ir darba raziguma
paaugstinasana (taja skaita apmacibas) un renovacijas buivdarbu organizésana liela apjoma.

leteikums: realizét renovacijas projektus maksimalam siltumenergijas ietaupTjumam (skat.
3.renovacijas programmu)

TieSi ievérojama siltumenergijas ietaupljuma apjoma un bdvizmaksu samazinasanas
potenciala dél, ka arT saistiba ar Eiropas Savienibas uzstadijumu un pienemtajam direktivam
par zema energijas patérina €ku attistibu, vélams Juglas apkaimes €ku renovaciju realizét
saskana ar sis koncepcijas ietvaros izstradato treso renovacijas programmu.

Neskatoties uz to, ka vienas €kas renovacijas izmaksas 3.programma parsniedz augséjo
robezvértibu, pie kuras visi izdevumi atmaksajas 20 gadu laika no siltumenergijas ietaupijuma
(skat. Tabulas IV, V, VI), tomér veicot blvdarbus liela apjoma un paaugstinot darba razigumu
buvdarbu izmaksas iespéjams samazinat vismaz 30% apjoma no 2010.gada tamés noraditajam
izmaksam.

Siltumenergijas ietaupijuma potenciala novértéjums miljonos latu maksajuma izteiksmé
vélreiz apstiprina jau zinamo daudzdzivoklu éku renovacijas nepiecieSamibu:

o siltumenergijas ietaupijuma rezultata ievérojami samazinas valsts nepiecieSsamiba
importét fosilo kurinamo, ievérojami samazinas CO, izmesu daudzums atbilstosi Eiropas
Savienibas attistibas mérkiem un pienemtajam direktivam;

o samazinas valsts iedzivotaju izmaksas par majokli, ja daudzdzivoklu €ku renovacijas
projekti tiek realizéti masveida un profesionali;

o renovacijas projektu realizacijas laika tiek raditas darba vietas, vidéji viena darba
vieta katriem LVL 10000 buvniecibas izmaksu; Kvalificets darbaspeks €ku
energoefektivitates realizacijas projektos varétu but arm eksportspéjigs produkts;

o renovacijas projektu realizacijas laika bdtiski palielinas valsts un pasvaldibas nodoklu
ienémumi, vidéji idz 30 % no renovacijas buvizmaksam;

o butiski tiek uzlabots majoklu tehniskais stavoklis un dzivoklu mikroklimats;

o bdtiski tiek uzlabota pilsétvides arhitektoniska kvalitate.

Siltumenergijas ietaupljuma potencials un dazadu renovacijas programmu realizacijas
blvizmaksas vienai Rigas pilsétas apkaimei - Juglai, kura dzivo tikai lidz 30 000 iedzivotaju, ir
relativi lieli skaitli un varétu veidot ievérojamu potencialu buvuznéméjdarbibas attistibai
ekonomiskas krizes apstaklos.

Tomér, Jugla sobrid faktiski nav realizéts un arT netiek planots neviens daudzdzivoklu €ku
renovacijas projekts. Tam ir butiski céloni, kas aplukoti pétijuma un koncepcija sniegti
ieteikumi masveida €ku renovacijas projektu realizacijas uzsaksanai.

Daudzdzivoklu €ku dzivoklu Tpasnieku atbalsta ieglisanai renovacijas projektu realizacija
batiski ir sabalansét ieglto siltumenergijas patérina ietaupiljumu maksajumu izteiksmé ar
renovacijas maksajumu.

Lai So meérki sasniegtu bivniecibas izmaksu aspekta japanak batiski uzlabojumi bivdarbu
kvalitate, darba raziguma paaugstinasana un renovacijas buvdarbi javeic liela apjoma.

ated
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Jarealizé principiali jauna pieeja daudzdzivoklu €ku dzivoklu Tpasnieku atbalsta ieglisanai,
pilniba atbrivojot dzivoklu Tpasniekus no sarezgitam profesionalajam darbibam bdvniecibas
procesa vadiba un finanséjuma piesaisté, sagatavojot un piedavajot renovacijas produktu ar
visiem saprotamu un garantétu rezultatu.

Ja tiks izpilditi nosacTjumi renovacijas bivdarbu kvalitates nodrosinasanai un sagatavots
piedavajums iedzivotajiem - renovacijas produkts, masveida dzivoklu Tpasnieku atbalstu varés
iegt un liela apjoma renovacijas bivdarbus Juglas apkaimé varés realizét pasvaldibas
dibinats energoservisa uznémums.

Daudzdzivoklu €ku renovacijas kvalitativas buvniecibas realizacija

Par daudzdzivok{u ékas energoefektivas renovacijas bavniecibu $is koncepcijas izpratné tiek
uzskatits sekojoss pasakumu kopums: €kas energoaudita parskata sagatavosana, €kas
tehniskas apsekosanas sagatavosana, projektésanas uzdevuma sastadiSana, bivprojekta
izstrade, bivdarbu process un €kas pienemsana ekspluatacija péc renovacijas bivdarbu
pabeigsanas.

Kvalitativa energoaudita izstrade

Saja koncepcija ar jédzienu energoaudits tiek saprasta LR Ekonomikas ministrijas 2009.gada
majas lapa publicéta un vélak labota aprekina programma ar precizétu saturu un programma
ietverto energoaudita parskatu, ko energoauditors aizpilda un nodod pasutitajam.

Energoaudits ka buvniecibas pasakumu primara sastavdala pilniba japieméro iedzivotaju
atbalsta iegtisanai un ieguldito finansu [1dzeklu lietderigai un efektivai izlietosanai.

leteikums: grozit LR Ministru kabineta 2009.gada 10.februara Noteikumu Nr.138 ,,Noteikumi
par darbibas programmas “Infrastruktira un pakalpojumi” papildinajuma 3.4.4.1.aktivitati
“Daudzdzivoklu maju siltumnoturibas uzlabosanas pasakumi””3.pielikumu par energoaudita
parskata saturu un aprékina programmas izmantosanu

Energoaudita parskata satura, sekmigai renovacijas buvniecibas pasakumu kvalitates
aktos LR Ministru kabineta 2009.gada 10.februara noteikumos Nr.138 ,,Noteikumi par darbibas
programmas “Infrastruktura un pakalpojumi” papildinajuma 3.4.4.1.aktivitati “Daudzdzivoklu
maju siltumnoturibas uzlabosanas pasakumi”, turpmak bdtu jaievies sekojosSi precizéjumi un
papildinajumi:

1. Prasiba daudzdzivoklu €kas energoaudita parskatam pievienot energoefektivitates aprékinu
programmu un to aizpildit tada detalizacijas pakapé, lai ta saturétu visus nepiecieSamos
renovacijas pasakumu variantus un So aprékinu programmu varétu izmantot konkrétai
daudzdzivoklu ékai:

a) renovacijas bavprojekta autors un blivuznéméjs [Emuma pienemsanai par atbilstoso
bivelementu ieguldijumu renovacijas rezultata sasniedzama siltumenergijas
ietaupijuma apjoma, iegustot iesp&ju izvéléties analogus materialus vai siltinasanas
sistémas;

b) dzivoklu ipasnieki |Emuma pienemsana par €kas renovacijas programmu dazadu
variantu izveéli, taja skaita par dzivoklu iekstelpas realizéjamo pasakumu - apkures un
ventilacijas sistému, balkonu, lodZiju renovacijas akceptésanu vai noraidisanu.

2. Prasiba daudzdzivoklu €kas energoaudita parskata energoefektivitates aprékina programma
ka vienota standartizéta dokumenta integrét sekojosus dokumentus:

a) €kas kadastralas uzmérisanas lietas stava planus, ka arm tabulu ar dzivoklu un

koplietosanas telpu platibam, lai energoefektivitates aprékinu programma lietotas
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telpu platibas sakristu ar atbilstosam renovacijas bivprojekta un renovacijas biivdarbu
tameés lietotam platibam;

b) siltumenergijas piegadataja izzinu par siltumenergijas patérinu pédéjos piecos
gados;

c) energoauditora izstradatas renovacijas pasakumu programmas grafisko dalu, kura
noraditi siltinamie blvelementi, ar atbilstosu identifikaciju - krasu un/vai
identifikacijas numuru;

d) €kas pédéja buvprojekta dalas - ventilacijas kanalu griezumus ar dzivoklu
numuriem, kuri atbilst konkrétiem kanaliem;

e) salidzinamas siltumenergijas izmaksu novértéjuma tabulas pirms un péc

renovacijas vienam €kas kopéjas platibas kvadratmetram.

Daudzdzivoklu €ku Tpasnieku izpratnes un uzticibas ieglisanai vélams energoaudita parskata
sagatavosanas gaita izstradat detalizétus parskatus - tabulas par €kas atsevisku biivelementu
un inzeniersistému ieguldijumu apkures siltumenergijas patérina bilancé pirms renovacijas un
péc renovacijas, izsakot So bilanci energijas meérvienibas, procentualas attiecibas un
maksajuma apjoma konkrétai siltumenergijas vienibas cenai.

Pielikuma Nr.2.4. tabulas Nr. P2.4.1 un P2.4.3.pievienoti sadu parskatu paraugi, bet tabula
Nr.P2.4..2. noradits renovacijas buvdarbu saraksts, ka dzivoklu Tpasnieku balsojuma forma
izvélétai renovacijas programmai.

Péc dzivoklu Tpasnieku izvéles Sadi sagatavotus parskatus par €kas apkures siltumenergijas
bilanci pirms un péc renovacijas projekta realizacijas var pievienot ka pielikumu ligumam
starp €kas dzivoklu Tpasniekiem, renovacijas blvuznéméju un parvaldnieku.

3. Prasiba tehniskas apsekosanas atzinumu un energoaudita parskatu sagatavot vienlaicigi, lai
atvieglotu projektésanas uzdevuma sagatavosanu un nepielautu atskirigus secinajumus.

Abu specialistu - sertificéta energoauditora un sertificéta buveksperta - vienlaicigs kopigs
daudzdzivoklu €kas apsekosanas darbs ir nepiecieSams maksimali objektivas informacijas
ieglisanai un sekojosu datu saskanosanai: €kas tipa vai sérijas identificésanai, parsegumu un
citu segto buvkonstrukciju parametru noteiksanai, telpu un virsmu platibu saskanosanai,
blvizstradajumu fizikalo Tpasibu noteikSanai, saskanotai terminologijai, inzenierkomunikaciju
tehniska stavokla noteiksanai, saskanotiem energoaudita un tehniskas apsekosanas
priekslikumiem, saskanotam renovacijas pasakumu bivizmaksu novértéjumam.

Rezultata tiks ieguts komplekss dokuments ar abu specialistu parakstiem, kas nodrosinas un
atvieglos maksimali detalizéta projektésanas uzdevuma sagatavosanu biivprojekta izstradei.

Kompleksa energoaudita un tehniskas apsekosanas atzinuma sagatavosanas laika konstatétos
€kas tehniska stavokla defektus, kas nav ne tieSi, ne netieSi saistiti ar energotaupisanu,
apraksta un noformé parskata atseviska pielikuma.

Energoefektivitates paaugstinasanas pasakumi neparedz €kas vairaku bitisku elementu
renovaciju, pieméram, auksta tdens apgades un kanalizacijas, elektroapgades, ugunsdrosibas
sistémas remontu vai nomainu. So sistému butisku defektu vai pirmsavarijas stavokla
novértéjums dos iespéju €kas ipasniekiem pienemt lémumu par atbilstoSu renovacijas
bUvdarbu pasttisanu.

Detalizéta renovacijas projektésanas uzdevuma un renovacijas bivprojekta
izstrade

Renovacijas bavniecibas pasakumu projektésanas uzdevuma saturam jabat tadam, lai
izstradajot biivprojektu un izpildot taja paredzetos blvdarbus, nodrosinatu ékas energoaudita
parskata paredzéto siltumenergijas ietauptjuma sasniegsanu.

Visparigajos buvnoteikumos ir prasita projektésanas uzdevumu izstrade, ka bivprojektésanas
liguma neatnemama sastavdala, bet nav definétas konkrétas prasibas ta saturam.

ated
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Projektésanas uzdevumu sastada un paraksta €kas renovacijas pasttitajs un projektétajs.

leteikums: projektésanas uzdevuma ka saistosus noteikt ekas energoaudita parskata un
tehniskas apsekosanas atzinuma kopigos secind@jumus

Projektésanas uzdevuma, ka prasibu, ieklaujot energoaudita parskata un tehniskas
apsekosanas atzinuma kopigos secinajumus, tiek panakts, ka renovacijas projektéjamo
buvizstradajumu fizikalas pasibas un izmaksas nav pretruna ar energoaudita iegutajiem
secinajumiem par renovacijas rezultata iegustamajiem ietaupijumiem un renovacijas izmaksu
prognozem.

leteikums: lietot daudzdzivoklu éku renovacija vienotu projektésanas uzdevumu formu, kura
uzskaitTti visi projektéjamie bavdarbi

Projektésanas uzdevuma jauzskaita visi projektéjamie biivdarbi, prasot:

1) €kas péc renovacijas pagaidu energosertifikata (saskana ar LR MK 2004.gada 13.aprila
Noteikumiem Nr. 299 ,Noteikumi par biivju pienemsanu ekspluatacija” 2.pielikuma
3.2.punktu) izstradasanu, apliecinot, ka tiks sasniegts energoaudita parskata
prognozétais siltumenergijas ietaupijums;

2) €ékas vai €ku grupas vizualu ieklausanos kvartala arhitektoniskaja téla;

3) detalizétu mezglu izstradasanu ar skélumiem un griezumiem, un ar izmériem;

4) racionala buvdarbu organizésanas projekta izstradi, maksimali samazinot blvniecibas
laiku un citus bivniecibas resursus (sastatnes, u.c.).

Projektésanas uzdevuma japrasa bivprojekta detalizéta izstrade un €kas renovacijas
sasniedzama rezultata novértésana izméramu rezultatu veida, noradot mérisanas panémienu
un méramo lielumu (parametru) robezveértibas.

Pirms projektésanas uzdevuma sastadisanas bivprojekta vaditajam kopigi ar iespéjama
pasititaja parstavi pasam personigi jaapseko renovéjamais objekts.

leteikums: ar detalizéta bdvprojekta palidzibu noverst daZzadu neparedzétu un papilddarbu
rasanos

Detalizéta buvprojekta izstrade, pieméram, projektéjot ne tikai €kas jumta un fasades
siltinasanu, bet ari lietus Udens novadisanu no aréjam buvkonstrukcijam un novadisanu
pilsetas lietus udens kanalizacijas sistéma, paredz ne tikai jaunizveidota siltinajuma
saglabasanu, bet ari novérs papilddarbu rasanos.

Izstradat vienkarsotas renovacijas bavprojektu nenozimé vienkarsotu biivprojektu, noforméjot
»Ekas fasades vienkarSotas renovacijas apliecinajuma karti”, kurai tikai japievieno ,leceres
dokumentacijas” sadalas pielikuma 1) paskaidrojuma raksts, 2) dokumentu saraksts un 3)
grafisko lapu saraksts. Sada pieeja var novest pie ta, ka blivuznéméjs tisi vai netisi izdaritus
blvtehnologiskus parkapumus attaisnos ar apgalvojumu, ka darbi nav paredzéti projekta
»grafiskajas lapas”.

Blvprojekta nepilnibas var radit ne tikai buvtehnologiskus parkapumus, bet ari t.s.
neparedzétos un papilddarbus, kas jaizdara un jaapmaksa papildus sakotnéjai, atbilstosi
buvprojektam sastaditajai tamei.

Neparedzétie darbi tamé drikst but tikai arkartas apstaklu gadijumiem, pieméram, pludi,
vétra, u.tml..

Pielikuma 2.2. pievienots detalizéta projektésanas uzdevuma paraugs, kas sastadits
pamatojoties uz speka esosajiem normativajiem aktiem un augstak minétajiem ieteikumiem.
leteikums: siltinat pagrabu gridas nevis pagrabu parsegumus

Siltinot pagrabu gridu ir iespéjams, pirmkart, uzlabot pasu pagrabu higiénisko stavokli, jo
lielakaja dala eku pagrabu gridas ir nekvalitativs vai sabrucis betons vai smiltis. Siltinot
pagraba gridu var izmantot siltumizolacijas atlikumus, kas paliek pari no sienu un jumta
siltinasanas. Pagraba gaisa temperatiira paaugstinas, tapéc samazinas siltuma zudumi no
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karsta Udens un apkures caurulém, ka arT pirma stava gridai ir augstaka temperatura, neka
vienkarsi pagraba parseguma siltinasanas gadijuma.

leteikums: béninu gridas siltinasanas vieta veikt jumta siltinasanu

Nosiltinot béninu gridu, tiek raditi auksti bénini un aukstas ventilaciju sahtu sienas béninu
dala, ka rezultata tiek kaveta vilkme ventilacijas sahtas. Tapéc ieteicams siltinat €kas jumtu
un izveidot siltus béninus, lai ventilacijas plisma Sahtas nesamazinas. Pie tam, pareizi siltinot
béninu gridu, lai neveidotos siltuma tilti, javeic ar7 visu sienu (t.i. arT ventilacijas Sahtu, visu
arsienu béninu gridai pieklauto joslu) siltinasana vismaz 0,5m augstuma no béninu gridas, kas
siltinasanu sadardzina un dazas €kas ir tehniski gandriz neiespéjama. Nemot véra, ka
lielakajai dalai €ku nepieciesams arT jumta remonts, tad jumta remonta un pareizas béninu
gridas siltinasanas izmaksas kopa ir salidzinamas ar jumta siltinasanas izmaksam.

leteikums: nomaintt logus un jaunos logus montét siltumizolacijas zona

MainTt visus €kas logus pret jaunakas paaudzes 6-kameru ramju logiem ar siltumcaurlaidibas
vértibu U=0,8 W/m?K, jo &ku termografiskie apsekojumi rada, ka lielaka dala logu mainiti
pirms 2000.gada, tajos nav iemontéti selektivie stikli un tie neatbilst LBN 002-01 prasibam.
Montaza javeic siltinajuma zona, t.i. jaunie logi jamonté fasades plakné. Tadéjadi efektivi
tiek noveérsti termiskie tilti logu ailas, tiek nodrosinata €kas noblivétiba atbilstosi LBN 002-01
prasibam un logu montaza veicama értak, no sastatném ar augstaku darba razibu un zemakam
izmaksam. Latvija (idz Sim lietotais fasazu siltinasanas veids izveido nesameérigi dzilas logu
ailes no fasades puses. Montéjot logu siltinajuma zona ailes dzilums samazinas.

leteikums: veikt detalizétu ventilacijas sistémas renovacijas projekta izstradi ar siltuma
atguvi un to realizet

Renovéjot daudzdzivoklu €ku, izbuvet dzivoklu ventilacijas sistému ar siltuma atguvi
(rekuperaciju), kas pasaulé dzivojamo €ku renovacija plasi tiek realizéta jau desmit gadus,
bet Latvija tiek izmantota parsvara tikai biroju telpam.

leteikums: izstradat ugunsdrosibas normas lodZiju stiklosanai 12 stavu ékas

Pasreizéjas ugunsdrosibas normas divpadsmit stavu €kas prasa atstat katra stava gaitenos
divas lodZijas bez stiklojuma, t.i. val&jas, ugunsdzésibas normu nodro3inasanai. So lodZiju
norobezojosas virsmas rada ievérojamus siltuma zudumus un savukart to siltinajums, lodzijas
nestiklojot, rada papildu izmaksas, kas So maju nostada nevienlidziga situacija pret paréjam
dzivojamam majam un samazina to energoefektivitates raditajus. Viens no risinajumiem butu
parskatit ugunsdrosibas normas valst1 un izstradat lodziju stiklosanas noteikumus, kas
apmierinatu ugunsdrosibas prasibas (pieméram, no abam pusém atverams stiklojums). Kopuma
Juglas apkaimé €kas, kuras Sada probléma jaatrisina, ir 17. Pielikumos 1. un 6. pievienotie
energoauditi (Vidzemes aleja 1, Vangazu iela 30) ievéro ugunsdrosibas prasibas, lodzijas
siltinot nevis stiklojot, kas pazemina renovacijas ekonomiskos raditajus.

leteikums: demontét 5 stavu daudzdzivoklu eku balkonus

Nemot véra 5 stavu kiegelu 318. sérijas un 5 stavu lielpanelu 464. sérijas €ku balkonu
neapmierinoso blvtehnisko stavokli (betona platnes apakspusé nodrupusi stiegrojuma betona
aizsargkarta un korod&josais stiegrojums draud izsaukt platnes nestsp&jas zudumu, ka art pati
platne ir termiskais tilts) iesakam demontét tos.

Balkoni arT nereti tiek izmantoti ka noliktava nolietotajam mébelém un citiem sadzives
priekSmetiem, kas atstaj negativu arhitektoniski vizualu iespaidu par katru maju atseviski un
kopuma par dzivojamo kvartalu.

Demontéto balkonu vieta iespéjams ierikot »francu” balkonus vai uz atseviskiem pamatiem
pieblvét pie fasades lodZijas. Saja gadijuma uz jaunizveidotajam lodzijam siltinajuma un
iestiklosanas nosactjumi attiecas tadi pasi, ka uz originalajam lodzijam esosajas daudzdzivoklu
ekas.
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leteikums: izstradat katrai éku serijai tipveida renovacijas projektu, kura fasadei paredzéta
visu lodZiju stiklosana

Juglas apkaimes daudzdzivoklu €kam lodziju bivtehniskais stavoklis ir apmierinoss. Veicot
daudzdzivoklu €ku fasazu siltinasanu, ir loti svarigi novérst iesp&jamos termiskos tiltus, ka art
palielinat ékas kompaktumu.

Projektésanas uzdevuma japaredz un €kas renovacijas buvprojekta detalizéti jaizstrada
risinajumi lodziju sienu siltinasanai un iestiklosanai.
Katras s€rijas tipveida renovacijas projektam ka atseviski elementi jaietver gala sekcijas un

vidus sekcijas ar atbilstosam specifikacijam, kas ietver atskirigas fasona detalas stiriem,
lietus notekam utt..

leteikums: izstradat Juglas apkaimes éeku grupam vai kvartaliem vienotu arhitektoniski
vizualo télu

Daudzdzivoklu €ku vizualo télu veido arhitektonisku risinajumu kopums - fasades siltinajuma
slanT montétas aréjas zallzijas, kapnu telpu logu formas, no jauna €kai klat montéti
balkoni/lodzZijas, vai liftu telpas, mazas arhitektoniskas formas un apstadijumi, fasazu
krasojums, ieejas mezglu izpildijums.

Daudzdzivoklu €ku grupu un kvartalu renovacijas rezultata radito vizualo t€lu pieméri
atrodami Berliné un citas Vacijas Federativas Republikas pilsetas, kuras €ku renovacijas
pieredze mérama gadu desmitos. Dazi pieméri paraditi attélos petijuma 2.nodala.

Daudzdzivoklu €ku grupu arhitektoniski vizuala téla projekté&sanas un realizacijas izmaksas
salidzinajuma ar paréjam renovacijas izmaksam ir relativi nelielas.

Sakartotas vides un arhitektoniski interesantu éku grupu télu izveidosana varétu bt izskirosais
arguments daudzdzivoklu éku dzivoklu Tpasnieku atbalsta iegtsana.

Renovacijas bivdarbu kvalitates nodrosinasana

leteikums: daudzdzivoklu ékas dzivoklu Tpasniekiem liguma ar renovacijas projekta
realizétaju un/vai bdvuznémeju ieklaut prasibu par €kas energoaudita parskata defineta
apkures siltumenergijas ietaupTjuma sasniegsanu €kas renovacijas rezultata

Prasiba par €kas energoaudita parskata definéta apkures siltumenergijas ietaupijuma
sasniegsanu €kas renovacijas rezultata nodrosinas bidvdarbu vaditaju un buvstradnieku
specialu profesionalu sagatavotibu €ku renovacijas biivdarbu veiksanai un renovacijas
programmas realizacijas peéctecibu.

leteikums: renovacijas projektu vadibai un bdvdarbu veiksanai izvéléties biavuznémumus,
kuros ieviesta uznémuma kvalitates vadibas sistéma

BUvuznémumos, kuros ieviesta uznémuma kvalitates vadibas sistéma (KVS) saskana ar
standartu LVS EN ISO 9001 ,Kvalitates vadibas sistéma. Prasibas.” Ir noteiktas projekta un
blvniecibas darbu vadibas procediras, ka ar1 atbilstosas dokumentacijas noformésana.

leteikums: organizét bavuzraugu, buvdarbu vaditaju, bavtehniku un bavstradnieku apmacibas
par renovacijas bavdarbu tehnologijas un bivdarbu organizésanas jautajumiem

Apmacibas nepieciesamas liela skaita blvuzraugu, buvdarbu vaditaju, bivtehniku un
buvstradnieku sagatavosanai speciali dazadu sériju €ku renovacijas buvdarbu veiksanai.
Apmacibu rezultata tiks nodrosinata izpildito bivdarbu kvalitate un paaugstinasies darba
razigums.

Blvdarbu veic&jiem jaapgist speciala energoefektivas renovacijas buvdarbu tehnologija,
pielietojamo buvizstradajumu fizikalas un mehaniskas ipasibas, normativo aktu prasibas sadu
darbu izpildei.
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Apmacibas nepiecieSamas ari, lai apgitu 1pasas darbu organizésanas prasibas un prasmes
apdzivota daudzdzivoklu eka.

leteikums: nodrosinat daudzdzivok{u éku renovacijas bavdarbu kvalitativu bavuzraudzibu un
autoruzraudzibu

Renovacijas buvdarbu kvalitativas izpildes galvenais meérkis ir to rezultata planota
siltumenergijas ietaupijuma sasniegsana.

Visos renovacijas blivniecibas etapos janodrosina pécteciba ST mérka sasniegsanai, neizslédzot
vispar€jas buvdarbu kvalitates prasibas.

leteikums: pienemt MK noteikumus, kas papildina kartibu, kada pienem ekspluatacija ékas
péc renovacijas un nosaka garantijas laiku renovacijas bavdarbiem

Lai nodrosinatu nosacijuma par apkures siltumenergijas ietaupijuma sasniegSanu izpildi
renovacijas buvdarbu rezultata, janosaka speciala kartiba daudzdzivoklu €ku piepemsanai
ekspluatacija péc eku enegoefektivas renovacijas buvdarbu pabeigsanas.

Saskana ar LR MK 2004.gada 13.aprila Noteikumiem Nr.299 ,,Noteikumi par blvju pienemsanu
ekspluatacija” aktam par €kas pienemsanu ekspluatacija japievieno jaunbivétas €kas pagaidu
energosertifikats ar noraditu apkures siltumenergijas patérinu péc biivniecibas pabeigsanas.

leteikums izvirzit papildus prasibu energosertifikatu pievienot art renovétas €kas ekspluatacija
nodosanas aktam un prasit, ka energosertifikatu japaraksta energoauditoram, projektétajam,
biivdarbu vaditajam un bivuzraugam. So specialistu profesionalajai civiltiesiskajai atbildibai
jabut apdrosinatai.

Garantijas laiks renovacijas buvdarbiem janosaka pieci gadi. Daudzdzivoklu €kas vai €ku
grupas renovacijas projekta vadiba konkursa kartiba jauztic bavinzenierim, kurs var veikt ekas
tehnisko apsekosanu kopa ar energoauditoru, sagatavot vienotu energoaudita parskatu un
tehniskas apsekosanas atzinumu, kopa ar projektétaju sastadit projektésanas uzdevumu,
uzraudzit renovacijas blivprojekta izstradi un biivdarbu veiksanu.

ledzivotaju atbalsta iegtisana un daudzdzivok|u €ku renovacijas
procesa organizésana

Lidzsin€jo renovacijas projektu realizacijas praksi (skatit Attélu 1) masveida nevar Tstenot tris
galveno iemeslu dél:

1) daudzdzivoklu éku Tpasniekiem nav pieredzes un zinasanu par majas parvaldisanu un
(émumu pienemsanu dzivoklu Tpasnieku sapulcg;

2) daudzdzivoklu €ku dzivoklu Tpasniekiem un vinu ievéléto dzivoklu Tpasnieku biedribas
valdes locekliem, iznemot atseviskus gadijumus, nav pieredzes un zinasanu par
uznémumu vadibu, gramatvedibas vesanu un finanséjuma piesaisti renovacijas
realizacijai. Lai kvalitativi veiktu Sos darbus, japérk pakalpojums no nozares
profesionaliem;

3) daudzdzivoklu €ku dzivoklu Tpasniekiem un vinu ievéléto dzivoklu Tpasnieku biedribas
valdes locekliem, iznemot atseviskus gadijumus, nav pieredzes un zinasanu renovacijas
bUvniecibas procesa vadiba un realizacija. Lai kvalitativi izpilditu So darbu, japérk
pakalpojums no nozares profesionaliem.

ﬂnd
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Attéls |, Latvijas Investiciju un attistibas agentiras piedavata €ku renovacijas shéma
Turklat, vienas daudzdzivoklu majas renovacijas projektu realiz€ vienu reizi 20 gadu perioda.

Ka rada ES Struktirfondu atbalsta sanemsanai iesniegto projektu statistika, daudzdzivoklu
dzivojamo €ku dzivoklu Tpasnieki apglst renovacijas projektu realizacijai nepiecieSamas
iemanas, tomér tas notiek loti léni. Riga realizéti vien 6 projekti, projektu realizacijai visa
valsti iesniegti 162 pieteikumi.

Viens no butiskakajiem daudzdzivoklu dzivojamo é€ku renovacijas projektu masveida
realizacijas skérsliem ir sabiedribas visparéja negativa attieksme pret buvdarbu veikSanu un
blvniecibas nozari tas zemas reputacijas dél. Sabiedriba valdosais viedoklis ir tads, ka
blvuznéméji nesp€j nodrosinat bivdarbu izpildi nepieciesamaja kvalitaté, kas renovacijas
projektos tiesi ietekmé ietaupitas siltumenergijas daudzumu.

leteikums: izveidot vienotu, iedzivotajiem saprotamu produktu ,,eékas renovacija”

Lai batiski mainttu dzivoklu Tpasnieku attieksmi par iesaistiSanos savas majas renovacijas
procesa, jaizveido un japiedava daudzdzivoklu dzivojamo éku dzivoklu ipasniekiem pilns
pakalpojums - produkts, kas ta pircéju atbrivo no nepieciesamibas vienu reizi miiza organizét
profesionali sarezgitas darbibas, lai ieglitu zema energijas patérina arhitektoniski pievilcigu
maju.
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Renovacijas produktu veido dokumentu kopums konkrétai €kai, kas dzivoklu ipasniekiem lauj
organizét buvekspertizi, analizét un parliecinaties, vai piedavajums profesionali atbilst LR
normativu prasibam, biivniecibas un finansu tirgus nosactjumiem (cenam) un pienemt [Emumu
par ST produkta pirkumu.

leteikums daudzdzivoklu dzivojamas €kas renovacijas produkta sastava ieklaut sesus
dokumentus (skat. Attélu II).

1. Energoaudita parskats (EAP). Sagatavots atbilstosi Eku energoefektivitates likuma
20.pantam un noforméts atbilstosi LR Ministru kabineta 2008.gada 5.februara
noteikumu Nr.59 3.pielikumam un energosertifikata (Esf) sagatavots saskana ar LR
Ministru kabineta 2010.gada 8.junija noteikumiem Nr.504 ,Noteikumi par €ku
energosertifikaciju” [2.,11.]

2. Tehniskas apsekosanas atzinums (TAA). Sagatavots saskana ar LR Ministru kabineta
2001.gada 16.oktobra noteikumiem Nr.444 ,Noteikumi par Latvijas bavnormativu LBN
405 - 01 ,,Buvju tehniska apsekosana””[9].

3. Ekas renovacijas buvprojekts (BP). lzstradats saskana ar LR MK 1997.gada 1.aprila
noteikumiem Nr.112 ,,Visparigie buvnoteikumi”[6.], taja skaita apvienotas €ku grupas
vai kvartala arhitektoniski vizualais téls (AVT) un labiekartosanas projekts (LP).

4. Ekas renovacijas blvdarbu izmaksu aprékins (T). Sagatavots saskana ar LR Ministru
kabineta 2006.gada 19.decembra noteikumiem Nr.1014 ,Noteikumi par Latvijas
blvnormativu LBN 501-06 ,,Biivizmaksu noteiksanas kartiba”[10.].

Ekas renovacijas bavdarbu izmaksu apjoms un maksajumu grafiks.

Ekas renovacijas bivdarbu ligumcenas saskanojums un liguma projekts starp dzivoklu
Tpasniekiem un pakalpojuma sniedzéju ar definétam garantijam abu pusu saistibu
izpildei.

o o

Lai sagatavotu sadu pakalpojumu - renovacijas produktu konkrétai daudzdzivoklu €kai, ka
pienemts uznéméjdarbiba, jainvesté finansu lidzekli un jauzsak Juglas un paréjo Rigas
apkaimju daudzdzivoklu €ku energoefektivas renovacijas procesa sagatavosanas sekojosi
prieksdarbi:

o apkaimes daudzdzivoklu €ku sagrupésana pa sérijam;

o atbilstoso sériju daudzdzivoklu é€ku tipveida energoaudita parskata un

energosertifikata, tehniskas apsekosanas atzinuma sagatavosana, iespéjamas
paraugtames aplése un tipveida €kas renovacijas buvprojekta izstrade;
Lidzeklu ekonomijas noliika Sos daudzdzivoklu €ku renovacijas paraugdokumentus
nepiecieSsams sagatavot visam Riga sastopamajam sériju daudzdzivoklu ékam. Jasadala
Rigas apkaimes €ku grupas un kvartalos no arhitektoniska téla veidosanas un
blvniecibas racionalas organizésanas viedokla. Eku grupam jaizstrada arhitektoniskais
téls, taja skaita katras atseviskas €kas arhitektoniskais téls, krasu pase un teritorijas
labiekartosanas projekts;

o katras eku grupas attiecigas serijas konkrétai €kai dokumentacijas komplekta
piesaiste, kuru iesniedz Rigas buvvaldé ka Apliecinajuma Kkartes vienkarsotai
renovacijai pielikumus atbilstosi Visparigo bavnoteikumu 22. pielikumam[é6.];

o konkretas ekas renovacijas buvizmaksu lokalas tames projekta izstrade;

o konkrétas €kas renovacijas biivdarbu veikSanas un maksajumu grafika planotam
atmaksas periodam izstrade;

o konkretas €kas renovacijas buvdarbu realizacijas un renovacijas maksajuma liguma
projekta izstrade. Liguma japaredz, ka péc [émuma par €kas renovaciju pienemsanas
dzivoklu Tpasnieku sapulcé, zemesgramata tiek registréti dzivojamas majas kopipasuma
lietosanas noteikumi, kas paredz realnastas nodibinasanu par pienakumu veikt
ikménesa renovacijas maksajumu;

o renovacijas buvdarbu realizacijas liguma projekta ar definétam abu pusu saistibu
izpildes garantijam izstrade;

o piedavajuma - renovacijas produkta - iesniegSana konkrétas €kas dzivoklu Tpasniekiem,
organizéjot dzivoklu ipasnieku kopsapulci.
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LEMUMA PIENEMSANAI
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3.

4.

Dzivoklu Tpasnieki sanem sekojosu PIEDAVAJUMU:

1.
2.

EAP, TAA, BP, T;

Ekas pagaidu energosertifikats ar noraditu siltumenergijas
patérinu péc tas renovacijas;

Eku grupas vai apbives kvartala arhitektoniski vizuala téla
un labiekartosanas projekts - attiecigi AVP un LP;
Renovacijas liguma projekts, maksajumu grafiks, abu pusu
garantijas saistibu izpildei.

Dzivoklu Tpasnieku LEMUMS veikt renovaciju.

2.

Tiek noslégts LIGUMS ar nosacTjumiem:
1.

Renovacijas ikménesa maksajums mazaks vai vienads ar
siltumenergijas ietaupito maksajumu;

Maksajums fikséts, vienmérigi sadalits katra gada
griezuma un terminéts (idz 20 gadiem;

P&c renovacijas siltumenergijas patérins <70 kWh/m? vai
<40 kWh/m? gada; nakosa gada maksajumu nosaka no
iepriekséja gada ietaupijuma rezultata, kas ir kvalitates
garantija;

Renovacijas izpildito buvdarbu tehniska stavokla
kvalitates garantija - 5gadi;

. Arhitektoniski kvalitativa un labiekartota €ku grupas vai

kvartala vide.

\4

RIGAS PASVALDIBAS ENERGOSERVISA UZNEMUMS

Latvijas Republika Tpasuma tiesibas tiek reglamentétas vairakos normativos aktos:

O

o
o
o

Attéls I, Shéma ,,Lémuma par daudzdzivoklu €kas renovaciju nosacijumi”.

LR Civillikums (lietu tiesibas);

likums ,,Par dzivokla ipasumu”;

Dzivojamo maju parvaldisanas likums;

likums ,,Par valsts un pasvaldibu dzivojamo maju privatizaciju”.
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Saskana ar Civillikuma 927.pantu ,,Jjpasums ir pilnigas varas tiesiba par lietu, t. i. tiesiba valdit
un lietot to, iegut no tas visus iespéjamos labumus, ar to rikoties un noteikta karta atprasit to
atpakal no katras tresas personas ar Jpasuma prasibu”.

Par nekustama 1pasuma Tpasnieku atzistams tikai tas, kas par tadu ierakstits zemes gramatas.

Ipasums dod Tpasniekam vienam pasam pilnigas varas tiesibu par lietu, ciktal $7 tiesiba nav
paklauta seviski noteiktiem aprobezojumiem.

Viens no tadiem ierobeZojumiem skar arT daudzdzivoklu €kas. Ipasuma tiestbas daudzdzivoklu
€kas varbut divejadas:

o nekustamam ipasumam (€kai) ir vairaki kopipasnieki; ipasums netiek sadalits realas
dalas, ari atseviskos dzivokla Tpasumos. Sadu nekustamo TpaSumu Tpasnieku
savstarpéjas attiecibas reglamenté LR Civillikums, kas nosaka, ka ,,jpasuma tiesiba, kas
pieder uz vienu un to pasu nedalitu lietu vairakam personam nevis realas, bet tikai
domajamas dalas, ta ka sadalits vienigi tiesibu saturs, ir kopipasuma tiesiba. Rikoties
ar kopipasuma prieksSmetu, ka visuma, ta ari noteiktas atseviskas dalas, drikst tikai ar
visu kopipasnieku piekriSanu. Pastavot Sadai Tpasuma sadalei visus lémumus, kas
attiecas uz dzivojamo maju var pienemt tikai ar visu kopipasnieku piekrisanu. Saja
gadijuma jebkura lémuma pienemsanai par biivdarbu veiksanu, ligumu slégsanu un citu
darbibu veiksanai ir nepiecieSama visu (100%) dzivoklu 1pasnieku (nekustama ipasuma
kopipasnieku) piekrisana;

o daudzdzivoklu €ka ir sadalita atseviskos dzivoklu Tpasumos, katram dzivokla ipasniekam
zemesgramata ir ieregistréts dzivokla Tpasums, ka ari pie dzivok|a pasumiem piederosa
kopipasuma esosa dala, ka daudzdzivoklu majas dala. Sadu nekustama Tpasuma
sadaltjuma formu regulé likums ,,Par dzivokla ipasumu”. Jebkadu lémumu pienemsanas
noteikumi sada daudzdzivoklu dzivojama maja, tiek noteikti likuma ,,Par dzivokla
Tpasumu”.

leteikums: pienemot [émumu par €kas renovaciju dzivoklu Tpasniekiem slégt savstarpéju
[igumu par kopipasuma lietoSanu un registrét to zemesgramatd, nodibinot realnastu ar
pienakumu veikt ikménesa maksajumu renovacijas izdevumu segsanai

Saskana likuma ,,Par dzivokla Tpasumu” 27.'pantu ,,Par daudzdzivoklu ékas kopipasuma eso3as
dalas parvaldisanu un apsaimniekosanu lemj tikai daudzdzivoklu €kas dzivoklu Tpasnieku
kopsapulce. Dzivoklu Tpasnieku kopsapulces [Emums ir saistoss visiem dzivoklu Tpasniekiem, ja
»par” balsojusi vairak neka puse no dzivoklu 1pasnieku skaita. Tatad |Emuma pienemsana par
buvdarbu veiksanu, maksajumiem un ligumu slégsanu notiek par to nobalsojot vairak neka
pusei no dzivoklu Tpasniekiem kopsapulcé. Dzivoklu Tpasnieku kopsapulcé katram dzivokla
ipasniekam ir tik balsu, cik dzivoklu ir vipa Tpasuma, bet ne vairak ka 50%, ja vienam
Tpasniekam pieder vairak neka 50% no dzivojama maja esoso dzivoklu ipasumu.

Péc lemuma pienemsanas kopsapulcé par renovacijas darbu veiksanu dzivojama €ka, dzivoklu
ipasniekiem bltu japienem lémums par maksajumu veiksanu renovacijas darbu segsanai, kas
varétu izpausties ka realnastas ierakstisana zemesgramata uz nekustamo Tpasumu.

Nodibinat tadas savstarp&jas attiecibas starp dzivoklu Tpasniekiem var, kopsapulcé apstiprinot
dzZivojamas €kas kopipasuma lietosanas noteikumus, kuros bitu noteikts obligats nosactjums
par ikménesa maksajumu veikSanu par renovacijas bivdarbiem gan esosajiem dzivoklu
ipasniekiem, gan ari tiem, kas nakotné iegadasies dzivokla ipasumu renovétaja dzivojama
maja.

Saskana ar Civillikuma normam realnasta ir uz nekustamu ipasumu guloss pastavigs pienakums
atkartoti dot noteiktus izpildijumus nauda, grauda vai klausas. Pienakums nest uz nekustamu
Tpasumu gulosu realnastu jau ar pasu iegiisanu pariet uz katru $a nekustama Tpasuma ieguvéju,
ta ka vinam nav vajadzigs to noteikti uznemties.

Kopipasuma lietosanas noteikumus var apstiprinat slédzot savstarp&ju ligumu, kur$ obligati
bltu jaieregistré Zemesgramata, pamatojoties uz Civillikuma 1270.pantu, kas nosaka, ka ,,ja
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realnasta nodibinata ar ligumu, tad ta iegist spéku pret tresajam personam tikai tad, kad to
ieraksta zemes gramatas uz kalpojoso nekustamo ipasumu”.

leteikums: organizét renovacijas bavdarbus ta, lai renovacijas izdevumu ikménesa maksajums
neparsniegtu renovacijas rezultata sasniegto siltumenergijas izmaksu ietaupTjumu

Daudzdzivoklu ékas majas renovacijas projekta realizacijas galvenais mérkis ir siltumenergijas
ietauptjums. Tiesi Sis ietaupijums un ta ekvivalents ikménesa maksajuma par dzivokla platibas
kvadratmetru ir atmaksas avots renovacijas procesa veiktajam izmaksam. Atseviskos
gadijumos dzivoklu 1ipasnieki varblt piekritis veikt papildus maksajumus par majas
mikroklimata un arhitektoniska téla uzlabojumu, bet ta nebus masveida paradiba.

Pakalpojumam - renovacijas produktam - finansiali jabUt izveidotam ta, ka ikménesa
maksajums par renovaciju bltu vienads vai mazaks par ietaupitas siltumenergijas apkurei
atbilstoso maksajumu dzivokla platibas kvadratmetram.

leteikums: (Tguma ar dzivoklu Tpasniekiem renovacijas organizeétdjam garantét konkréta
siltumenerdijas ietaupTjuma sasniegsanu renovacijas rezultata

Renovacijas produkta liguma japaredz pardevéja (renovacijas veic€ja) garantijas, ka
konkrétas majas apkures siltumenergijas patérin$ bls mazaks par atbilstosaja renovacijas
programma noteikto - 70 KWh/m? vai 40 KWh/m?.

Sadu garantiju uznemsanas nozimé riupigi izsvértu renovacijas projekta kvalitates
nodrosinasanu visos ta posmos, sakot ar €kas energoaudita vértéjumu par siltumenergijas
ietauptjumu potencialu un beidzot ar renovacijas bivdarbu tehnologiju izvéli un izpildes
kvalitati.

Siltumenergijas ietaupTjuma apjomu noteiks renovacijas projekta kvalitate. Blvuznémuma
(lgumos janosaka bivdarbu kvalitates prasibas un garantijas laiks defektu novérsanai.
Renovacijas darbu buvuznémuma [igumos kvalitates prasibas jasaista ar prasibu par
ietaupamas siltumenergijas apjomu izpildi. Tas veicinas ligumslédzéju pusu, ipasi €kas
dzivoklu 1pasnieku uzticéSanos renovacijas projektam un ta veiksmigam iznakumam, ka art liks
blvuznémé&jam precizi ievérot buvdarbu tehnologiju, kvalitates prasibas.

leteikums: dzivokla Tpasnieku ikménesa maksajumus renovacijas izmaksu segsanai noteikt
vienddus katru menesi viena gada garuma un veikt parrekinu katras apkures sezonas beigas

Publisko attiecibu un produkta virzibas aspekta vélams, lai ikménesa renovacijas maksajums
pirmas apkures sezonas tiek parrékinats péc iepriekséja sezona ietaupitas siltumenergijas
maksajuma. Sada pieeja aridzan samazina renovacijas organizétaja administrativos izdevumus
un atvieglo izmaksu iekasésanas procesu.

leteikums: uzsvert dzivoklu Tpasniekiem ekas un eku grupas renovacijas gadijuma - kvartala
arhitektoniska téela, labiekartojuma un ékas vizuala téla bdtisku uzlabojumu

Butiska renovacijas produkta sastavdala ir maju grupu vai kvartalu vizuali arhitektoniska téla
izveidosana. Rigas apkaimeés, taja skaita Juglas apkaimé, dzivojama apbiive lielakoties veidota
grupas vai kvartalos ar viena tipa (s€rijas) majam. Racionali butu lidziga veida organizet
renovacijas darbus (viens buvlaukums) un maju arejo buvkonstrukciju apdari veidot saskanoti,
katrai €éku grupai radot 1pasu arhitektoniski vizualo télu.

Sada renovacijas darbu organizacija varétu biit ipasa pievienota vértiba gan mikrorajonos, gan
Riga kopuma un klGt par izskiroso argumentu iedzivotaju parliecinasanai par renovacijas
nepieciesamibu.

|
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Eku renovacijas organizé$ana daudzdzivok|u éku grupam

Lai izstradatu optimalu piedavajumu - renovacijas produktu, izpildot galveno nosacijumu -
renovacijas izdevumu segSanas méneSa maksajums mazaks vai vienads ar siltumenergijas
ietauptjuma maksajuma apjomu, jaizpilda nosacijumi:

1. jabut finansiali stabilam, profesionalam buvuznémumam ar labu reputaciju
daudzdzivoklu €ku iedzivotaju vidé, japarzina sadu maju parvaldiSanas un uzturésanas
problémas;

2. jaspéj investét Uidzekli renovacijas produkta piedavajuma sagatavosana un ta
skaidrosana iedzivotajiem;

3. jaieglst optimalas renovacijas bivdarbu cenas, robezas lidz LVL 100 par dzivokla
kop€jas platibas kvadratmetru;

4. jaiegust optimalas finans€juma gada procentu likmes, ne augstakas par 5% gada (skat
ar1 Pétijuma 4.nodalu);

5. janodrosina renovacijas bivdarbu izpildes kvalitate, jo no tas bitiski atkarigs
siltumenergijas ietaupijuma apjoms.

leteikums: samazinat renovacijas bavdarbu izmaksas sanemot apjoma atlaides renovacijas
biavdarbiem éku grupas

Vélama 1ipasas bivdarbu organizéSanas shémas izstrade, paredzot renovacijas bivdarbus
organizét maju grupas. Juglas apkaimes sérijveida daudzdzivoklu €ku vienkarsotas renovacijas
bUvdarbu organizésana teritoriali sadalitas racionalas &ku grupas nozimé, ka viens
biivuznéméjs vienlaicigi organizé nevis vienas, bet vairaku &ku renovaciju. Sada biivdarbu
organizésanas prakse:

o ieverojama buvapjoma dél samazinas buvdarbu izmaksas;

o samazinas buvlaukuma organizésanas un uzturésanas izmaksas;

o renovacijas darbus iespéjams organizeét péc plusmas metodes;

o nodrosina pilnu nepartraukta darba slodzi vienam bivuzraugam un citiem

specialistiem.

Daudzdzivoklu €ku renovacijas piedavajuma - produkta izstrades un realizacijas nosacijumi
optimalu bavizmaksu un kvalitates nodrosinasana izpildami, ja veic ripigu renovacijas
projektu sagatavosanas darbu. Optimalas biivdarbu cenas uzstaditajam kvalitates [imenim
sasniedzamas, ja pasuta liela apjoma vienada veida buvdarbus noteikta laika perioda - tris lidz
piecu gadu laika.

Sadi iepriek$ planotu darbu veik$ana ari biivuznémumi iegiist profesionalas iemanas un var
paaugstinat sava darba razigumu, kas ietekmés pakalpojuma cenu.

leteikums: daudzdzivoklu eku renovaciju Riga organizét pasvaldibai

Riga, arm Juglas apkaimé, lielakie daudzdzivoklu €ku parvaldnieki (apsaimniekotaji) ir
pasvaldibas uznémumi, kas kopa Riga sniedz So pakalpojumu vairak ka pusei daudzdzivoklu
€ku iedzivotajiem.

Lai kadas batu pretenzijas par €ku parvaldisanas pakalpojuma saturu un izmaksam, tiesi
ekonomiskas krizes apstaklos, kad bdtiski samazinajusies iedzivotaju maksatsp€ja, pasvaldibas
parvaldisanas uznémumi stabilizé stavokli daudzdzivoklu €ku parvaldisanas tirgl un bauda
zinamu iedzivotaju uzticibu.

No $T seko, ka augstak minétam 1.nosactjumam atbilst pasvaldibas parvaldisanas un
apsaimniekosanas uznémumi.

Jau realizéto daudzdzivoklu eku renovacijas projektu gadijuma to virzitajs un vaditajs parasti
ir konkrétas majas parvaldnieks. Renovacijas aizdevuma atmaksa tiek organizéta vienlaikus ar
parvaldisanas un komunalo pakalpojumu ikménesa maksajumiem, ieklaujot tos viena rekina.
Lidzigi Sos darbus varétu veikt pasvaldibas parvaldisanas uznémumi vai optimala gadijuma -
specializéts pasvaldibas €ku renovacijas uznémums.

|
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leteikums: izveidot specializétu éku renovacijas pasvaldibas uznémumu, kas sadarbotos ar
pasvaldibas parvaldisanas un apsaimniekosanas uznémumiem

Specializétu uznémumu - pasvaldibas energoservisa kompaniju, javeido vismaz divu iemeslu
del:

o péc darba satura un apjoma - renovacijas bdvdarbu organizésana un garantijas
uzraudziba javeic dzivojamas €kas, kuru skaits atbilst pasvaldibas uznémumu
parvaldamo €ku skaitam;

o sniegto pakalpojumu nodoklu maksajuma rakstura dél.

Daudzdzivoklu €ku parvaldisanas (apsaimniekosanas) maksa ir ar pievienotas vértibas nodokli
neapliekams darijums saskana ar LR likumu ,,Par pievienotas vertibas nodokli”. Tapéc sada
uznémuma pievienotas vértibas prieksnodokla atglSana iespé€jama atbilstosi neapliekamo
darijumu apjoma attiecibai pret uzpémuma kop€jo darijumu apjomu, kas ierobeZo visa
buvdarbu apmaksas rezultata izveidota PVN prieksnodokla atgtsanu.

RIGAS PASVALDIBAS RENOVACIJAS UN PARVALDISANAS
UZNEMUMU SADARBIBAS FUNKCIONALA SHEMA

Daudzdzivok|u €ka

Sledz ligumu par €kas parvaldisanu un renovacijas atlikta maksajuma veiksanu kopa ar
komunalo pakalpojumu un parvaldisanas maksajumiem.

Registré zemesgramata dzivojamas €kas kopipasuma lietosanas ligumu un nodibina
realnastu par renovacijas atlikta maksajuma veiksanu.

Renovacijas produkts Y | Renovacijas
pakalpojums ikménesa maksajums
A 4
Rigas pasvaldibas Rigas pasvaldibas
Energoservisa kompanija Parvaldisanas uznémums
1. Sagatavo €kas renovacijas 1. Organizé un nodrosina €kas
produktu/piedavajumu. S parvaldisanas darbu.
+ I v
2. Slédz ligumu ar dzivoklu égﬂ % 2. Iekafe maI_&vsaJumlfs saskana
Tpasniekiem par renovacijas e S 2 ar par_\/a.l.<11sa.1nas_l1gtvjmu un
projekta realizaciju un atlikto S0 == renovacijas ikménesa
maksajumu. &8 g3 maksajumu.
T E n
3. Organizé un uzrauga 'g = ;% g 3. Nodrosina garantijas laika
renovacijas buvdarbus. S S £.,8 uzraudzibu, optimizé ékas
. s S5 @8 2 péc renovacijas
4. Nod_rosma garantijas laika g g -g parvaldidanas maksu.
uzraudzibu un apkures 38 =
siltumenergijas ietaupTjuma &= 'E
monitoringu. E g a

Rigas pasvaldibas Rotacijas fonds renovacijas projektu
realizacijai

Attéls Ill, Pasvaldibas renovacijas un parvaldisanas uzpeémumu sadarbibas funkcionala shéma.
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Vél viens arguments priekslikumam izveidot specializétu pasvaldibas uznémumu renovacijas
projektu realizacijai ir iesp€ja izveidot ar pasvaldibu saistitu finansu instrumentu renovacijas
finansésanai - Rotacijas fondu.

Renovacijas projektu realizacija specializétajam pasvaldibas uznémumam bis jasadarbojas ar
pasvaldibas parvaldisanas uznémumu. Lai optimiz&étu renovacijas maksajumu naudas plismu,
iesakam organizét sadarbibu ne tikai projektu realizacijas sakuma stadija, bet arT renovacijas
maksajumu administrésana. Attéla Il ”Specializéta pasvaldibas renovacijas un parvaldisanas
uznémumu sadarbibas shéma” redzama iespéjama sadarbibas shému.

Abu pasvaldibas uznémumu sadarbiba radis prieksrocibas ari pasvaldibas parvaldisanas
tehniska stavokli, tapéc iespé€jama parvaldisanas pakalpojuma optimizacija un cenas
samazinasana. Tas radis bdtiskas prasibas parvaldisanas uzpémumam un paaugstinas ta
konkurétspéju tirgu.

leteikums: liela apjoma daudzdzivoklu éku renovacijas projektu finansésanai izveidot Rigas
pasvaldiba finansu instrumentu - Rotacijas fondu

Rotacijas fonds ir ilgtermina finansu instruments, ko veido investiciju projektu realizacijai,
nodrosinot projektu finanséSanu zemu procentu aizdevumu veida. Rotacijas fonda
izveidoSanas priekslikums arT izstradats Rigas energétikas agentlras sagatavotaja ,Rigas
pilsétas ilgtspéjigas energétikas ricibas plana 2010.-2020. gadam.” [28.].

Kops 2009.gada sada veida Rotacijas fonds energoefektivitates paaugstinasanas pasakumu
finansésanai darbojas lgaunija un Lietuva, kura bez valsts finanséjuma piesaistiti arm ES
struktirfondu un Rietumeiropas investiciju banku zemu procentu ilgtermina aizdevumi.
Igaunija aizdevumus renovacijas projektiem izsniedz uz laiku Uidz 20 gadiem ar likmi 4,8%
gada. Lietuva attiecigi uz terminu idz 15 gadiem un ar likmi 3% gada [28.]. (TiesSi sis gada
procentu likmju vértibas izmantotas, veicot modelaprékinus sesam Juglas apkaimes majam
renovacijas biivizmaksu un atmaksasanas laika noteiksanai).

Riga vajadzetu veidot Rotacijas fondu ar aizdevuma likmi 3% vai zemaku, jo renovacijas
buvdarbu apjoms Riga paredzams apméram divas reizes lielaks neka Vilna vai Tallina.
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